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Wohngebiet "Theodor-Storm-Stra3e"

- homogenes Wohnquartier mit Gberwiegend
Einfamilienhdusern aus den 1960er Jahren

- Geschosswohnungsbau im 6stlichen Bereich
- Reines Wohngebiet

- ruhige Wohnlage mit Bezug zur offenen Landschaft
- homogenes Erscheinungsbild
- direkte Nahe zum Bildungs-, Sozial-, und Freizeitzentrum

Wohngebiet "ehemalige Marinesiedlung"

C> _

Wohnquartier des ehemaligen Marine-Artillerie-
Arsenals aus den 1940er Jahren

Uberwiegend Siedlungshauser in Doppelhausbauweise
punktuell Mehrfamilienhduser sowie ehemaliger
Nahversorgungsstandort im stidwestlichen

Bereich aus den 1960er Jahren

Bildungs-, Sozial- und Freizeitzentrum

®

Schulstandort (Grundschule, Gemeinschaftsschule, OGT)
in ein- bis zweigeschossiger Bauweise

Freibad, Sportplatz und Sportvereine
Schiitzenverein im Nordwesten

offentlicher Mehrgenerationenspielplatz im Norden

- energetisch sanierungsbedirftige Gebaude
- mangelnde Nahversorgung
- unattraktiver StraBenraum ohne Baume und Grinflachen

- durch Knick / Geholzstreifen an Neumiinsterstraf3e
isolierte Lage zu Nachbarqaurtieren nach Siiden

historisch ortstypischer Gebdudebestand (Siedlunghiuser
als Doppelhduser mit tiefgezogener Traufe)

im nordlichen Bereich homogenes Erscheinungsbild

direkt angrenzend zum Bildungs-, Sozial-, und Freizeitzentrum

gute Durchgriinung mit Baumbestand
im Bereich der Mehrfamilienhduser im Siidosten

innenstadtnahes kompaktes Bildungs-, Sozial- und
Freizeitzentrum

Mehrgenerationenspielplatz
Sportanlagen in gutem Zustand

energetisch sanierungsbediirftige Gebaude

teils unattraktiver StraBenraum ohne Baume
und Grinflachen

ehemaliges Nahversorgungszentrum im Siidosten
teils mit Leerstand und unattraktiven Nutzungen

Sanierungsbedarf Schwimmbad sowie
Poul-Due-Jensen-Schule
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®

Wohngebiet "Grevekoppel"

- homogenes Einfamilienhausquartier in den
1980ern entstanden

- Reines Wohngebiet
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- ruhige Wohnlage
- homogenes Erscheinungsbild

- anprechende StraBenraumgestaltung
mit guter Durchgriinung

Wohngebiet "Skandinavienstraf3e"

Uberwiegend zweigeschossige Reihenhiuser

aus den 1960er im Westen und teils Geschosswohnungsbau

aus den 1980er Jahren im Osten

partielle Nachverdichtung mit ein- bis zwei-
geschossigen Einfamilienhdusern im Stiden
(1980er) und im Nordosten (2008)

- durch vollstandige Eingriinung des Quartiers entsteht eine
solitdre und isolierte Lage ohne jeglichen Bezug
zur Nachbarschaft

ruhige Wohnlage
homogenes Erscheinungsbild
stdlich angrenzender gepflegter 6ffentlicher Park

neuer ansprechend gestalteter StraBenraum
Kronsheider StraBe

Wohngebiet "Bjerringbrostraf3e"

Uberwiegend dreigeschossige Mehr-
familienhduser sowie Einfamilienhduser
aus den 1950 und 60er Jahren als als Teil
der Arbeiter siedlung des ehemaligen
Marine-Artillerie-Arsenals

im Norden zweigeschossige Reihenhduser
aus den 1960ern

ruhige Wohnlage in einem durchgriinten Quartier
nordlich angrenzender gepflegter 6ffentlicher Park

teils (energetisch) sanierungsbediirftige Gebiude

wenig ansprechender Stral3enraum im Quartier ohne
StraBenraumbegriinung

Eingange zur Parkanlage kaum wahrnehmbar; keine
Beleuchtung und somit im Dunkeln Unsicherheitsgefiihl
vorhanden

hohe Verkehrsbelastung (Schwerlastverkehr)
an Kronsheider Straf3e

teils (energetisch) sanierungsbedurftige Gebaude
StraBenraum durch groBe offene Stellplatzanlagen gepragt

Eingdnge zur Parkanlage kaum wahrnehmbar; keine
Beleuchtung und somit im Dunkeln Unsicherheitsgefiihl
vorhanden

hohe Verkehrsbelastung (Schwerlastverkehr)
an Kronsheider StralRe

®

Wohngebiet "6stl. der Kronsheider Straf3e"

- heterogenes Wohnquartier mit Einfamilien-
hausern nérdlich und stidlich sowie drei-
geschossigen MFH mittig aus den 1950er
Jahren als Teil der Wohnsiedlung des
ehemaligen Marine-Artillerie-Arsenals
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- z. T. historisch ortstypischer Gebaudebestand
(Siedlungh3user als Doppelhduser mit tiefgezogener Traufe)

Wohngebiet "slidlich Waldstra3e"

- heterogenes Wohnquartier aus den

1950er Jahren

Geschosswohnungsbau um Siiden sowie
Siedlerhauser im Osten

im Stiden versch. soziale Einrichtungen
(Jugendzentrum, AOK Bildungs-
zentrum, Kinderschutzverein, Kita)

- im Norden durch StraRenstiche einzelne Kleinquartiere mit
geringem Bezug zur direkten Nachbarschaft

- an der NeumdinsterstraBe teils untergenutzte Grundsticke,
Leerstand sowie unattraktive Vorzonen vor den Gebauden

durchgriintes Wohnquartier mit altem Baumbestand
homogenes Erscheinungsbild

Nahversorgungszentrum sowie Sozial- und Bildungs-
einrichtung vorhanden

Industrie- und Gewerbegebiet
"ehemaliges Marine-Artillerie-Arsenal"

ErschlieBung mit Ansiedlung des ehem.
Marine-Artillerie-Arsenals um 1937

2.T. historische Geb3ude noch vorhanden

industriell gepragt mit z.T. flichen- sowie
arbeitsplatzintensiven und stadtpragenden
Unternehmen (u.a. arko, Grundfos, Pelz)

erheblicher Sanierungsbedarf der Wohngebaude
homogene Sozialstruktur

teilweise Larm- und Geruchsbelastigungen
durch sidlich angrenzendes Gewerbegebiet

z. T. historischer identitatsstiftender Gebaudebestand des
ehem. Marine-Atrtillerie-Arsenals

Wirtschaftsmotor der Stadt durch ansassige international
agierende Unternehmen

durchgriinter Charakter

zukiinftig gute verkehrl. Anbindung an das liberregionale
Verkehrsnetz durch Verlangerung der A20 stidlich der Stadt

hohes Konfliktpotenzial Industrie und Wohnnutzung
unattraktive teils groflache Industriebauten
Eingang zum Segeberger Forst nicht erkennbar

l'

®

Wohngebiet "Ostlandstra3e"

- heterogenes Wohnquartier Giberwiegend
mit Mehrfamilien- und Reihenhausern sowie
vereinzelt Einfamilienhdusern von 1960 bis 2013 gepragt

- Supermarkt im Nordwesten

- innenstadtnahe Lage
- gute Mischung unterschiedlicher Wohnformen

- mit Ausnahme an der Neumiinsterstral3e
grundsatzlich ruhige innerstadtische Wohnlage

- direkt angrenzend zur Innenstadt sowie
zum Bildungs-, Sozial-, und Freizeitzentrum

Mischgebiet "noérdlich Waldstraf3e"

Giberwiegend zweigeschossige Wohnzeilen
mit Ladenzeile im EG

Parkmoglichkeiten vor den Geschaften
zwischen 1970 und 1980 entanden

noch Nutzungsmischung vorhanden
Wohnraumpotenzial in den Erdgeschosszonen
kleinteiliger Einzelhandel vereinzelt vorhanden

®

Wohngebiet "siidliche Dorfstrafe"

heterogenes Wohnquartier aus den 1980er
Jahren mit z.T. historischen Gebauden
entlang der DorfstraRRe

vier- bis sechsgeschossige Wohngebaude
zur Innenstadt, im noérdlichen Bereich auch
Reihen- und Einfamilienhauser

- vereinzelt stark sanierungsbediirftige Gebaude
- teilweise erhebliche StraBenschiaden
- unattraktiver StraBenraum mit wenigen Grinstrukturen

- hohe Verkehrsbelastung an NeumiinsterstralRe

teils (energetisch) sanierungsbedurftige Gebaude
Leerstand vorhanden

teils "minderwertige" Nutzungen
(z.B. Spielhalle, Geb&dudereinigung)

innenstadtnahe Lage

z. T. historische identitatsstiftende ehemalige Bauernhauser

in der Dorfstral3e
durchgriintes Quartier mit altem Baumbestand

innerhalb der Griinflichen sowie eine alleeartige Dorfstrale

Nahversorgungszentrum sowie Sozialeinrichtungen
vorhanden

teils (energetisch) sanierungsbedurftige Gebaude

hohe Verkehrsbelastung entlang Neumiinsterstrae sowie
Rendsburger StralBe

z. T. Leerstand

Malstabsbriiche zwischen Einfamilienhdusern und
Geschosswohnungsbau

Innenstadt / Versorgungszentrum

hohe Nutzungsmischung

zweigeschossiger Rundbau mit Rathaus, Geschiaften
und dartberliegenden Wohnungen

mittig angeordneter Marktplatz, davon abgehend
innenliegende Einkaufspassage (EG),
dariiber pragendes IX-geschossiges Wohnhochhaus

Erweiterung mit Nahversorger im Norden und
Geschéftsgebaude im Stden in den 1990er und
2000er Jahren

Wohngebiet "Hans-Dall-Straf3e"

homogenes Wohnquartier mit tiberwiegend
Einfamilienhdusern aus den 1970ern

Kirche mit Kita und Friedhof im Osten

westlich zwei- bis dreigeschossige Wohnanlage
flr betreutes Wohnen

grofRe Anzahl an Supermaérkten / Discountern
gutes Arztezentrum
Theater (aktuell umfangliche Sanierungsarbeiten)

ruhige jedoch zentrale Wohnlage

gehobeneres attraktives Wohnumfeld und
guter Durchgriinung

relativ einheitliche "authentisch" gewachsene Wohnsiedlung

Nachverdichtungspotenzial im Norden vorhanden

stidl. der Segeberger Str. Polizeistation und teils
leerstehende Geschéfte in Erdgeschosslage

teils (energetisch) sanierungsbediirftige Gebiude

hohe Verkehrsbelastung und raumlichse Zasuren durch
Hauptverkehrsachsen, vor allem an der Neumiinsterstral3e
schwer einsehbare Einkaufspassage ,Wahlstedter Schlucht”

fehlende Aufenthaltsqualitat
unattraktive Gestaltung der Stadteingange

teilweise Larm- und Geruchsbelastigungen
durch sidlich angrenzendes Gewerbegebiet

teilweise (energetischer) Sanierungsbedarf
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Allgemeine Beschreibung von Nutzung und
@ Stadtebau, z. B. Nutzung, Gebaudetypologie,
Gebaudealter, Geschossigkeit, Bauweise ...

+ Starken und Potential sowie
die besondere Bedeutung fir das Stadtgefiige

. Bezlge

Defizite und Funktionsverluste, z. B. ...

. stadtebaulicher Zustand der Gebaude
(ggf. Leerstand oder Fehlnutzungen)

. Immissionsbelastungen

.. mangelnde Nutzung von Potentialen
. Freiraum und Griin

NUTZUNGSCHARAKTER
D Wohngebiet
D Mischgebiet
D Gewerbegebiet
D Gemeinbedarf

\

77

©

Wohnbauflachenpotenziale gem. FNP
% gewerbliche Bauflachenpotenziale gem. FNP

Nahversorger (Supermarkt, Discounter)

Schule

OOODG60O

Kindergarten

Schwimmbad

Theater

Sport

Jugendzentrum

Spielplatz

Arztezentrum

Friedhof

VERKEHR

1o

Bahnhof

HauptverkehrsstraRen

Verteilerstra3en

®

Wohngebiet "Blocksberg"

Einfamilienhausgebiet mit iberwiegend eingeschossigen
Siedlerhdusern aus den 1960er(westlicher Bereich)
und 1980er Jahren (6stlicher Bereich)
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Uiberwiegend ruhige Wohnlage
homogenes Erscheinungsbild
Nahe zum Bahnhof

Wohngebiet "Im Holt"

Einfamilienhausgebiet mit iberwiegend eingeschossigen
Siedlerhdusern aus den 1960er Jahren mit Erweiterung
im Stiden aus den 1980er Jahren

- Tankstelle an der Kieler StraRe vorhanden

teils (energetisch) sanierungsbedurftige Gebaude
mangelnde Nahversorgung
fehlende soziale Infrastruktur

unattraktiver teils Gberdimensionierter versiegelter
StraBenraum ohne Baume und Griinflichen

Larmbelastung durch Bahnverkehr und Gewerbegebiet
im Osten/Slidosten

durch Gberwiegend sehr hohe Einfriedungen (z.B. Hecken)
sehr abgeschirmte / isolierte Grundstiicke zum 6ffentlichen
Raum hin

durch vollstiandige Eingriinung des Quartiers entsteht eine
solitdre und isolierte Lage ohne jeglichen Bezug
zur Nachbarschaft

ruhige Wohnlage
homogenes Erscheinungsbild
Nihe zum Bahnhof

teils (energetisch) sanierungsbediirftige Gebiude
mangelnde Nahversorgung

fehlende soziale Infrastruktur

unattraktiver StraBenraum ohne Baume und Griinflachen

durch vollstandige Eingriinung des Quartiers entsteht eine
solitdre und isolierte Lage ohne jeglichen Bezug
zur Nachbarschaft

keine OPNV-Anbindung in die Innenstadt

®

2,

Wohngebiet "Lerchenstraf3e / KernbeiBerweg"

Einfamilienhausgebiet mit iberwiegend eingeschossigen
Siedlerhdusern aus den 1980er Jahren mit Erweiterung
im Norden aus den Anfang 2000er Jahren

Wohngebiet "Gro3horn"

Siedlungserweiterung zwischen 1980 und 2004
mit Gberwiegend eingeschossigen Einfamilienhdusern und
einer zweigeschossigen Reihenhauszeile

-4

ruhige Wohnlage
homogenes Erscheinungsbild

ruhige Wohnlage am Stadtrand

teils (energetisch) sanierungsbedurftige Gebiude
mangelnde Nahversorgung
fehlende soziale Infrastruktur

unattraktiver teils iberdimensionierter versiegelter
StralBenraum ohne Baume und Griinflichen

durch vollstandige Eingriinung des Quartiers entsteht eine
solitdre und isolierte Lage ohne jeglichen Bezug
zur Nachbarschaft

mangelnde Nahversorgung
fehlende soziale Infrastruktur

Larmbelastung durch Bahnverkehr und Gewerbegebiet
im Osten

keine OPNV-Anbindung in die Innenstadt

Wohngebiet "noérdl. Dorfstra3e/Hasselkamp'

Einfamilienhausgebiet mit dlterem nordlichen Bereich
aus den 1970er und jiingerem stidlichen Bereich
aus den 1990er und 2000er Jahren

Geschosswohnungsbau entlang Dorfstral3e
kirzliche Siedlungserweiterung im Nordwesten (EFH)

Wohngebiet "Adlerstraf3e"

verdichtetes Wohnquartier mit Mehrfamilienhdusern
aus den Ende 1990er Jahren und von 2021 im Norden und
Reihenhdusern aus den 1960er Jahren im Sliden

derzeit Nachverdichtung mit Mehrfamilienhdusern
auf Brachflache des ehemaligen Eichestadions

Wohngebiet "westliche Alte Landstraf3e"

Einfamilienhausgebiet mit (iberwiegend eingeschossigen
Siedlerhdusern aus den 1960er Jahren

ruhige Wohnlage im Norden mit Bezug zur offenen
Landschaft

homogenes Erscheinungbild
teilweise verkehrsberuhigtes StraRRen (SpielstraRRe)

hohes Nachverdichtungspotenzial im Bereich der ehem.
Gastronomie an der Rendsburger StraRRe / Dorfstral3e

innenstadtnahe jedoch ruhige Wohnlage
teilweise verkehrsberuhigter Bereich (Spielstrale)

vereinzelt ortsbildpragender GroRbaumbestand
im offentlichen Raum

mangelnde Nahversorgung
unattraktiver StraBenraum ohne Baume und Griinflaichen

unattraktiver StraBenraum ohne Baume und Griinflichen
solitarer Stadtteil ohne Bezug zu den Nachbarquartieren

auch das Neubauquartier an Rendsburger Stral3e ist ein
in sich geschlossenen Quartier ohne Bezug
zur Nachbarschaft oder Wegeverbindungen

teilweise (energetischer) Sanierungsbedarf

monotoner Stralenraum

Wohngebiet "Am Eichengrund"

Siedlungserweiterung zwischen 2004 und 2013
mit Gberwiegend eingeschossigen Einfamilienhdusern

Wohngebiet "Kiebitzring"

ol

letzte groRBe Siedlungserweiterung seit 2018
mit ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern

Giberwiegend ruhige Wohnlage am Stadtrand
Nahe zum Bahnhof

hohes Nachverdichtungspotenzial in der Quartiersmitte

Giberwiegend ruhige Wohnlage am Stadtrand

mangelnde Nahversorgung
fehlende soziale Infrastruktur
unattraktiver StraBenraum ohne Bidume und Griinflichen

sehr individuelle Architektur,
dadurch Musterhausgebietscharakter

Larmbelastung durch Bahnverkehr und Gewerbegebiet
im Osten

durch vollstidndige Eingriinung des Quartiers entsteht eine
solitdre und isolierte Lage ohne jeglichen Bezug
zur Nachbarschaft

keine OPNV-Anbindung in die Innenstadt

mangelnde Nahversorgung
fehlende soziale Infrastruktur

sehr individuelle Architektur,
dadurch Musterhausgebietscharakter

Larmbelastung durch Bahnverkehr und Gewerbegebiet

im Osten

durch vollstandige Eingriinung des Quartiers entsteht eine
solitdre und isolierte Lage ohne jeglichen Bezug

zur Nachbarschaft

keine OPNV-Anbindung in die Innenstadt

ol

Wohngebiet " suidl. Segeberger Stra3e"

Einfamilienhausgebiet mit (iberwiegend eingeschossigen
Siedlerhdusern aus den 1960er Jahren

Wohngebiet "6stliche Alte Landstra3e"

Wohngebiet mit iberwiegend eingeschossigen
Einfamilienhdusern aus den 1980er und 1990er Jahren

.

kirchliche Einrichtung als gesellschaftlicher Treffpunkt

unattraktiver StraBenraum ohne Baume und Griinflachen
kein erkennbarer Ortseingang

teilweise (energetischer) Sanierungsbedarf

hohe Verkehrsbelastung an Segeberger Stral3e

ruhige Wohnlage am Stadtrand

teils (energetisch) sanierungsbedurftige Gebiude
mangelnde Nahversorgung
fehlende soziale Infrastruktur

unattraktiver teils Gberdimensionierter versiegelter
StraBenraum ohne Baume und Griinflichen

keine OPNV-Anbindung in die Innenstadt

24

Industrie- und Gewerbegebiet "Holsteinstrae"

ol

ErschlieBung des Gebietes Ende der 1990er Jahre
nordlicher Teil gewerblich (u.a. Handwerk und Logistik) und

stdlicher Teil industriell (u.a. Schrottplatz, Kieswerk) gepragt

interkommunales Gewerbe- und Industriegebiet
mit der Gemeinde Fahrenkrug

Gewerbegebiet mit verkehrsglinstiger Lage am Stadtrand
sowie an der BAB 21 und B207

interkommunale Zusammenarbeit
mit der Nachbargemeinde Fahrenkrug

keine OPNV-Anbindung in die Innenstadt

kein erkennbarer Ortseingang vorhanden;
deutlicher Aufwertungsbedarf erforderlich

unattraktiver Stra3enraum

ARCHITEKTUR %o 110 -
+ STADTPLANUNG 22087 Hamburg

entwickeln und gestalten www.archi-stadt.de

M 1:5.000
(im Original)

PLAN 1C
Analyse | Stadtparzellen

Stadt Wahlstedt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Mai 2023




	09 [Stadtparzellen]
	1/10
	2/14


