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1. Anlass und Zweck
der Planung

Das innerstédtische Geschaftszentrum von Wabhistedt ist
gepragt von Einzelhandels- und Fachgeschaften in sehr
konzentrierter Lage als introvertierte Passage mit auRen-
liegenden Stellpldtzen. Darliber hinaus gibt es unterge-
ordnete, vereinzelte Geschéftsiagen entlang der zwei
HauptstraBen. Fur grof¥flichige Einzelhandelsbetriebe,
die derzeit in der Passage betriecben werden, sind die
Standortanforderungen hier nicht mehr ausreichend
(Stellplatz- und Erschlieungssituation, beengte Lage
ohne Erweiterungsmégiichkeiten, keine ausreichende und
zeitgemadle Prasenz im Stadtbild). Zwei groflachige Le-
bensmittelbetriebe wollen aus dem Passagenbereich
aussiedeln und bedrohen durch Wegfall als Kundenmag-
neten den Fortbestand der verbleibenden, kieinteiligen
Einzelhandelsstruktur des Zentrums. Die Stadt mochte
die Betriebe am Standort Wahlistedt und im zentralen,
innerstédtischen Bereich halten durch eine planungs-
rechtliche Ausweisung eines Sondergebietes fir grofRfia-
chigen Einzelhandel im nérdlichen Zentrumsbereich.
Durch die Betriebsverlagerung werden gleichzeitig Fla-
chenangebote frei fur kleinteilige Einzelhandelsgeschéfte
in der Passage. Der Verbleib der Lebensmitteimarkte in
Zuordnung zum Zentrum und das zusétzliche Fléachenan-
gebot fur sonstigen Einzelhandel fihrt insgesamt zu einer
Starkung des Zentrums. Die stddtebauliche Entwickiung
und Ordnung dieses stadtrdumlich bedeutsamen Standor-
tes erfordert die Anderung der bestehenden Bebauungs-
plane fur den Planbereich.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

.‘ 2.1 Geltungsbereich

2.2 Planungsrechtliche
Situation

Der Plangeltungsbereich umfasst das Gebiet ,Stadtkern-
Nord® noérdlich der Neumiinsterstralle zwischen Poststra-
Re und offentlichem FuBweg zum Sportplatz und zur He-
len- Keller- Schule. Es reicht im Nordwesten in das Sport-
platzgelande und die vorhandene Waldflache hinein.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 28.423.m?.

Far 'das Plangebiet besteht verbindliches Planrecht fir
einen Parkplatz, Sportaniagen, Gemeinbedarfsflichen
und &ffentliche Grunflachen (B-Plan 11 ,Stadtkern-Nord®),
sowie flir mehrgeschossige, gemischte Bebauung bzw.
allgemeine Wohnbebauung im Ruckbereich (B-Plan 6d
.Poststralle”). Die geplanten Nutzungen wurden zwi-
schenzeitlich realisiert. Im engeren Plangebiet des zu-
kinftigen SO-Gebietes sieht der bestehende B-Plan
Parkplatz, Vorfahrt fiir den Sportplatz, Sukzessionsflache
und eine Teil-Waldfldche vor. Der geitende. Flachennut-
zungsplan sieht flr das Plangebiet Sportanlagen- Halle
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2.3 Nutzungsbestand
im Plangebiet

1

fur Spiele- vor. Die 37. Anderung des .FIéchennL:tZung’s-
planes wird vom Zweckverband Bad Segeberg- Wahistedt
zum Bebauungsplanverfahren betrieben. Sie sieht die

. .Anderung der Sportaniagenfléche in ein Sondergebiet fiir

groRflachigen Einzelhandel vor, so dass diese anstehen-
de B-Plan- Anderung aus dem Fldchennutzungsplan ent-
wickelt sein wird. Der Landschaftsplan sieht fiir das enge-
re Plangebiet Parkplatz und nérdlich anschlieRend Griin-
flachen fur Sport und Freizeit vor. Er wird bei der nachs-

ten Uberarbeitung angepasst. -

1y

Wesentliche Bereiche des Plangeltungsbereiches werden
derzeit als Park- und Stellplatz genutzt sowie als-an den
Sportplatz angrenzende Grinflichen mit FuR- und Rad-
weg von der DorfstraBe und dem Kindergarten an der -
Poststralle zu den Schulen und dem Sportpiatz. Im Nor- :.

-den befindet sich eine Waldflache, die lediglich im Siden

sparsam flr die zukiinftige Nutzung zur Verfiigung stehen
soll. Zwischen Kindergarten und Waidflache befindet sich
eine stadtische Grunflache, die fur eine Verlegung des
FuRweges genutzt werden kann. Die Grinflache sudlich
des Sportplatzes, die als modellierte Wiesenflache gestal-
tet ist, kann bei Verlegung der Fullwege ebenfails bei
Einhaltung eines Mindestabstandes zum Sportplatz fir

. die-geplante Nutzung mit verwendet werden. Die angren-

zende, betroffene Bebauung besteht aus zwei- bzw.
mehrgeschossigem Wohnungsbau entlang -der ' Neu-
muinster StraRe mit gewerblichen Nutzungen im Erdge-
schoss. Die in den 80er Jahren grofRzugig und landschaft-
lich gestalteten Park- und Stellplatze fir ca. 95 PKW's
sind im wesentlichen mengenmalig zugewiesene, not-

-wendige Stellplétég zu den Einzelhandels-. und Wohnnut-

zungen und fir das§ Theater- insgesamt 90 Stellplatze,
jeweils -in Ergdnzung der Stellplatze, die im Bebauungs-
plan fur das Zentrum innerhalb des Plangebietes festge-
setzt wurden. Unter anderem durch die groBe Distanz
zum Passagenbereich und die Lage an der Landschaft.
ohne Anlieger wird der Park- und Stellplatz derzeit nicht

: ausreichend genutzt. Das stédtebauliche Sanierungskon-
zept, das in den 70er Jahren als Grundlage fir den Be-
-bauungsplan. ,Zentrum*® erstellt wurde, sah mit einer stark
" verdichteten Bebauung um einen Fufigdngerbereich

“- Marktplatz und eine Geschéftspassage herum, eine Kon-

zentration des innerstédtische Lebens vor.  Einbezogen
wurden auch Gemeinbedarfseinrichtungen wie das Thea-~

~ter oder das Rathaus, Heute zeigen sich an negativen

Erscheinungen wie z. B. Leerstdnden, Geschéaftsaufga-
ben, gestalterischen Mangeln oder abnehmender Akzep-

tanz in der Stadt, dass dieses Emzelhandelsangebot in ..

seiner introvertierten Insellage innerhalb des Wahlstedter
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Stadtgef[]ges -ernéutj veranderungsbedurftig ist. Hinzu
kommen gednderte. Einkaufsgewohnheiten und héhere

~ Anspriiche des grofflachigen Einzelhandels an Platzbe-

Stidtebauliches Konzept

" darf, Erschlie®ung und Présentation nach aullen:

Il

In der vorangesteliten Strukturplanung fiir die Wahlstedtér '
Innenstadt wurde insbesondere mit Blick auf die Einzel-

* handelssituation und auf mégliche Einzelhandelsstandor-

te die' Bebauungs- und Nutzungsstruktur analysiert. Aus
stadtebaulichen. Mangein und Chancen wurden erste

Zielvorstellungen entwickelt:

Hauptziel ist eine Starkung des mnerstadtnschen Ge--
schéftszentrums anstatt einer’ Zersphtterung der Ge-
schéftslagen. Gleichzeitig soll sich das vorhandene Zent-
rum gestalterisch und nutzungsmaRig umstrukturieren.
Die Introvertiertheit soll durch eine héhere Durchléssigkeit
und eine attraktive Auflenwirkung im Stadtbild gebrochen
werden. Nach Untersuchung mehrerer innerstadtischer
Grundstticke soll die Ansiedlung grofRflachiger Einzelhan-

‘delsbetriebe auf den bestehenden Parkplatzen an der

Neumdtnster Stralte verfolgt werden, weil nur hier die be-v‘ g
nétigte zusammenhangende Flache i in unmitteibarer Zent-
rumsndhe geboten werden kann. Das Vorhaben _ent-
spricht dem stédtebaulichen Ziel, das. Zentrum’ auf die
angrenzenden Bereiche auszudehnen und zum Stral3en-
raum zu &ffnen. Die geplante Bebauung hat wesentliche
Auswirkungen auf Stadtbild und —struktur. Die enge Be-
ziehung zur Landschaft Gber die Sportflachen und.den

Parkplatz bis direkt ins Zentrum wird nicht mehr gleicher-
- malen erlebbar sein. Die Fu- und Radwegverbindungen

bleiben bestehen. Sie werden lediglich um die geplante
Bauflache herumgefthrt zu Ungunsten -der heutigen Ge-
radlinigkeit und guten Einsehbarkeit. Angemessene Ges-

taltung und Dimensionierung sollen den Nachteil mindern.

Die negativen Auswirkungen des Vorhabens werden in

Kauf genommen, da die Chance einer Aufwertung und

Erganzung des Zentrums dberwiegen. Die grofle Stell-

platzflache mit integrietem Knick und einzelnen Be-
standsbaumen kann sich zu einem umbauten Platzbe--
reich verbinden, zu dem sich zukunftig auch die angren-

zenden Gebdude ausrichten werden Die ‘Bebauung der

Neumlinster Strale bildet dabei die nérdliche Raumbe--
grenzung und leitet zum Zentrum (ber. Dabei spielen

FuRgangeriberwege (iber die Neumdrister Strale und die

gestaltefische’ Auflockerung der Stellplatzﬂache eine

wichtige Rolle.

Der Gestaltung der Fassaden kommt eine ‘besondere

Bedeutung zu, da keine Rickseite entstehen darf, weder
zu den Sportflachen bzw. zur Landschaft noch zur Neu-
munster Strale noch zu deh Rad- und FuRwegen hin. -
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4, Uniweltberi;:ht

Erforderhchkelt einer

Vorprufung

Standortalternaﬁvén

Auswirkungen auf
die Schutzgtter

Die genannten Ziele sollen im Bebauungsplan umgesetzt‘
werden.

ADer Bebauungsplan erméglicht durch seine Festsetzun-

gen grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit einer maximal
zuldssigen GeschoRfldche von 3.500 m?

Daraus ergibt sich gem. Nr. 18.6 der Anlage 1 zu § 3(1). -

des Gesetzes (ber die Umweltvertréglichkeitspriifung
(UVPG) vom 19. September 2001 die Notwendigkeit, eine
allgemeine Vorprifung des Emzelfalls gem. § 3¢ UVPG .
durchzufuhren. ‘

-

Eine Uberschlagige CharakterISIerung der Umweltauswir- -
kungen durch die Bebauung ergibt das im_ Folgenden

| dargestellte Bild.

Die Stadt Wahistedt beabsichtigt, ihre Innenstadt nachhal-

tig zu starken. Unter dieser Pramisse sollte fur.die beiden
Einzelhdndler, die sich derzeit im Zentrum befinden, dort
aber keine weitere Entwicklungsmdglichkeit sehen, ein
neuer, innenstadtnaher Standort gefunden werden, um
diese fur die Innenstadt WIchtlgen ,,Frequenzbrmger“ zu

haiten.

Eine weitere Pramisse ist, dass die belden Emzelhandler
einen gemeinsamen Standort besetzen wollen.

Unter diesen Voraussetzungen wurden neben dem Jetzt
beplanten 2 weitere Standorte gepruft

e NeumunsterstraBe / Dorfstral&e ' c
Dieser Standort liegt zwar zur Innenstadt sehr gunstlg,
scheidet aber aufgrund der zu kleinen Fldchengréfle aus.

- e Sldlich Neumunsteraner StraBe gegeniber der_

Hauptschule

 Dieser Standort hat die erforderllche Flachengréfe, kann

aber aufgrund der raumlichen Entfernung zum Zentrum
die positive Entwncklung der Innenstadt nicht beférdern.

. Dartiber hinaus _stehen keme innerstadtischen Standorte

zur Verfugung

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, -
Landschaft ,

Das Plangeblet ist zum grélten Teil bereits baullch oder
fur Verkehrszwecke genutzt. Neu in Anspruch genommen
werden einige Rasen- / Wiesenflichen und Teile eines -

.Waldstlicks. Fur das Plangebiet existieren keine Schutz-
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Fazit der Vorprifung

kategorien nach Naturschutz-, Wasserschutz- oder sons-

tiger Gesetzgebung. Die im Rahmen der Grinordnungs-

planung festgestellten Eingriffe in Natur und Landschaft

sowie in Wald kénnen durch die im Bebauungsplan fest-

gesetzten Kompensationsmaflnahmen ausgeglichen bzw.

ersetzt werden. Erhebliche Auswirkungen auf die von der

Flacheninanspruchnahme fur Bebauung / Versiegelung .
betroffenen Schutzgltiter sind nicht zu erwarten.

Schutzgiiter Klima, Luft, Menschen

Durch die neue Nutzung werden Larm- und Luftschad-
stoffimmissionen durch den Anlieferverkehr in den nérdli-
chen Gebietsteil gebracht. :
Davon betroffen ist die westlich gelegene Wohnbebau-
ung, Kindergarten sowie der westlich am Planungsgebiet
verlaufende Fulweg.

Der Anlieferverkehr beschrankt sich auf ca. 810 Fahr-
zeuge pro Tag, wobei Frihanlieferung (Vor 6 Uhr mor-
gens) nur durch 1-2 Fahrzeuge erfolgt.

Konkrete Auswirkungen sind im Schallschutzgutachten
von April und Juni 2002 dargestellt.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Sachgiter (Denkmale 0.3.) sind im Plangebiet und des-
sen naherer Umgebung nicht vorhanden.

Auch die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten
Schutzgitern werden durch die Realisierung der Planung
nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Durch die Realisierung des Bebauungspianes sind keine
erheblichen nachteiligen Umweiltauswirkungen zu erwar-
ten, die bei der Entscheidung Uber die Zulassigkeit des
Bebauungsplanes zu beriicksichtigen wéren. Eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung fur den Bebauungsplan Nr. 11,
5. Anderung ist nicht durchzufiihren.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1 Art und MaR der
baulichen Nutzung

Sondergebiet

Im geplanten Sondergebiet flir grof3flachigen Einzelhan-
del sind Verbrauchermarkte bis zu einer Verkaufsfliche
von 3000 m? vorgesehen. Die Anzahl wird auf zwei be-
schrankt, um keine Geschéftsansammliung in Konkurrenz
zum Zentrum aufzubauen. Dadurch, dass die Lebensmit-
telmarkte im Siedlungsschwerpunkt von Wahistedt
verbleiben, ergeben sich keine negativen Auswirkungen

 im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO. Deshalb kann auch

auf eine detaillierte Regelung Uber die Zulassigkeit zent-
renrelevanter Sortimente verzichtet werden. Die Festle-
gung beschrankt sich auf die Zulassigkeit von Gutern des
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téglichen Bedarfes. Damit wird gleichzeitig die Zulassig-
keit von flachenbeanspruchenden Waren ausgeschlos-
sen. Ziel ist ein Einzelhandel mit hoher Kundenfrequenz,
um das Zentrum insgesamt zu starken.

Das fur Verbrauchermérkte Ubliche Sortiment ist durch

einen hohen Anteil an Gitern des tdglichen Bedarfes ge-

kennzeichnet , wie

- Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Backwaren,
Getranke

- Frischwaren

- Haushaltswaren

- Drogerieartikel, Bastelartikel

- Zeitschriften, Tabakwaren, Blumen, Papier- und |
Schreibwaren

Die Beschrankung auf Einzelhandel mit Gitern des tagii-
chen Bedarfes erfolgt mit Ricksicht auf den Erhalt der
vorhandenen Versorgungsstruktur in der Innenstadt von
Wahistedt und um ,geringerwertige oder geringerfrequen-
tierte Einzelhandelseinrichtungen® auszuschliefsen, die
keine positiven, das Geschéaftszentrum stdrkenden Aus-
wirkungen erwarten lassen. Die Uberbaubare Fidche, die
durch Baugrenzen festgelegt wurde, liegt im rtickwéartigen
Teil des Plangebietes, um zur Neumunster Straf3e hin die
gesamte fur eine wirtschaftliche Umsetzung nétige Stel-
platzanzahl vor dem Eingangsbereich unterzubringen.
Auch die Anlieferung soll von der Neumiinster Straf’e her
an der stdwestlichen Gebdudeseite vorbei erfolgen, so
dass sich die Gebiudelage an diesen Randbedingungen
orientieren muss. In friheren Varianten fur die Anlieferung
wurde parallel zum wichtigen Fuf- und Radweg eine An-
lieferspur gelegt, was zu Beeintrachtigungen des sicheren
Schulweges und des anliegenden Kindergartens geflhrt
hatte. Der Baukorper rickt in den Landschaftsraum nach
Norden und beansprucht eine Teilfliche des nérdlich an-
grenzenden Waldes, weil der fir eine wirtschaftliche Um-
setzung nétige Flachenzuschnitt flr die Markte in be-
stimmter Konstellation zueinander und fur die nachzuwei-
senden Stellpldtze eine Planungsvorgabe darstellte unter
Beriicksichtigung der Verfigbarkeit der Fldchen und dem
Schutz der angrenzenden Grundstliicksnutzungen. Die
bebaubare Grundstlicksflache darf mit maximal 3.500 m? -
Grundflache fur bauliche Aniagen bebaut werden. Das
Bebauungskonzept sieht eine maximal eingeschossige
Bebauung vor. Innerhalb der mit A bezeichneten Flache
sind dartiber hinaus Anlieferungsrampen und maximal
zwei Uberdachungen bis je 36 m? zuldssig. Diese unter-
geordneten Nebenanlagen sind innerhalb von Abstands-
flachen zuildssig. Sie liegen innerhalb des geforderten
20m breiten Regelabstandes (Waldschutzstreifen) zwi-
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Mischgebiete

. Allgemeines Wohngebiet

Ubérschreitung der GRZ

Gebaudehshen

'

- schen- dem neuen Verlauf des nérdlich' angrenzenden
Waldrandes der sich nach der geplanten, starken Aus-
lichtung: eines ca. 8 m breiteri Wegerandstreifens ergibt,
und der geplanten Nordfassade des Hauptbaukérpers.

Die geplanten Mischgebiete bilden die nérdliche Randbe-

. bauung der Neumd(inster Stralle, Planungsziel ist hier eine

Erweiterung des Zentrumsbereiches mit L3den in den

- Erdgeschossen. Grofflachige und stérungsintensive Nut-

zungen wie Gartenbaubetriebe, Tankstellen, -sonstige .
Gewerbebetriebe und Vergnugungsstatten sollen daher
ausgeschiossen 'werden. Die allgemein zulassigen Ver-
gniigungsstitten in den Teilen des Gebietes, die (ber-
wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, wer-
den ausgeschlossen, weil Spielhallenbetriebe in der Lage
sind, Renditen zu erwirtschaften, die es-ihnen ermdgli-
chen, wesentlich héhere Mietzinsen aufzubringen und.
weniger mietzahlungsfihige. Nutzungen in die Randberei-
che verdrangen Damit wird die mit einer Ausweisung von
Mischgebiet beabsichtigte Nutzungsmischung von Woh-
nen, Laden und wohnvertraglichen Nutzungen beemtrach—

tigt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind lediglich Garténbaube-
triebe und Tankstellen ausgeschlossen, da diese Nutzun-

-gen durch ihre GroBflachigkeit dem geplanten innerstadti-

schen Gebietscharakter nicht gerecht werden.

Die nach § 17 BauNVO héchstzuldssige GRZ in Sonder-
gebieten von 0,8 wird insgesamt Uberschritten. Auch die
.nach § 19 BauNVO zuléssige Uberschreitung von 50 %
ist durch den Bedarf an Stellplatzen nicht ausreichend,
der Versiegelungsgrad insgesamt betragt ca. 95%. Dies
ist in dieser Bestandssituation vertretbar, da - das
Baugrundstiick .im Norden unmittelbar an eine &ffentliche
Waldflache grenzt, in die nicht mehr als nétig eingegriffen
werden soll. Im Nordwesten lasst der vorhandene Sport-
platz kein weiteres Heranrlicken zu. Die tbrigen benach-
barten Flachen sind bebaute Grundstiicke.

" Die maximalen Gebaudehshen werden begrenzt, um-eine .~
Einordnung in die Bestandsbebauung so weit als méglich - .-

zu gewahrleisten. Im Sondergebiet betragt die maximale
Traufhéhe 6,00m, die maximale Gebaudehdhe 12,00m.
Bauordnungsrechtliche . Abstandserfordernisse sind dar-
-Uber hinaus zu berlcksichtigen, so dass sich keine Ein-
schrankungen des Lichteinfalls fur die Nachbarbebauun—
gen ergeben.
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. Die 'nach den bauordnungsfechtlichen Anforderungen
- notwendigen Park- und Stellplatze sind auf den ausge-
‘wiesenen Flachen innerhalb der Baugrundstiicke unter-

zubringen. Im SO-Gebiet diirfen dariiber hinaus im Anlie-
ferungs- und Wendeflachenbereich Stellplatze: fur Mitar- -
beiter angelegt werden. Um ein Zustellen der Stellplatz-
flache zur Neuminsterstralle zu verhindern, wird die Ge-
samtfliche méglicher Nebenanlagen hier auf 20 m? be-
grenzt. : o

Das Flurstiick 84/23 fur Stellplatze des benachbarten WA-
Gebietes (Postgebaude). sowie ‘die gemeinsame Stel-
platzanlage des westlich-angrenzenden MI-Gebietes wer-
den zukdinftig Gber Geh- und Fahrrechte erschlossen.

Das stadtebauliche Konzept, das in den 70er Jahren der
Sanierung des Stadtkerns von Wahlstedt zugrunde lag,

“sah vor, einen Teil der nach Landesbauordnung notwen-

digen Stellplatze nicht auf den Baugrundstiicken sondern
auf einer zusammenhangenden Parkplatzfliche ndérdlich

* der Neumtinster StraRe unterzubringen: Damit sollte ein

attraktives Angebot flir Kunden mit PKWs geschaffen und -
das Zentrum stark baulich verdichtet bebaut werden.Von
den ausgebauten ca. 95 Park- und Stellplatzen sind 90
Stellplatze bauordnungsrechtlich den Zentrumsnutzungen
mengenmaRig zugeordnet. Die ‘Ubrigen sind é&ffentliche
Parkplatze. Der fiir die geplante SO-Flache in Anspruch

. genommene Parkplatz wird im Bestand sehr wenig ge-

nutzt. Dies zeigt, dass ein Uberangebot herrscht oder die
Lage ohne direkt aniiegende Nutzer nicht akzeptiert wird.
Die wegfallenden, notwendigen Stellplatze sollen an an-
derer Stelle in Zentrumsnahe nachgewiesen werden auf

. heute untergenutzten Stellflachen der ehemaligen Stadt-
“werke und auf bisher nicht zugewiesenen &ffentlichen

Parkplatzen Ecke WaldstraRe / Hans-Dall-StraRe. Der

"Anteil an Stellpldtzen fiir das. Theater soll durch Mehr-

fachnutzung eines Teils der neu geplanten SO-Stellpladtze

- far grdBfIachlgen Einzelhandel im B-Plan 11.und im B-

Plan 6d auf der Ecke Neumunsterstral’se [ Dorfstrafie auf-
gefangen werden.

- Die Anzahl der verfugbaren Park- und Stellplatze in der -

Wahistedter Innenstadt wird dadurch intensiver ausge-
nutzt und ist durch Mehrfachnutzungen msgesamt ausrei-

chend

‘Die rechnerlsche Verteilung der 90 erforderhchen inner-

halb der Stadtmitte umzusnedelnden Stellplatze ist folgen-

. dermaRen vorgesehen:

42 ST Ecke WaldsstraRe / Hans-Dail- Stralle, ,
16 ST sidlich des Schulzentrums, nérdlich der Neumuns—'-
ter Strae auf'dem ehemaligen Stadtwerke- Grundstuck

1
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53 Griinordnerische

Festsetzungen

. 5.4 .Efschliefsung

’32 ST antelllg auf den Stellplatzanlagen der. geplanten o

innerstadtischen groRflachigen Elnzelhandelsbetrlebe

Die vorhandenen landschaftspragenden Elemente wie die
nérdliche Waldflache, der Knick &stlich des geplanten SO-
Gebietes und zwei grole Einzelbdume auf der zukunfti- -
gen Stellplatzfliche werden zum Erhalt festgesetzt. Der
Knick nordlich des WA-Gebietes wird ebenfalls erhalten,

da der vorhandene Schulweg in diesem Bere:ch bestehen . -
-bleibt.

Die Zufahrt zum SO- Geblet wurde in Alternativen geplant.
und mit Betreibern und Anliegern abgestimmt. Die jetzt
geplante Anlieferung Uber die Stellplatzflache schont die .
vorhandenen Grundstucksemgrunungen nérdlich des WA-

' Wohingebéudes und am Kindergarten.
" Neue Anpflanzflachen sind zwischen geplantem FuB- und

Radweg und SO- -Baugrundstick festgesetzt. Um in Kom-
bination mit einem filigran gestalteten, maximal 2m hohen
Zaun eine sichere.aber attraktive Abgrenzung zu erhalten.

- Bei der Ausfuhrung der Randbereiche ist auf eine még- :
 lichst weites Lichtraumprofil des Weges zu achten durch -

niedrige Randbepflanzung und einen transparenten Zaun.
Die nérdlich an den Weg angrenzende Waldflache soll in -
einem Randstreifen von ca. 8 m stark ausgelichtet werden
und verliert-dadurch seinen Wald-Status.

Weitere Anpflanzstreifen sind beidseitig des vorhandenen
FuB- und Radweges westlich der Stellpi4tze geplant. Ent-
lang der Neumdunster Strafie sollen geplante Baume eine
raumliche Begrenzung schaffen :

Das Plangebiet ist durch die Neumdinster Strale er-

N schiossen. An offentlichen ErschlieBungsaniagen sind

der verlegte Teil des Fuf3- und Radweges mit seiner
Randbepflanzung und die Ausgleichsmalnahme auBer-
halb des Plangebietes vorgesehen

Der Anlieferverkehr erfolgt auf dem Privatgrundstiick mit-
Zu- und Abfahrt von der. Neumunster Strae (iber eine
Fahrspur der-geplanten Stellplatzfliche im SO- Gebiet,

~ sldwestlich der bebaubaren Fliche zwischen geplantem

Gebéude und FuBweg und schlieflich Gber eine Wende-
anlage im Nordwesten des Plangebietes.

- Bei einer durchschnittlichen Belastung der SO Zufahrt_»x

von 3-4 LKWs und 56 Kleintransportern pro Tag er-
scheint' dieser sparsame Ausbau mit gleichzeitiger Nut-
zung als Stellplatz- Fahrspur angemessen.

Die Kfz- ErschlieBung fur die Kunden erfoigt ebenfalls von
der Neumunster StraRe. Uber zwei Zufahrten. Es sind

-ca.180 Stellplatze vorgesehen




Stadt Wahlstedt

Stand 09.12.2002

Bebauungspian Nr. 11, 5. Anderung Stadtkern- Nord — T Begrindung

5.5 immissionsschutz

Die Gemeinschaftsstellplatzanlage des westlich angren-
zenden Mehrfamilienhauses erfolgt derzeit (ber den . 6f-

fentlichen .Parkplatz, zuklnftig ist die Zufahrt ‘Uber die
Stellplatzflache des SO-Gebietes erreichbar, dies wird als

~ Geh- und Fahrrecht gesichert.

Die an das geplante SO-Gebiet angrenzenden Wohnhau—
ser sind durch einen Full- und Radweg von der Stell-;
platzanlage getrennt, der sowoh! eine gesicherte fulRlauf-
ge Erschiiefung der Wohngrundstiicke als auch einen
gewissen Schutz durch Abstand- und Randbepﬂanzung

- gewdhrleistet.

Ein weiteres eingetragenes Geh- und Fahrrecht snchert
die ErschlieBung der vorhandenen Stellplatze auf dem‘

- Flursttick 84 / 23.

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen von der Neu-
munster StralBe ein. Aufgrund einer - Larmtechnischen .

: Untersuchung zum Bebauungsplan 6d wurden Schall-

schutzmassnahmen fur das MI- Gebiet aufgestellt, die

auch fir das westliche, direkt an die Neumdiinster StraBe.

angrenzende MI-Gebiet tibernommen wurden.

Die Larmtechnische Untersuchung vom Ing. Buro Busch
vom April 2002 mit Ergédnzungen vom Juni und August °
2002 zu dieser 5. B-Plan-Anderung untersucht mogliche -
Auswirkungen der Stellplatzflache fir ca: 180 Pkw sowie
der geplanten Wendeanlage und_der Anlieferung auf die
benachbarten Nutzungen. Zur Minimierung mdglicher
Beeintrachtigungen liegen die Anlieferungs- und Ladefla-
chen hinter dem geplanten Verbrauchermarkt, sodass das.
Gebaude eine abschirmende Wirkung hat.

Folgende Anforderungen an den Schallschutz ergeben

sich.

'Wegen der Rlchtwertuberschreltungen fur das WA-Gebiet
“wird eine 2m hohe Larmschutzwand im Nordosten der
. Stellplatzanlage festgesetzt. Durch gestaiterische Fest-

setzungen zu Begrtinung und Gliederung soll sie mog-

lichst zurtickhaltend erscheinen.
Méogliche technische Auf- oder Anbauten mit Larmemissi-

‘onen, z.B. die erforderlichen Verfliissiger fiir die Kihlma-
_. schinen durfen nur im ruckwartlgen Gebaudeberelch an-_

gebracht werden.
Es wurde glattes Pflaster ohne brelte Fugen oder Randfa- ‘

sen zugrunde gelegt.

Die Anlieferung wird in der Nachtzelt (20.00 bIS 6.00 Uhr)
eingeschrankt auf max. eine Anlieferung mit PKW.oder .
Lieferwagen pro Stunde.’ :
Bei Zufahrt und Anlleferung sind Kuhlaggregate auszu- -

schalten.
Be- und Entladen ‘ist nachts nur nordlich des Gebéaudes -

“moglich. Bei Nachtanlieferung im Westen des Gebaudes

ist eine seitliche und obere Einhausung erfordertlich.-

.12
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5.6 Ortliche Bauvorschriften

Zwischen dem FuR- und Radweg und der SO- Stellplatz- -

flache ist im Eckbereich eine mindestens 1 m hohe Larm-
schutzwand oder ein bepflanzter Erdwall zu errichten.

Damit kann auch an der kritischen Nordostecke des an- -

grenzenden Gebadudes im MI- Gebiet der Immissions-

richtwert nachts eingehalten werden, mit eingeschrankter .

Nachtanlieferung durch PKW oder Lieferwagen ohne lau-
fendes Kiuhlaggregat.

Im Baugenehmigungsbescheid werden Auﬂagen hinsicht-
lich der emgeschrankten Nachtanlieferung getroffen wer-

den.
Es durfen ‘maximal 3 Fahnenmasten aufgestellt werden

‘Wenn innerhalb der mit B-bezeichneten Fléche Stellplatze
untergebracht werden, sind. diese mit einer Uberdachung = -
zu versehen, um einen ausreichenden Schallschutz der_. .

Obergeschosse im WA-Gebiet- zu gewahrlelsten Wenn
hier Dauerparkpldtze fur Betriebsangehérige unterge-
bracht werden, gelten diese Einschridnkungen nicht, da
durch den geringeren Platzwechse! eine reduzierte Larm-
belastung gewahrleistet ist.

In den Obergeschossen und auferhalb dér ”Festsefzfm-'

‘gen des  Larmschutzwalles bestehen keine Uberschrei-

tungen der. Richtwerte nach TA-Larm.

| .Die Unterschiede in den Hoéhen der Schutzwande beriick- . |

sichtigen die unterschiedlichen Larmimmissionen.

D‘,urch den Auséchluss von dauerhaft glanzenden und
reflektierenden Oberflachen als Dacheindeckung sollen

negative Ausw1rkungen so weit als moghch mlnlmlert :

werden

Grundstiickszuschnitt, .Schulwegerhalt und .Anforderun-'
gen an die Funktion der geplanten Markte und den.sich
daraus ergebenden Gebé&udegrundrissen lassen nur ei-
nen Gebaudekomplex im mittleren und &stlichen” Grund-
stlicksteil und einen Wendeplatz im Westen des Grund-

stiickes zu, Anlieferrampen sind auf der nérdlichen, 1arm-

abschirmenden Gebaudeseite vorgesehen. Der Wunsch
nach weitgehender Trennung von Anliefer- und Kunden-

. verkehr erfordert die Lage der Zufahrt fur Lieferfahrzeuge
“auf der westlichen Seite der Stellplatzflache in Verbin-

dung mit der Zufahrt zum Gebdude Neumdinsterstralle

8b. Dabei werden Larmlmmlssmnen entsprechend den

Anforderungen der TA-L&rm ausrelchend berucksichtigt.

Gemal § 92 der Landeébauordnung 2000 kénnen durch
eine oriliche Bauvorschrift gestalterische Festsetzungen
getroffen werden.

- Die Gestaltung hat eine gewisse AuBenwwkung far die

13
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6. Ver-und Entsorgung:

Stadt zu er'fullen we|l es in der zu: belebenden Innenstadt '
an einer Ortsdurchfahrt und am Landschaftsrand liegt. .

Es werden Festsetzungen zu Dachneigung, Dacheinde-
ckung, AuRenwanden, Werbeanlagen, Einfriedungen. und
unbebauten Grundstiicksflachen getroffen, -die einer bes- -

~“seren Einfigung der geplanten- Neubebauung in das‘
- (Wahlstedter Stadtblld dlenen - :

lee geplahten WA- uﬁd MI- Gebiete sind bereit‘s"efschlos-:

sen, die geplanten EnNelterungsmoghchkelten smd nur - .

geringflgig. ‘
Dds geplante Sondergebiet. flir Verbrauchermarkte wird

- ‘an die 'in Wahistedt vorhandenen und zu erganzenden

Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen

Das unbelastete Oberﬂachenwasser kann durch den ho-
henVersiegelungsgrad nicht auf dem SO- Grundstucken
versmkern und wird der Kanahsaﬂon zugeleltet

Die Deutsche Telekom AG. beabsnchtlgt im gesamten Ge-‘ -
.-biet des B-Planes im Bereich der Strallen und Wege Te-"
- lekommunikationskabel zum Zeltpunkt der Erschhef&ung '

auszulegen.

Die Entsorgung von Mall und sonstlgen Abfall- und Wert—
_stoffen wird durch den Wege-Zweckverband der Gemeln- ‘
den des Kreises Segeberg wahrgenommen B

Der Brandschutz wird durch dle Fre|W|II|ge FeuenNehr der o

Stadt Wahlstedt smhergestellt

' Die benotlgte Loschwassermenge wird: durch’ die Stadt- -

werke vorgehalten. Die Anlagen fur den Brandschutz,

'insbesondere die Bemessung-des Loschwassers -mit den -

notwendigen Behaltern, Leitungen und Bohrbrunnen wer-

| - den mit der zustandigen Stelle im Elnzelnen abgestimmt.

Die Art und Ausfiihrung wird mit’ der zustandlgen Feuer— .

- wehr abgestimmt.

§ 5 Abs. 4 LBO regelt, dass filr Gebaudeteile: von mehr’ .

als 50 m Entfernung von einer &ffentlichen Verkehrsfliche
-Zu- und Durchgénge mit einer lichten Héhe von mindes-

tens 3,50 m verlangt werden konnen Entscheidend ist,

- dass der Elnsatz von Rettungsfahrzeugen gewahrlelstet

ist. Eine Anfahrbarkelt des -geplanten SO-Gebietes “ist
tiber die. Stellplatzanlage und die gep{anten Anlieferungs-
flachen im Westen und Norden des geplanten Gebéudes,.

u.a. auf der mit A" gekennzeichneten -Flache. - -Damit sind

- die Belange des Brandschutzes beriicksichtigt. Einzelhei-

ten werden im Baugenehmlgungsverfahren festgelegt

4 .
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L 7. Grunordnerlscher Fachbeltrag

- 7.1 Zustand und Qualitat des

Gebietes aus land-
schaftspflegerischer
Sicht

Die Plangebietsflache stellt sich derzelt vnelgestaltlg dar.

Im stdlichen und &stlichen Teil herrschen bebaute, ver-
siegelte oder befestigte Flachen vor. Dies sind zum eirién
Gescholwohnungsbauten mit intensiv gepflegtem Ab-.
standsgri]n und grollﬂéchigen Stellplatzanlagen

- Zum anderen ist dies der so genannte' Gudel- Parkplatz

Neben den mit Betonrechteckpflaster befestigten Fahr-
spuren 'und- Stellplatzen existieren hier einige Vegetati-
onsstreifen und —inseln mit Strduchern und B&umen

(Spitzahorn, Schwarz—Klefer Stammdurchmesser 03— -

0,5 m)

Ostlich an den Parkplatz angrenzend verlduft ein Knick
mit Strauchern (vorrangig Schiehe, WeilRdorn und
Schwarzer Holunder) und B4dumen (Eiche, Erle, Birke mit.
Stammdurchmessern von 0,3 - 0,5 m). Dieser Knick ver-
lauft in west-gstlicher Richtung parallel zu dem vorhan-
denen Fullweg weiter, wobei dort keine Badume mehr zu
finden sind und die Bestockung mit Strduchern (neben
vorgenannten noch v.a. Hasel) deutlich geringer ais in
dem nord-Siid-gerichteten Abschnitt oder nur noch gras— :
bewachsen ist. -

Im Nordwesten beflndet sich ein emgezaunter Ra- .
sensportplatz. Sidlich' davon bestehen extensiv gepfleg-
te Rasenfldchen, die selten geméaht werden und dadurch
ein vielfaltigeres Artenspektrum als intensiv gepﬂegter :
Scherrasen aufweisen. Dlese Flachen werden von einem '
befestigten Fqueg und = mehreren Trampelpfaden
durchzogen.. :

Ansonsten ist der nérdliche Tell des Plangebletes durch

- mehr oder weniger naturbetonte Flachen gepréagt. -

Durch natlrliche Sukzession ist ein inzwischen 15 20

. Jahre alter Wald entstanden. Die vorherrschenden Arten

sind Ahorn, Vogelbeere, Traubenkirsche, Zitterpappeli,
Esche, Stieleiche, Birke und Hainbuche. -Der Wald grenzt

- ‘an seiner Ostseite an einen Graben und den schon be-

schriebenen Knick an.
Der Graben filhrt nur temporar Wasser er ist an seinen
Uferbdschungen mit ruderalen Hochstauden (v.a. Bren-

- . nesseln) bestanden

SUdlich des Waldes ist eine Flache mit G’ehélzen (Hain- -
buche, Ahorn, WeilRdorn) angepflanzt worden, -die |nzw1-
schen eine Héhe von ca.6 - 8 m erreicht hat.

15
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- Im Plangebiet steht als Bodenart Eisenhumuspodsol

(vermutlich mit Orterde oder Ortstein) an. Die Boden sind -
“als nahrstoffarm anzusprechen. Aufgrund der hohen
\Wasserdurchldssigkeit der sandigen Béden, des unterge-

lagerten Sanders und ‘eines Flurabstands des Oberfla-

chennahen Grundwassers von mehr als 5,0 m ist der -
Standort als. relativ trocken zu -bezeichnen. Partiell kénn-
te durch Ausbildung von Ortstein Staunésse auftreten:

Das - Plangebiet besitzt aus naturschutzfachli‘ché_r Sicht

" unterschiedliche Wertigkeiten.

Die bereits baulich. genutzten Bereiche haben aufgrund °
“der hohen Uberbauungs- / Versiegelungsquote bzw. der
aufgrund intensiver Pflege gerlngen Artenwelfalt geringe
Bedeutung ‘

Mittlere Bedeutung beSItzen die Extensuvrasenﬂachen
und héhere Bedeutung die KI'IICKS die  Gehdélzflachen
und der Waldbestand. ‘

N

'Die Waldﬂache besntzt auBerdem Waldstatus gemaB
Landeswaldgesetz .

- 7.2 Naturschutzi'echtliche Eingriffsregelung

Eingriffsvermeidung / -
minimierung

Eingriffsumfang

Die St_adt Wahistedt beabsichﬁgt, in dem beschriebenen’
Gebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Regelung der baulichen Entwicklung zu schaffen. h

Die. Stadt Wahlstedt strebt eine Starkung ihrer Innenstadt
an. Um dieses Ziel realisieren zu kénnen, mussen Ent-
wicklungsméglichkeiten fiir die beiden Frequenzbrlnger‘
des Einzelhandels angeboten werden.

f Dieses kann nach Lage und erforderlicher Flachengrde »

nur in dem in Rede stehenden Plangebiet erfolgen.

Das Plangebiet ist in weiten Teilen bereits baulich oder -

fir Verkehrszwecke genutzt und der Eingriff durch die .

‘ jetzt vorgesehene Nutzung von daher weltgehend mini-

mlert

"Die dartber und Uber die vorgesehenen MaRnahmen zur |

Eingriffsvermeidung .und -minimierung hmausgehenden

. Eingriffe sind msofern nicht zu vermeiden.:

Durch -die Festsetzungen der Bebauungsplanung wird
eine Flache von ca. 5.500 m? fur neue Nutzungen (Bauli-
che Anlagen, Stellplatze, Anlieferwege) in Anspruch ge-
nommen. Dadurch werden Eingriffe in Natur und Land-

" schaft durch Inanspruchnahme von Flachen vorbereitet.
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MaRgeblich filr die Ermittlung sind sowohl!-die tatséchli--
chen Nutzungen als auch die Festsetzungen der 4. An-
derung BP 11, fir die die Emgrlffsregelung bereits
durchgefiihrt wurde.

Durch die Uberlagerung des tatsachlichen derzeitigen
- Zustands mit den durch.die 4. Anderung des BP 11 mog-

‘lichen Flachennutzungen und den jetzt (5. Andérung)’
‘vorgesehenen Nutzungen ergeben sich die Eingriffsfla-

Bemessung des
Kompensationsumfangs

chen und damit der Eingriffsumfang.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit liegt der Begrundung
eine Kopie der rechiskraftigen 4. Anderung sowie eine
Karte bei, die.Bestand und Emgnffsﬂachen darstellt (s.

Anlage 2)

Die Bewertung der Planung hinsichtlich der Bewaltigung
der Eingriffsregelung erfolgt nach dem Gemeinsamen
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums
fur Natur und Umwelt von 1998 zum ,Verhéitnis der na-

“turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®,

\

Tab.: Eingriffs-/ AusglelchsbllanZIerung Schutzgut Boden
Emgrlff Gesamt- Ausgleichs- Eingriffs-
; fliche . faktor umfang
lnanspruchnahme von Waldflachen , i : '
(In BP 11, 4.A. zu 50 % als Ausgleichsflache angerechnet) ’ 2290 m*f = 1.0 2.290 m*
inanspruchnahme einer Sukzessionsfi&che A _ , B ‘ '
(In BP 11, 4.A. als Ausgleichsflache angerechnet) , - 640m*; 1,0 640 m*
lnahs_pruchnahme'von extensiven Wiesenflachen . - . : : e
' 1.240'm? 0,5 620 m?
inanspruchnahme von Rasenfldchen der Sportaniage . - )
: ) ’ 1.360 m? | 0,5 680 m?
Summe Eingriffsumfang / . - - .
Schutzgut Boden ' - 4.230 m?
Tab.: Emgnﬁs-/ Ausgletchsbﬂanzrerung Schutzgut Arten- und Lebensgememschaften '
Eingriff Gesamt- , | Ausgleichs-'| Eingriffs- .
flaiche faktor " umfang
Inanspruchnahme von Waldflachen . ‘ ’ i .
{InBP 11, 4. A zu50 % als Ausgleichsflache angerechnet) » . ¢ 2.290 m? 2,0 - 4.580 m*
Inanspruchnahme einer Sukzessionsflache . '
(InBP 11, 4 A als Ausgleichsflache angerechnet) . . 640m2{ " . 1,0 640“m" _
: Inanspruchnahme von extensiven Wiesenflachen ) : ‘ o :
: ' = ' 1.240 m? - 0,5 > 620 m?
Summe Eingriffsumfang -
5.840 m*

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
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Durchfiihrung der
Kompensation .

Die verschiedenen Eingriffe kdnnen gemal Runderlass
mit den vorgesehenen landschaftspflegerischen Maf-
nahmen innerhalb des Gebietes nicht ausgeglichen wer-
den.

Zur Kompensation sind aulerhalb des Gebietes insge-
samt biotopbildende Mafnahmen in einer Gréfenord-
nung von 10.070 m? erforderlich.

Fur die entfallenden Waldflichen in einer GréRenord-
nung von 2.290 m? ist ein Antrag auf Waldumwandlung
zu stellen. Ersatzflichen sind in doppelter GréRe als
gleichwertiger Ersatz nachzuweisen.

Die Waldersatzflache kann dabei identisch sein mit der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache fiir die Inan-
spuchnahme des Waldbestandes.

Die erforderlichen KompensationsmafRnahmen auflerhalb
des Plangebietes werden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde auf dem im Bebauungsplan 19 als
Ausgleichsfliche festgesetzten Flurstiick 77/36 der Flur
10 der Gemarkung Wahlstedt durchgefihrt (vgl. Lage-
plan, Anlage 3 der Begriindung).

Das Flurstlick ist insgesamt 3,7 ha grof3 wovon fur den
BP 19 nur 2.374 m2 als Ausgleichsfliche beansprucht
wurde. Die restliche Flache ist durch die textliche Fest-
setzung 4.5.5 des BP 19 in den Ausgleichsflachenpool
eingestellt worden.

Danach steht die Flache fur die Neuanlage von Knicks,
die Entwicklung zu extensiver Madhwiese sowie zu Suk-
zessionsflache im weitesten Sinne zur Verfligung.

Auf dieser Flache sollen entsprechend dem jeweiligen
Eingriffsumfang '

3.200 m? Freie (Gras-/ Kraut-) Sukzessionsflachen

6.870 m? Waldflachen (Aufférstung oder Waldbildung
durch Sukzession),

also insgesamt 10.070 m? entstehen. Bei den Waldfla-
chen ist die erforderliche Waldersatzflache (4.480 m2)
enthaiten.

Da die Ausgleichsflache bereits iber den BP 19 rechtlich
gesichert ist, sind keine weiteren Mafinahmen zur Siche-
rung der Durchfiihrung erforderlich.

18
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8.

9

Stadt Wahlstedt den

'

FIéichehbiIan_z ,

" Realisierung

®7. A@n’uﬂ 03

Begriindung
1. ~

Die 5. Anderung des BP 11 ermogllcht folgende Vertel—
lung der Nutzungen \

. Baufldche Sondergebiet o , 11 572 m?

Baufldche Mischgebiet '4.581 m?
Bauflache Allgemeines Wohngebiet = - 4,360 m?
Offentliche Verkehrsflachen : - 946.m?
Offentliche Grunflache . ‘ - 2.593 m?
‘Waldflache 4.371 m?
~ Gesamtflache: - _ 28423 m?

Die‘Planu'ngen'sollen durch Privatinitiative realisiert wer-
den: Es fallen Kosten flr offentliche’ ErschlleBungsmaB-

nahmen an far:

- Fuf- und Radwegumbau ‘
- Anpflanzflachen einschlielich Schallschutzwall
‘Wald- Ersatzflachen '
- AusgleichsmalRnahmen

\
C)V‘ Al —
"m"""'Béé"l;a"ci'réé'r}%éiété'r' ........

18




Stand 09.12.2002

Anlage 2 der Begriindung

Stadt Wahlstedt

Bebauungsplan Nr. 11, 5. Anderung ,Stadtkern- Nord"

rm._s_o AddNYOYENY T1d @@ .

Z00z ¥38Ki=az3a

WGHON NYINLAYLS.

. . ONNYIANY 'S

- ‘11 UN NVIdSONNNYE3g
LQ318THYM LaVLS. .

. NIHOYI4SHHIMONI3

L “/ NIONNZLNN FHONOON

HOILHOIYSONNNY Id NN ANY.LSTE
o ZIAOVINY .

uayoapiis)yuburg

uaqoig

(qno7) swnpqgiazuil

© Suonmeqzigues u__‘: w_omcv_
~ USURRYZIONPY “PIoM

o%m:s aNSUBIXE
U3Y2BHUSISDY

"uayonsIuBIBA

. usyonl4 asoqnnu ,
/ @1znuab yoynnq puabaimasagn

3JaN3Io

20




Stand 08.12.2002

Anlage 2 der Begriindung

Stadt Wahlstedt

Bebauungsplan Nr. 11, 5. Anderung ,Stadtkern- Nord“

Anlage 2a: BP 11, 4. Anderung (zur Erklarung der Anlage 2)
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Anlage 3b: Mallnahmen auf der
externen Ausgleichsflache

Stadt Wahistedt

Bebauungspian Nr. 11, 5. Anderung ,Stadtkern- Nord"

Stand 09.12.2002

Anlage 3 der Begrindung
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Anlage 3a: Lage der externen Ausgleichsflache
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Bekanntgegeben als Stelle fiir die Ermfttlung von Geréuschemiss%oneﬁ und -immissionen nach § .26, 28 BImSchd
Schalitechnisches Gutachten
Objekt: | 5. ﬁmderung des Bebauungsplanes Nr. 11
' : der Stadt Wahlstedt ,,Stadtkern Nord*:
- Geplanter Aldi- und Edeka Markt
. . Erstelitfir: = Stadt Wahistedt
‘ - Markt3 . -
' . 23 812 Wahistedt
Westensee, 25.04.2002 . L . Bearbeiter: " B. Dorries -
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1 Dbersiéhtskarte |
2 _Lageplan mit lmmissionsorten'uhdASch~aquuéllenbeschreibung im MaBstéb 1:1.2:50 :
3 vBauf-“ gnd Betriebsbeschfeibﬁng deé .gepla'nten Aldi~ und édeka—Ma}kt_és. :
4 Eingabedaten | | |
5 ‘ ‘Auszug‘aus den Skchall.pegelberechnungen flr dén Immis-s_ions'ort‘lo 12
| 6 imznissiénsantéile und Beuftei!ﬁhgspegel f(_}r die Imrhis;sionsorte 101 bis “IO 15
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. 7.‘1) Rasteriarmkarte fir den Betrieb werktags tagsiber -

- 7.2) Rasterlarmkarte fir den Betrieb nachts
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1) ' ZuSammenfassung

Die Untersuchungen im Rahmen dieses Gutachten ergaben, dass die Immissionsrichtwerte

- derTA Larm /1/ werktags tagsuber eingehalten bzw. unterschritten werden, wenn bei

Ptanung und Betrieb des Aldi- und Edeka-Marktes die folgenden, im Abschnitt 7)
ausfithrlich dargestellten MaRinahmen zum Schalischutz zugrundegelegt werden:

o Die Offnungszeit der Markte hegt in der Zelt zwnscnen 7.00 bis 20 00 Uhr,

o Emchtung eines auch,am Boden fugendlchten S(,hallschlrms mit einem
Flachengewicht von mindestens 15 kg/m? und 2 m Hohe (bezogen auf
Parkplatzoberflache) entlang der nordosthchen Pamp!atzgrenze wie im Lagepian
(Anlage 2) dargestellt, C

e Verminderung der Anzahl der Steliflachen in der nordéstlichen’Parkplatzecke (Aldi)
um 6 Platze oder Uberdachung von 10 Pldtzen in diesem Bereich. als Carport ’

o Keine Ankunft oder Abfahrt von Mitarbeitern mit Plw von den Stellplatzen im.
Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr), : ‘

o Standorte der Verﬂ(]ssiger fur die Kéltemaschinen wié im Lageplan in Anlage 2
dargestellt, Begrenzung des Schallleistungspegels auf jeweils 70 dB(A),

> Maximal eine Anlieferung in der Nachtzeit nur im Bereich der Ladezone im Norden
des geplanten Gebaudes und nur mit einem Pkw oder Lieferwagen, -

o Aufstellung von bis zu drei Fahnehmasten_ mit einem maximalen _
Schéllleistungspegel.'\'/on jeweils 75 dB(A).. Die Fahnenmasten durfen vor allem .
nachts keine Klapper- oder Flattergerausche verursachen. Dies kann in der Regel
durch drehbar gelagerte Masten mit mnenllegenden Seilen und einer durch Kragarm
stab:lnsnerten Fahne erreicht werden,

o Standort der Mullcontalner wie im Lageplan in Anlage 2 dargestellt
° Verwendung von schallgedampften Einkaufswagen mit weichen Gum_mirollen,

o - Parkplatzoberfliche als glatter Belag ohne Fugeh und Kanten (z. B. Asphalt,
fasenlos verlegtes Betonsteinpflaster), um ein Ielses Abrollen der Emkaufswagen zu
gewahrlelsten .

Eine nachtliche Anlieferung ist méglich, wenn diese ausschlieflich mit Pkw oder_
Lieferwagen an den n6rdlic;hen Ladezonen erfolgt. " :

Mit diesen Einschrankungen werden auch nachts die Immtssnonsnchtwerte der TA Larm /1/

. eingehalten oder unterschritten.

54001gs0 2



INGENIEURBIRO FIR AKUSTK . Seite 5von 19 .
BUSCH GMBH | X

Die Anforderungen der TA Larm /1/ an kurzzeitige Gerauschspitzen werden erfiillt, da
tagsuber die um 30 dB und nachts die um 20 dB cmgehobenen Immnssnonsnchm/orte an
allen Immnssnonsorten unterschntten werden. _ ' o K '

2) | Ausgahgsiage

- Die Stadt Wahlstedt plant im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
,,Stadtkem Nord* die Emchtung je einés Aldl- ‘und Edeka-Marktes nérdlich der .
Neumunsterstraf&e

. Wegen der durch das gepiante Bauvorhaben zu erwartenden Schallimmissionen soll
untersucht werden, ob die Immlssmnsnchtwerte der TA Larm /1/ bei den Wohnraumfenstern

der nachstgelegenen Gebaude elngehalten werden. Den Auftrag zur Erste!lung dieses
Gutachtens erteilte darauthin due Stadt Wahlstedt ’

.3) N Zielsetzung'

Die Scha!hmmnssnonen durch due geplanten Markte bei den nachstgelegenen
Wohnraumfenstem sollen durch ein detailliertes Prognoseverfahren ermittelt werden

" Die ermlttelten Beurtellungspegel sollen mit den lmmlssxonsnchtwerten der TA Larm /1
“verglichen werden :

‘Falls such Uberschreltungen der Immissionsrichtwerte ergeben, sollen Ma(&nahmen zZur |
Vemngerung der lmmlsclonen ‘vorgeschlagen werden. : '

- 4) '_ A -Ortliche Gegebenheitén, Betriebsbeschreibung- N

D|e orﬂlchen Gegebenheiten smd aus der Ubersichtskarte (Anlage 1) und dem Lageplan '
(Anlage 2) ersuchthch :

In der Ubersichtskarte ist die Lage der geplanten Aldi- und Edeka—Markte in der Stadt
Wahlstedt dargestelit. »

In Anlage 2 sind die betrachteten Immussnonsorte (10) elngetragen und durchnummenert.'-
Hier sind die wesenthchen Schallquellen elngetragen

54001gs02
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Die geplanten Aldi- und Edeka-Mérkte fiegen nordlich der Neumiinsterstrate und sind von
bestehender Wohnbebauung umgeben. Zur Zeit befindet sich auf dem’ Geélande ein
zwelgetellter Sffentlicher Parkplatz der Bereich nérdlich des geplanten Baupiatzes ist zur -
Zest ungenucz't

Nordwesﬂich des geplanten Baugebietes befindet sich der Sportplatz der Grund-, Haupt-
und Realschule und nordéstlich ein Kindergarten der Lebenshilfe (Posistralte 3).

: E_iné deia_iﬁ_ierte Bau- und‘Betriebsbeschreibung liegt dem Gutachten ':!s Anlage 3 bei.

5 An‘geWandfce Vorschriften, Normen, Richtiinien '
Grundlagen mr die Ausarbextung sind u.a. die foigenden Vorschriften wind Rlchthnlen

/1 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm , 8/88, veroffenthcht im

Gemeinsamen Ministerialblatt Nr. 26 vom 28.8.98; Seite. 503 ff,

/2/ DIN'ISO 9613-2: Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Frelen 10/99,

/3/ VDI 2571: Schallabstrahlung von lndustnebauten 8/76, -

/4/  DIN 45680: Messung und Bewertung tieffrequenter Gerauschlmmlssmnen in der
Nachbarschaft 3/97, :

15/ Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) 6/90

16/ Rlchtlmlen far den Larmschutz an Strafsen (RLS-QO) Ausgabe 1990

Weitere verwéndete Unteriagén: :

7/ Parkplatz!armstudle Manusknpt 1988/1 993/1 994, Bayensches Landesamt far

T Umweltschutz,

/8/  Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf
Betnebsgelanden von Frachtzentren, Ausheferungslagern und Spedltlonen
Umweltplanung, Arbeits- und Umweltschutz Heft 192 Hess:sche Landesanstalt fir

~ Umwelt, 1995, : : ‘ :

9/ - Merkblatter des Landesumweltamtes Nordrheln Westfalen Nr 25: Leitfaden-zur

Prognose von Gerauschen bei der B& und Entladung von Lkw, 2000

© *54001gs02
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8) 'ﬂmmissions‘orte, Zuon’dnung nach der Bauleitplanung

Naﬁh Auskunft der Stadt Wahl%t@dt ist das Baugebiet als Mlschgeblet emgestuft Nordost!uch
schiieft ein allgememes Wohngeblet an. '

Anlasshch einer Ortsbes1cht|gung wurden 15 lmmnssnonsorte in O S5m Abstand vor den

. meistbetroffenen Wohnraumfenstern festgelegt

, Diese sind mit der Einstu’fung ihrer Schutzbedi]rftigke_it in Takelle 1 dérgestellt.

Tabelie 1: . Emstufung der !mmuss:onsoﬁe nach Bau!euipianung
‘ bzw. Schutzbedulrﬂngkeat

Immissionsort : ' Einstufung immissionsﬁcht\n/_erte

enispr, Lage- ‘Lage / Adresse - der  Schutz- - +indB(A)-
plan (Anlage 2) o ‘ - bedurftigkeit firdenTag  fir die Nacht -
Imm-OrtNr. 1~ NeuminsterstraRe 6 = M 60 45
Imm-OrtNr.2  NeuminsterstraBe6 M 60 - 45
imm.-Ort Nr. 3 NeuminsterstraBe 7 "Mi 60 - 45 /
Imm.-Ort Nr. 4 NeumiinsterstraBe 9 - M - 60 - - 45
Imm.-OrtNr.5  NeuminsterstraRe 11 MI 60. 45
Imm-OrtNr.6 = NeuminsterstraBe 13 -~ MI . 60 45
Imm.-OrtNr.7 . NeuminsterstraRe 10~ MI . 60 . 45
Imm.-OrtNr.8  NeuminsterstraBe 10 - M - 60 5
Imm.-OrtNr.9  Neuminsterstrate8a Ml 60 45
Imm.-Ort Nr. 10 Neumiinsterstrae 8a M 60. - 45
 Imm.-Ort Nr. 11 - Neuminsterstrale 8a - MiI - 60 . 45
Imm.-OrtNr. 12 Poststrae 5 WA 55 40
jmm.-Ort Nr. 13" PoststaRe5 -~ - WA . 55 407
Imm.-OrtNr. 14 Poststrake 5 - WA 55 40

Imm_-Ort Nr. 15 Poststr. 3 (Kindergarten) = Ml .. 60—

54001gs02
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7) - Den _Berechnungen zugrundegeﬂegte Schaﬁﬂschutzmé&n'ahmen V
Die folgende MaBnahmen zZum Schallschutz wurden den Berochnungen zugrunoegeiegt:

e . Die Offnungszert der Markie Ilegt in der Zelt zw:schen 7.00 bxs 20. 00 Uhr

® Emchtung eines auch am Boden fugendichten Schallschirms mit einem -
Flachengewicht von mindestens 15kg/m? und 2 m Héhe (bezogen auf
Parkplatzoberflache) entlang der nordosthchen Parkplatzgrenze wie im Lageplan .
(Anlage 2) dargsstelit, : \ '

‘o Verrmnderung der Anzahl der Stellﬂachen inder nordosthchen Parkplatzecke (A!dl)
um 6 Platze oder Uberdachung von 10 Platzen in diesem Bereich als Carport,

® Keme Ankunft oder Abfahrt von Mitarbeitern mit Pkw von den Stenplatzen im
' Nachtzeltraum (22 bis 6 Uhr), -

o Standorte der VerflUssiger far die Kaltemaschmen wie im Lageplan in Anlaae 2
dargestellt Begrenzung des Schalllelstungspegels auf jeweils 70 dB(A),

o Maxdmal eine Anheferung inder Nachtzelt nur im Berelch der Ladezone im Norden
des geplanten Gebaudes und nur mit einem Pkw oder Lleferwagen ' ‘

° Aufstellung von bis zu drei Fahnenmasten mit einem maximalen. Schallelstungspegel :

~ vonjeweils 75 dB(A). Die Fahnenmasten dirfen vor allem nachts keine Klapper- oder
Flattergerausche verursachen. Dies kann in der Regel durch drehbar gelagerte
Masten mit mnenhegenden Seilen und einer durch Kragarm stabilisierten Fahne
erre;cht werden

"o ‘Standort der Mullcontamer w:e im Lageplan in Anlage 2 dargestellt
o Verwendung von schallgedampften Emkaufswagen mit weichen Gummirolien,

o Parkplatzoberﬂache als glatter Belag ohne Fugen und Kanten (z B. Asphalt,
fasenlos verlegtes Betonstempﬂaster) um ein leises Abrollen der Emkaufswagen zu
gewadhrleisten. :

" 54001gs02
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8) - Schaaaquenen”

8.1) ‘Geriusche aus betneblnchen Ein fachtungen und Fahrzeugverkehr
' ' Schaiﬂieastungspegel : :

.Die den nachfoigenden Berechnungen zugrundegelegten Schaulenstungspegei und
. Innenpegel sind in Tabelle 2 zusammengefa%st '

Die verwendelen Werte stammen aus den cdngegebenen Quellen bzw. aus exgenen
Messungen an x/ﬂrgielchbaren Anlagen.

Fur die Parkgen dusche des geplanten Edek& und Aldi- Marktes wurden die i in der _
Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz /7/ cnmttelten Werte

~ verwendet. Dabei werden die Immissionen der Stellﬂachen getrennt von denen des .
Parksuchverkmro bestimmt. Dieser wird duich einen separaten Zuschlag von 7 dB fir 179 -
'Stellplatze beriicksichtigt. Die Berechnung des ﬂachenbezogenen Schallleistungsbeur- '
- teilungspegels fur die Steliflachen fir den esgen‘dlchen Parkvorgang erfolgt gemaB I7! nach ‘
der folgenden Formel: . » |

LW” = LWo + ALpA +{10 Ig(Nn) - 10 !g(1 2)] dB(A) + ALTM_
. m :
LW = .Fléchenbezogener SchallleiStungsbéurtéiIungspegel
Lwo = 658 dB(A) Ausgangsschai!lelstungspegel fur eine Bewegung/h auf
- einem Parkplatz an einem Emkaufszentrum :
AlLpa = Zuschlag fir die Parkplatzart (hier 2 dB)
N = Bewegungshaufugke:t (Bewegungen pro Sfellplatz pro Stunde hier -
' Edeka 1,6 und Aldi 2,1), -
n-’ = Zahl der Steliplatze des gesamten Parkplatzes,
S = Gesamtfliche bzw. Teilfiache des Parkplatzes, |
= Zuschlag fﬁf das Taktmaximélpegelveﬁahren (hier 4 dB(A)). :

ALTMm

54001gs02
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Tabelle 2: - Zugrundegelegte Schaﬂlleistungspegel und lnnenpeg;el )

Schallquelle . Schallleistungs- - Quelle

o o ' pegel :
dB(A)

o Parkplatz Edeka / Aldi, eine Parkbewegung je 71 ' 171~
Steliplatz und Stunde ) . o

o Liw-Faht = - | - 105 L

o . Lieferwagen-Fahrt - 95 o *

o Be-/Entladen Lkw : , _ 105 . /8/

o Be-/Entladen Lieferwagen B ' _. 95‘

. Be-/Entladen Fleischanlieferung . 105 o

o Verflissiger Kaltemaschine Aldi / Edeka 70 - - I8/

o Fahnenmast - - ‘ © 75 /81

o Milicontainer absetzen S me - 8/

o Post, Lkw-Fahrt - S - 102~ o

o Post, Lw-Fahrt o S - 95 L

o Post, Be- / Entladen Kfz o 95 o

o Post, Pkw-Parkplatz(15 Stellplatze) eine & B 171 '
Parkbewegung je Steliplatz und Stunde C o o

~

*  Eigene Messung an vergleichbaren Anlagen.

'8.2) \Vorbelastung . o " ; o

Aniasslich einer Ortsbesichtigung wurde die Postfiliale in der Neumunsterstrarse 6 besucht.
-Die Vorgénge bei der Anlieferung und. Zustellung der Brief- und Paketpost wurden wie in der
Bau— und Betnebsbeschrelbung in Anlage 4 dargestellt mit den in Tabelle 2 beze|chneten

7

Relevante Vorbelastungen durch andere Betriebe oder Anlagen wurden bei der
Ortsbesschtlgung nlcht vorgefunden. : :

_-54001gs02
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83) Fremd'ger'aius‘che

- »Fremdgerausche entstehen durch den StraBenverkehr auf der NeumunsterstraBe Die
Gerausche belasten dre mh@genden Wohngebéude zusatzlich.

Eine Verdeckung der An;agengerausche durch diese F'emdgerausche ist Jedoch mchft zu
“erwarten. . :

B8.4) ‘ 'Anlagehbezogenen' \!érkehr auf ﬁffenﬂichen .\/erkehrsﬂéchen -

Fahrzeuggerausche auf dem Betnebsgrundstuck sowie bei der Ein- und Ausfahrt dxe im -

- Zusammenhang mit dem '?emebsgrundstuck stehen, sind gemaR TA Larm /1/ der z '
beurteilenden Anlage zuzurechnen. Dazu gehéren auch Darkgerausche durch Mshrbelter— -
Pkw. Die Geréusche auf dem Betriebsgelande werden zusammen mit den ubrlgen Zu
be;"ucks;chtlgenden Anlat}engerauschen erfasst und beurteilt.. :

Die Beurteilungsp'egel fir den anlagenbezogenen Strarsenverkehr auf offentlichen
Verkehrsflachen werden nach den Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen RLS—QO 16/
berechnet und gemaB 16. BImSchV /5/ beurteilt.

Grundiage der Berechnung ist dle Gber alle Tage des Jahres gemnttelte durchschmtthche
- t&gliche Verkehrsstarke (DTV) sowie der LKW Antell p des Verkehrs

GemaR TA Larm /1/ ,,sollen Gerausche des An- Vund Abfahrtverkehrs auf éffentlichen :

Verkehrsfléchen in einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick durch

MaBnahmen organisatorischer Art soweit wie moglich vermindert werden, soweit

= sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fiir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhohen, .

o Kkeine Verrmschung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt ist und Co ,

o die immissionsgrenzwerie der VerKenrsiarmschutzverordnung /5/. erstmals oder

weltergehend uberschntten werden “

- Die Berechnungen ergaben dass die Gerausche des anlagenbezogenen Verkehrs gemaB
TA Larm /1/ nicht beriicksichtigt werden brauchen da die obengenannten Bedmgungen
nicht erfillt sind. Selbst bei einer Verdopplung der durch den Aldi- und Edeka-Markt
‘verursachten Verkehrsmenge werden die lmmlssmnsgrenzwerte der 16. BImSchV /5/ bel '
den Nachbarhdusem nlcht Gberschritten. : '

54001gs02
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9) Gerﬁuschbeuﬁeilung, Beurteilungspegel
'91)  Grundlagen

Die Emwarkung des zu beartellenden Gerausches (ohne Fremdgerausche) wwd
entsprechend der TA Larm /1/ anhand eines Beurteilungspegels bewertet, der aus den
A-bewerteten Schallpegein unter Berucksachtlgung der Einwirkdauer, der Tageszeit des
Auftretens und bf—:sonderen Gerduschmerkmaien, z B. Ténen, Impulsen, Informationsgehalt
geblldet wird. Co

‘Das Einwirken des vorhandenen Gerdusches auf den Menschen wird dabei einem
konstanten Gerausch dieses Beurterlungspege!s wahrend. des gesamten Bezugszentraumes ‘
glenchgesetzt »

~ In die Ermittlung des Beurteilungspégels gehen zusatzlich Zuschiage fir Ton- und
Informationshaltigkeit, Impulshaltigkeit und Tageszeiten mit erhohter Empiindlichkeit ein:

- Zuschlag fiur Ton- und ﬂnfOrmationshalti'gkei& KT

Far die Tellzelten in denen in den zu beurtel!enden Gerauschlmmlssmnen ein oder mehrere
" Toéne hervortreten oder in denen das Gerausch informationshaltig ist, ist far
‘den Zuschlag Kt je nach Auffalligkeit der Wert 3 oder 6 dB anzusetzen. -

Bei Anlagen, deren Geréusche nicht ton- oder informationshaltig sind, ist KT =0 dB.

Falls Erfahrungswerte von verglelchbaren Anlagen und Anlagentellen vorhegen ist von
diesen auszugehen :

‘ Zuschlag fr Impulshaltngkent K|

Fur die Tellzelten in denen das zu beurteilende Gerausch Impulse enthalt, ist fir den
Zuschlag K je-nach Stdrwirkung der Wert 3 oder 6 dB anzusetzen.

Bei Anla'gen, deren Geréusche keine Impulse ehthalten, ist K| =0 dB;

Falls Erfahrungswerte von. vergletchbaren Anlagen und Anlagentellen vorhegen ist von
dlesen auszugehen ' :

N
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ZuSchaag filir Tageszeitén mit er_hﬁmér Empﬁndlichkeit:

Far foigende Zeiten ist in Gebieten nach Buchstaben d) bis f) (siehe unten) bei der -
Ermltﬂung des Beurtellungspegels die erhchte Storvwrkung von Gerduschen durch elnen
Zuschiag von 6 dB zu berucks:chtxgen ' - A .

1. an Werktagen ' 06.00-07.00 Uhr,
o 120.00-22.00 Uhr.

2. ah Sonn- und Feiertagen 106.00 - 09.00 U,

13.00 - 15.00 Uhr,
20.00 - 22.00 Uhr.

Die Immissionsrichtwerte ’s‘ind gemais Abschnitt 6.1 der TA Larm wi'é folgt festgelegt:'

Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte auBerhaIb von Gebiuden:

Die Imm:ssnonsnchtwerte fGr den Beurteilungspegel betragen fur lmmlssmnsorte auBerhaIb
von Gebauden : ‘

\
a) in Industriegebieten -~  70dB(A)
_ b) in Gewerbegebieten _ R ' S ' .
' o tags . 65 dB(A) -
~nachts 50 dB(A)

' c) in Kerngebieten, Dorfgebieten und_ Mischgebieten - -

tags: 60 dB(A)
‘nachts - 45dB(A)

d) in aligemeinen Wohngebietén und Kleinsiedlungsgebieten

tags . 55dB(A)
nachts 40 dB(A)
e) in reinen Wohngebieten
tags . 50dB(A)
nachts - ° - 35dB(A)
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' f) in Kurgebiéten, fﬁr Krankénhéuser und Pﬂégeans_t'alten

tags 45 dB(A)
nachts 35 dB(A).

Elnze!ne kurzzeltlge Gerauschspltzen darfen die Immnssnonsnchtwerte am Tage um mcht
mehy diS 30 dB(A) und in der Nacht urn nzcht mehr als 20 dB(A) berschreiten.

' Die immnssnonsnchtwerte gelten wahrend des Tages fir eine B@urtellungszelt von "

16 Stunden. MaRBgebend fiir die Beurteilung der Nacht ist die voile Nachtstunde (z. B. 1. OO

- bis 2.60 Uhr) mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurtellende Anlage '
relevamt beltragt : '

Die Nachtzelt betragt acht Stunden, sie beginnt im allgemelnen um 22 00 Uhr und endet um '
06.00 Uhr. Im Fall abweichender &rtlicher Regelungen sind diese zugrunde zulegen. '

Zur Zuordnung der EmWIrkungsorte zu den unter a) bis f) bezexchneten Gebleten und
_ Elnnchtungen istin der TA Larm /1/ folgendes festgelegt:

- Die Art der mlt a) bns f) bezelchneten Gebiete und Elnnchtungen erglbt sich aus den
‘ Festlegungen ln den Bebauungsplanen

- Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen fir Gebiete und Emnchtungen sowie

~* Gebiete und Einrichtungen, flr die keine Festsetzungen bestehen smd entsprechend der

Schutzbedurfttgkelt zu beurtellen

v Immissionsridhtwerte flir seltene Ereignisse:

- Wenn in seltenen Fallen ‘oder uber eine begrenzte Zeutdauer aber an mcht mehr als an zehn
Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und nicht an-mehr als an jeweils zwei -
: aufelnanderfolgenden Wochenenden die oben angegebenen Immissionsrichtwerte auch ben
Einhaltung des Standes der Techmk zur Larmmmderung nicht emgehalten werden konnen
kann von einer Anordnung abgesehen werden

In der Regel sind jedoch unzumutbare GeréUschbeIéistigLJngen anzunehmen, wenn auch
~durch seltene Ereignisse bei anderen Anlagen Uberschreitungen deér oben angegebenen ,
Immlssmnsnchtwerte verursacht werden kénnen und am selben Einwirkungsort
-Uberschreltungen an mehr als 14 Kalendertagen eines Jahres auftreten

54001gs02



INGENIEURBURO FIR AKUSTIK L - Seite 15 von 19
BUSCH GMBH | | ‘ ‘

Folgende Werte durfen in Gebleten nach Nr. b) blS f) (Gewerbegeblete bis Kurgeblete) mcht
uberschntten werden: : .

tags 70 dB(A),
nachts 55 dB(A).

Einzelne kurzzemge Gerauschspstzen dirfen diese Werte in Gebleten nach Nr. b)
(Gewerbegebiete) : :

o am Tage um nicht mehr als 25 dB

o .inder Nacht um nicht mehr als 15 dB Uberschreiten und-

in Gebieten nach Nf. c) bis f) (Mlschgeblete bis Kurgeblete)
e am Tage um nicht mehr als 20 dB und

| . © inder Nachtum mcht mehr als 10 dB uberac.hrelten

9.2) Beurteilungspegelund Maximalpegel

Die Beurteiluhgspegel werden aus den Schallleistungspegeln ihren Einwirkzeiten und den
ggf. erforderlichen Zuschlégen. ermittelt. Die Berechnung erfolgt mit dem Rechenprogramm
' Cadna A, Version 3.1.100 der Flrma Datakustlk '

In dieSem Rechenprogra_mm werden die Berechnungen richtlinienkonform anhand eines .-
dreidimensionalen Rechenmodells durchgeftihrt. Die Zerlegung komplexer Schaliquellen in -
einzelne punktférmige Teilschaliquellen in Abhéngigke'it von den Abstandsverhaltnissen
erfolgt automatisch. Dabei werden z.T. mehrere hundert Schallquellen erzeugt.

- Die vollstandige Dokumentation der Berecthngen umfasst eine erhebliche Daténmenge

- Auf die volistandige Wuedergabe der Rechenprotokolle muss daher verzichtet werden. Diese

- kdnnen jedoch auf WunSCh jederzent ausgedrUCKt oder auf unskette 2ur Verfugung gestelit
-werden S

ln Anlage 4 sind dle Elngabedaten far die Berechnung vollstandlg dargestellt Samthchen
Berechnungen wurden die in Abschnitt 7 dargesteliten MaRnahmen zum Schallschutz -
zugrundegelegt. Dabei wurden auch die Schalhmmlssmnen durch die Postfiliale als '
Vorbelastung mit berdicksichtigt.

' In-AnIage’ 5 ist ejn Auszug éus den Berechnungen der Maximalpegel fur den Imrhissionsort
10 12 zur exemplarischen Darstellung des Berechnungsganges wiedergegeben.

54001gs02
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Als Maxnmalpegel werden die fiir den Jewelhgen Immissionsort héchsten. Schallpegel aus den
Schallpegelberechnungen herausgezogen 3 , o .

Tabelle 3 fassi die fir afle iImmissionsorte errechneten Beurteilungspegei fiir den Betrieb der -
beiden Markte im Beurteilungszeitraum werkiags tagsiber zusammen.

Zur besseren Ubersicht sind hier auch die fiir den Jewelllgen lmmlssmnsort ermittelten
Maximalpegel dargestellt :

Den errechneten Beurteilungspegeln sind die fur den Jewelhgen Immlssxonsort guitigen
Immissionsrichtwerte, den Maximalpegeln die jeweils zulassugen Maximalwerte in Klammem
hmzugefugt Die’ Immlssnonsantelle und Beurtenungspegel sind in Anlage 8 dargestellt

' Tabelle3-  Beurteilungspegel fiir die ﬁmmissioﬁsort‘e,
Gesamtbelastung werktags tagsiiber
(Beurteilu_ngszeitraum 16 Stunden)

Immissionsort _ Beurteilungspegel ' ' Maximalpegel
~ dB(A) . : dB(A)

01 S 53  (60) - 64  (90) -
102,1.0G 58 (60) : 60 (90)
102,3.0G 57 (60) - o , 61 (90)-
103 | A 59  (60) - ’ , 66 (90)
104 - 54 . (60) : : _ 67 (90)
105 ' 52 (60) - 72 (90) .
06 . 59 -(60) _ ' 63 - (90)
107 _ 56  (60) ' _ I 62  (90)
108 56  (60) A _ 59 (90)
o9 . 56 (60) - 59  (90)
10 10 o 55 (60) : : - 58 (90)
o111 . 55 (60) _ - : 59  (90)
012 : 55 (55 o - 70 (89
10 13 45 (55) 72 (85)
10 14 . 55 (55) N 59  (85)
1015 ° o 48  (60) | 71 (90)
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- Maximalpegel entstehen durch das Schlagen von Kofferraumdeckeln und Tiiren. Diese .
Vorgénge werden in den Berechnungpn gemaR /7/ mit emem Schamelstungspegel von 98
dB(A) be rucksuchtlgt ' :

- Dartber hinaus entstehen Maximalpagel beim EntlUﬂungsgetéu ah der Lkw-
Druckluitbremsen im Bereich der Ladezonen und des Wendeplat._es sowie beim Aufnehmen’
und Absetzen von Containern. Diese sind mit einem Schalllels‘tungspegel von 112 dB(A)
bzw. 126 dB(A) berucksuchtlgt worden. :

Tabelle 4 zelgt die berechneten Beurtellungspegel und Maxnmaipegel fur den
, Beurtexlungsze!traum nachts. -

" Tabelie 4 Beurtenlungspege! fiir die !mmlssuonsorte
' ’ Gesamtbelastung nachts -
(Beurteilungszeitraum 1 Stunde)

Immissionsort . - Beurteilungspegel ' Maximalpegel
' dB(A) o ' - dB(A)

10 1 33 (45 - C o 33 - (65)
02 : 26 (45) ' . - 26 (65)
102 , , 26 (45) . _ 26 (65)
103 S 34 (45 ' .34 (65)
04 : 30 @45 - 37 (85
105 ‘ 34 (45) o .- B3 (85
106 ' 42 (45) S 42 (e5) . -
107 Lo 26 (45) ’ 29 (85)
108 37 (45) . o : 37 (65)
09 : 41 . (45) - , 41 65) . A
10 10 ' : 40 (45 _ . 40  (65) ,
1011 . B 39 (45 . : . 39 ' (65) . '
10 12 . .35 (40) v o .35 (60)
1013, o 36 . (40) 36 (60)
1014 - 30 40 - 30  (60)
1015 3 ®O. 36  (80)

: Maximalpegel entstehen durch das Schlagen,aer Heckklappe des LiéferwagenS, der in den
Berechnungen mit einem Schalileistungspegel von 98 dB(A) berlcksichtigt wird. '

54001gs02
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9;3‘) Tiéffrequente Geréusche
im Rahmen dieses Gutachtens wurde auch das Auftretzn tzeffrequenter Gerausche _
entsprechend Punkt 7. 3) der TA Larm /1/ untersucht. In der TA Larm /1/ werden Hirvweise

zur Ermittlung und Bewertung schadllcher Umweltemw;r’\ungen in Innenrdumen gegr“ben ’

Aufgrund der schalltechnischen Komplexitét von Innenraumen (Gréfse, Ausstattung,

- AuBenbauteile) sind allgemeingiiltige Regeln, die von AuRenschallpegein eindeutig auf das

Vorliegen von tleffrequenﬁen Gerauschen in Innenraumcn schheBen lassen, bisher nicht

“vorhanden. -

Aus den Ergebnissen von Messungen, die im AuRenbereich vorgendmmen wurden, sind

daher nur grobe Abschatzungen tieffrequenter Gerdusche im Innenraum moglich. Die _
Berechnungen ergaben gedoch kelne Hunwelse fur das Verliegen schadhcher tieffraq uenter_

Gerausche: -

9.4)  Rasterlirmkarten

Die Beurteilungspégel wurden Zusétzlich flachenhaft als Rasterlarmkarten fiir das die

geplanten Aldi- und Edeka-Markte umgebende Gebiet berechnet. In den Rasterlarmkarten

sind Isophonen, d. h. Linien glelcher Beurteilungspegel dargestelit. Die Aufpunkthéhe wurde
mit 10 m angesetzt das entspncht den Fenstem im 3. Obergeschoss des Wohnhauses
PoststraRe 5.

10) . Vergleich von Beurteilungspegelh, Maximalpegeln und Immissionsrichtwerten‘ o

Die Tabelle 3 zetgt dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm M/ werktags tagsuber mit
den'in Absch—ntt 7) beschriebenen MaRnahmen an den immissionsorten IO 12 und 10 14

etngehalten und an den anderen Immissionsorten unterschritten werden.

Dle Tabelle 4 zeigt, dass d|e Immnss:onsnchtwerte der TA Larm "/ nachts an allen
Immnssnonsorten unterschntten werden -

Die Anforderungen der TA Larm /1/ an kurzzeitige Gerduschspitzen werden erfilllt, da die -

- tagsiiber um 30 dB und nachts um 20 dB angehobenen iImmissionsrichtwerte durch

kurzzeitige Gerauschspitzen an allen Immissionsorten unterschritten werden.

‘Sonn- und feiertags sind die Markte geschlossen.

54001gs02. -
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11) - Weitere Hinweise

Einé Anlieferung mit 1 Lkw ist nachts méglich wenn die privéte Zuwegung auf das
y Betnebsgelande erst auf Hohe des Gebaudes begmnt d. h. die éffentliche Strale bis dahin
veriangert wird. Auerdem sind folgende MaBnahmen zum Schallschutz erfordmh.ch. -

o Zwischen Wendeplatz und dem Wohnhaus NeumunsterstraBe 8a Wird ein
fugendichter Schallschirm mit einem F!achenge\mcht von mindestens 15 kg/m2 und
2 m Hoéhe (bezogen auf Wendeplatzoberﬂache) errichtet, SR
- o derbeim ._ntluftungsgerausch der Lkw-Druckluftboremsen auftretende Mammalpegel
" muss kleiner sein als 106 dB(A), dies kann durch Schalldampfer errelcht werden,

I3}

. o €s fmdet Je Nachtstunde nur eme Anhefprung mit Lkw statt,

- o die Entladezelt darf nicht mehr als 10 Mmuten betragen der Motor des Lkw ist dabei
' abgeschaltet, - L ' '

. o alternativ muss die Ladezone so aUsgefdhrt werden, dass die Lkw bis einschlierich
' Fuhrerhaus in die eingehauste Ladezone rangiert werden, so dass die.
gerauscherzeugenden Entladetatigkeiten innerhalb dieser Ladezone stattfinden.

3)%/

(Dipl. Geophys Bemd Dérries) -
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Westensee, 26.04.02 .
‘ 58902ts02.doc

Bau- und Betriebsbé:schreibung ‘ geplanter Aldi und Eder(a Markt
S ‘ Neuminster Str.
23812 Wahlstedt

'Die Daten zur Betriebsbeschreibung des geplanten Aldi- und Edeka-Marktes erhielten wir durch
Herrn Muller von der Stadt Wahlstedt sowie durch den aquUhrenden Architekten, Herrn Bremer. .
~ Es sind die folgenden Geschéfte und Elnnchtungen auf d»:,m Gelande geplant ‘

‘o ein Edeka-Marki,

o ein Aldi-Markt,

o ein zweigeteilter Parkplatz mlt 133 und 46 Stellplatzen,

o ein Backereifachgeschaft im Edeka-Markt.

Der Edeka-Markt befindet sich im westlichen Teil des geplanten Gebaudes und umfasst eine
- Flache von 2.374 m%: Der Aldi-Markt befindet sichim dstlichen Teil des Gebaudes und umfasst
ein Flache von 1.180 m?. Im Eingangsbereich.des Edeka-Marktes wird das
‘Béackereifachgeschéft .abgeteilt.

Stellplatzanlagen '
Fir den Kundenverkehr sind auf dem Gelande msgesamt 179 Stellplatze fir Pkw vorgesehen
Der Parkplatz ist zweigeteilt, d. h. der westliche Teil-zwischen Neumunsterstraf&e und den
‘Fachmarkten umfasst 133 Stellplatze und der Ostliche, abgetrennte Teil umfasst 46 Stellplatze
Beide Parkplatztelle erhalten je eine Zufahrt von der NeumunsterstraBe

Der Parkplatz soll mlt Verbundstelnpflaster befestigt werden. Die bestehende Pﬂasterung soll
ausgetauscht und'ein Pilaster mit Minifase verwendet werden. Um moghchst geringe
Klappergerausche durch Emkaufswagen zu erreichen, wird elne fasenlose Pﬂasterung erwogen.

Die Verteilung,der Stellplatze auf die beiden Markte erfolgt nach RuCksprache mit dem

-Auftraggeber antéilig ber die Brutto-Gebaudeflachen. Dem Edeka-Markt werden somit 88 der
133 Stellfiachen zugeordnet, dem Aldi-Markt die restlichen-45.Stellplatze. Die 46 Stellplatze des
abgeteilten Parkplatzes werden den beiden Markten zu gleichen-Teilen zugeschlagen. ‘

! .
’

nﬂage 3

' Bau- und Betnebsbeschmnbung
der gepﬂamen Aldi- und Edeka-Markte

58902qs04 Anlage 3.doc



. INGENIEURBIRO FUiR AK&HS‘HK B a2
. BUSCH GMBH | ' -

Die Parkbewmgungen werden gemaB Parkplatzlarmstudle des Bayenschen Landesamtes fur
Umweltschutz folgendermaRen zugrundegelegt: -
‘ o Teilflache Edeka-Markt mit 1,6 Parkbewegungen je Stellplatz und Stunde,
o Teilflache Aldi-Markt mit 2,1 Parkbewsagungen je Stellplatz und Stunde,
o Abgeteilter Parkplatz mit Nutzung je zur Hélfte durch beide Mark’ze, d. h.
1,85 Pz rkbewegungen je Stellplatz und Stunde.

Fir die ca. 20 Mitarbeiter der Markte steht der abgetrennte Parkplatz im Sidosten zur
Verfugung. Diese Parkbewegungen sind in den oben genannten Zahlen enthaiten. -

Offnungszeiten
Die Offnungszelten des Aldi- und Edeka—Marktes smd von Montag bis Fre:tag von 07. 00 bis
~ 20.00 Uhr und am Sonnabend von 07. 00 bis 16.00 Uhr geplant ’

" Es wird eine jedoch.léngere (")ffnungszeii von 06.00 bis 22.00 Uhr angestrebt.

" Sonn- und feiertags ist keine Offnung geplant.

. Baubeschrelbung , ‘

.-Das geplante Geb&ude. soll gemauert werden und:ein-Flachdach von ca. 6 m-Héhe erhalten,

-.das.zur Traufe auf ca. 3,5 m mit.ca..20% Gefalle abgeschragt ist. Die Eingange der Geschéfte
.smd nach Suden zum Parkplatz vorgesehen (siche Anlage 2). '

- Bei beiden Markten werden die»technis‘chén Einrichtungen (Heizung, KUthng, Bellftung) '
dezentral ausgelegt. Die Verflissiger der Kéaltemaschinen mit Lufteraniage sollen jeweils auf
dem Dach im Bereich der Ladezonen instalfiert und durchgehend betrieben werden.

Es werden Emkaufswagen mlt weichen Gummirollen vorgesehen, dle auf den Parkplatzen
statlonlert sind.

An der NeumunsterstraBe ist die Aufstellung von bis zu drel Jewells ca. 8 m hohen
Fahnenmasten vorgesehen

: Anﬂag93

R ' Bau- und Betriebsbeschreibung
' der geplanten Aldi- und Edeka-Mérkte

58902qu Anlage 3.doc
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‘Ladezone und Anlleferung

- Im Gebéude sollen die Lagerrdume mit den aufSenllegenden Ladezonen nach Norden onenf;ert
werden. Dort befinden sich in der Nahe der geplanten Markte keine Wohnhauser. Der Edeka-
Markt erhait nach Westen einen zusatzlichen Lieferzugang filr Frischfleischanlieferung.

Die geplante Ladezone soll wegen des Wetterschutzes nach 3 Seiten eingehaust und Gberdachit
werden. Die Lkw sollen in die ca. 5 m lange und ca. 3 m breite Ladebox zurlicksetzen und die
Entladung in einem geschlossenen Bereich stattfinden. '
Die Anlieferung erfolgt Gber eine geplante Zufahrt von der Poststrale, 2wuschen Klndergartw
und dem Wohnhaus Poststraie 5 (siehe Anlage 2). Die dazu geplante Straf3e wird bis zur
geplanten Grundstucksgrenze des Marktes als offentlicher Verkehrsweg angelegt. Auf dem
Betrichsgelande soll der Lieferverkehr nodrdlich des geplanten Edeka- und Aldi-Marktes an der
Ladezone vorbei bis zum Wendeplatz westlich des geplanten Gebaudes verlaufen.

' Die taglichen Anlieferungen sollen umfassen:

Aldi-Markt:. ca. eine Anlleferung mit Lkw,
o -~ ca. zwei-Anlieferungen mit Lieferwagen (Lw) (Backwaren Obst
-Gemuse)
- Edeka-Markt: ca. zwei Anlieferungen mit Lkw,

~.ca. zwei Anlieferungen mit Lw (Backwaren, Obst, Gemuse)
-ca. -eine Anlieferung von Frischfleisch mit Lkw.- '
. eine Nachtanlieferung mit. Lw (Backwaren Obst, Gemuse)

Backereifachgeschaft im o
Edeka-Markt: - ca. zwei Anlieferungen mit Lw.

D|e Fahrzelten auf dem Gelénde werden mkluswe Ranglerbetneb mit ca 4 Mln je Lkw-Fahrt
- und ca. 2 Min. je Lleferwagen~Fahrt angesetzt. :

Die Ladetétigkeiten werden angesetzt mit
o ca. 30 Min. fir die Lkw-Entiadung,
o ca. 15 Min. fur die Lw-Entladung,
o ca. 10 Min. fur die Lw-Nachtentladung und
o ca. 15 Min. fir die Frischfleisch-Entiadung mit Lkw.

VAnﬂage 3

- Bau- und lemebsbeschrenbung'
der geplanten Alldu und Edeka Markte
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© An der nérdlichen Grundstiicksgrenze auf Héhe der Ladezone ist die Aufstellung eines

Abfallcontainers geplant. Dieser wird bis zu einmal tagiich gewechselt;

Der Betrieb der Warenariieferung umfasst aufgeteilt nach Beurteilungszeitraumen foigende

" Vorgange:
Betrieb - 08.00-7.00/ 07.00-20.00  22.00-8.00
' 20.00-22.00 o '

o Lkw-Fahrt (Aldi / Edeka) ~ ca. 1 Stiick ca. 3 Stiick

_ . ‘ ca. 4 Min. je ca. 4 Min. »

e Lw-Fahrt (Aldi/ Edeka) ca. 2 Stick ca. 2 Stick ca. 2 Win.

' o ‘je ca. 2 Min. je ca. 2 Min. '

o Entladen Aldi ca. 30 Min. - ca. 30 Min.
o Entladen Edeka ca. 30 Min. ca. 60 Min. . ca. 10 Min.
o Lkw-Entladen Frischfleisch ca. 15 Min. - E - ' '

o Mdulifahrzeugfahrt mit ’ -

Containerwechsel ca..5 Min.
Anlage 3

Bau- und Betriebsbeschreibung -
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Vdrbelastung durch weitere Gewerbebetriebe in der unmittelbaren Nachbarschaft -

Stidastlich des gepianten Marktgebaudes ist eine-Postfiliale im Gebaude Neuminsterstrate 6
untergebracht. Die Anheferung der Bnef- und Paketpost erfolgt auf der Nordseite des Gebaudes .
Uber die Poststrafse (sxehe Anlage 2). ' ‘

Die Betriebszeiten der Postfiliale sind werktags von 6.30 bis ca. 18.00 Uhr A

Die Postzusteliung / Anlieferung umfasst nach Auskunft der zustandigen Stelle der Deutschen
Post AG in Bad Segeberg folgende Vorgange

Betrieb o 06.00-7.00  ° 07.00-20.00

o Mitarbeiter parken : ~ca. 15mal ca. 15 mal
o Lkw-Fahrt Briefanlieferung/-abfuhr  ca. 1 Min. - -ca. 1-Min.

o. Lw-Fahrt der Zusteller : ca. 2 Stick je ca. 1 Min. ca. 2 Stiick je ca. 1 Min.

- o Zusteller Pkw-Parken ca. 6 Stick je ca. 1 Min. ca. 6 Stiick je ca. 1 Min.:

- o Lkw-Fahrt- Paketanheferung/—abfuhr S ~ca. 2 Stiickj jeca. 1 Min.
e . Lkw-Fahrt extaerne Lieferung : ‘ _ca. 1 Min.

e Be-/Entladen der o. g. Fahrzeuge ca. 7,5 Min. . ca. 30 Min.

Nachtanlieferungen der Posffiliale finden nicht statt.

Anuage 3

Bau- und Betriebsbeschreibung
der geplanten Aldi- und Edeka-Markte
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Bekanntgegeben als Stelle fiir die Ermiitlung von Gerauschemissionen und -immissionen nach § 26, 28 BImSchG

Lweite Erg'a?nzu‘ngzum schalltechnischen Gutachten
58902gs04 vom 25.04.2002

Objekt: . _S.Anderung des _BebauungSplanesNr. 11.,,Stadtkern Mord*
‘ der Stadt Wahlstedt : '
Geplanter Aldi- und Edeka Marist

Erstellt fir: Stadt Wahlstedt_ :
- Markt 3
23 812 Wahlstedt

Westensee, 16.08.2002 | ' Bearbeiter: B. Dérries
' ' ' 58902gs15  bd/bm

Diese Erganzung zum schalltechmschen Gutachten umfasst 8 Seiten und 4 Anlagen und
ersetzt die erste Erganzung vom 19. 06 02.

lNGF_NIEURBURO FUR AKUSTH( BUSCH GMBH o o o . Tel. 04305 201
Am Tiiteberg 5 - . ; ' Fax 04305 661
P-24259 Wgstensee B E—mall info@akustik- busch.de
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Immissionsanteile und Beurteil'ungspegel fiir die Immissionsorte 10 1 bis 1015

58902gs15
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Gliéderung
4 ) .ZUngmenfaésung" |
| 2) . Aufgabe_nstellung
3)° Beréghhungsérundlage,‘Berechnungen
4) Berechnqné;‘sergebniss'e‘ |
5) Mafsnahmen Zum Schallschu& Lmd weitere Hinweise_
" Anlagen
ﬂageplan mit Imrﬁiséionsorten uﬁd Sc/:héllquellenbéschreibung im MaBstab’T : 750
2 | Eingabedaterlw |
-3 Auszug aus den Schallpegelberechnungen am Belsplel der Maxumalpegel fur den
' Immnssnonsort IO 14
4
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1) ZuSammenfassung :

Die Untersuchungen im Rahmen dieser Gutachtenerganzung ergaben, dass unter

Berucksichtigung der folgenden Anderungen gegeniiber dem-im schalltechnischen -
Gutachten vom 25.04.2002 dargesteliten Betrieb die Immissionsrichtwerte der TA Larm
werktags tagsuber und nachts an ailen lmmnssuonsorten emgehalien bzw. unterschntten
werden (siehe Anlage 1)

Die Zu- und Abfahrt des An!ie’ferverkehrs erfolgt von der Neumiinsterstrate Uber die
Westseite des Parkplatzes \ :

- im nordostlichen Randbereich des Parkplatzes werden ca. 7 feste ‘

Mltarbelterparkplatze eingerichtet (dies entspricht ca. 18 m von der Sudselte des
- Marktgebaudes),

- die Parkplatzoberflache wird als fasenlos vedegtes Betonstelnpﬂaster ausgefihrt
und es werden handelsiibliche Einkaufswagen eingesetzt, :

- das Marktgebéudé wird im nordwestlichen Bereich vergroflert,

- die Ladezone fir Frischfleisch wird an die nordliche Gebaudesexte verlegt und
uberdacht

- enﬂang der Gmndstucksgrenze zu den Wohnhausem Neumiinsterstrale 3 bis 5
(lmmissionsorte 10 3 bis IO 5) wird ein Schallschirm von 1 m Héhe errichtet,

- eine nachtliche Anlieferung erfolgt mit Pkw oder Lieferwagen ‘(Gemﬁse),

- eine nachtliche Anlieferung von Frischfleisch kann nur erfolgen, sofern kein Lkw
eingesetzt wird, die Ladezone an der Westseite des Marktes eingehaust wird und -
das Lieferfahrzeug ein Kuhlaggregat mit einem Schallelstungspegel von wemger als
80 dB(A) besitzt. « ‘

Die im Abschnitt 7 des Gutachtens 58902gs04 vom 25.04.02 dargesteliten MaRhahmen

zum Schalischutz gelten, unter Berucksichtigung der oben genannten Abwelchungen
weiterhin. :

Die Anforderungen der TA Larm éh Maximalpegel werden erfi]'llt da tagsuber die um 30 dB

" und nachts die um 20 dB angehobenen Immissionsrichtwerte durch kurzzemge
Gerauschspltzen an allen Immissionsorten unterschritten werden

~ In dieser zweiten Erganzung wurden die Untersuchungen der ersten Erganzung vom

19.06.02 mit beriicksichtigt, die Z\'Neitev Erganzung ersetzt somit die erste.

589029315
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2) ‘ 'Aufgabensttel’lung

Die Stadt Wahlstedt plant im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
,Stadtkern Nord" die Errichtung je eines Aldi- und Edeka-Marktes nordlich der
Neumunsterstralle in einem gemeinsamen Gebaudekomplex. Zu den Schallimmissionen
der geplante Markte bei den nachstgelegenen Wohnhausem ist durch unser Biiro das
Gutachten 58902gs04 vom 25.04.02 erstellt worden.

Ggméf& der neUeren Planung der AC-Planungsgruppe soll

- der Warenani;eferverkehr nun uber d|e Neumunsterstrarse und die Westselte des
Kundenparkp!atzes fihren, :

. die im Gutachten im Nordosten des Parkplatzes ausgewiesene Verminderung der
‘Anzahl der Steliplatze um 6 Stiick oder Uberdachung von 10 Stellplatzen als Carport
durch die Ausweisung von festen Mitarbeiterstellplatzen ersetzt werden,

- der nordwestliche Bereich des Marktgebdudes vergrofert wird.

Zusatzlich sollen die Bedingung'enefmittelt werden, unter denen eine nachtliche
Anlieferung von Fn's‘chﬂ,eisch an der westlichen Marktseite moglich ist. '

Die durch die Markte zu erwartenden Schallimmissionen bei den nachstgelegenen

- Wohnraumfenster unter Berlicksichtigung der oben genannten Planungsandemngen sollen
- ermittelt und die berechneten Beurtellungspegel mit den Immissionsrichtwerten der a

TA Larm verghchen werden.

Falls sich Uberschreitungen der Imm:ssnonsnchtwerte ergeben, sollen weltergehende
Maflnahmen zur Verringerung der Immlssmnen vorgesch!agen werden. - :

3) Bérechnungégrundlage Berechnungen

Die Grundlagen fur die Ausarbeitung sind in den Abschnitten 4 (Orﬂlche Gegebenhelten,
Betriebsbeschreibung) und 5 (Angewandte Vorschriften, Normen, Rlchthmen) des

‘ Gutachtens 58902gs04 vom 25.04.02 zusammengefasst

~ Hier sind auch die Einstufung der Immissionsorte nach der Bauleitplanung bzw.
_Schutzbedurftlgkelt und die den Berechnungen zugrunde gelegten Schalllelstungspegel

medergelegt

1

58902gs15
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Zusatzlich wurden die im Lageplan (Anlage 1) dargesteliten Anderungen der baulichen
Gegebenheiten beriicksichtigt. Diese basieren auf den vorliegenden Planunteﬂagen zur
Lariante 2 mit Lkw-Zufahn von der NeumtunsterstraBe® der AC-Planungsgruppe vom
06.05.02.

.Unter Beriicksichtigung der geanderten Planung -wurden nach den Regeln der TA Larm und
der DIN 1SO 9613-2 die Schallimmissionen bei den benachbarten Wohnhausem neu
berechnet.

: 4) ‘ Berechnungsergebn_isse-

In Anlage 2 sind die Eingabedaten fiir die Berechnung auf Grundlage der neuen Fahrwege
dargestellt. Samilichen Berechnungen wurden die im Abschnitt 7 des Gutachtens
58902gs04 vom 25.04.02 dargesteliten MaRnahmen zum Schallschutz zugrunde gelegt
Zusatzlich wurde der in der Erganzung vom 19.06.02 ausgewnesene Schallschirm von 1 m
Hohe entlang der Grundstiicksgrenze zu den Wohnhdusem Neumiinsterstraiie 3 bis 5

- bemcksmhtngt Die Schallimmissionen durch die Postfiliale wurden als Vorbelastung

' ebenfalls beriicksichtigt

in Anlage 3 ist ein Auszug aus den Berechnungen der Maximalpege! fir den lmmnss:onsort o

10 14 zur exemplarischen Darstellung des Berechnungsganges wiedergegeben. Als
Maximalpege! werden die fir den jeweiligen Immissionsort berechneten héchsten
Schallpegel gewertet. ‘ :

"~ Tabelle 1 fasst die fur alle Imm:ssuonsorte errechneten, gerundeten Beurtex!ungspegel fur
den Betrieb der beiden Markte im Beurteilungszeitraum werktags tagsuber zusammen. Zur-
besseren Ubersicht sind hier auch die fur den jeweiligen Immissionsort efmlttelten
Maxnmalpegel dargestellt :

Den errechneten Beurteilungspegeln sind die fiir den jeweiligen Immissionsort giltigen ‘
Immissionsrichtwerte, den Maximalpegeln die jeweils zulassigen Maximalwerte in Klammem
hinzugefigt. Die Immissionsanteile und ungerundeten Beurtenlungspegel sind in Anlage 4
dargestellt

589029515
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Tabelle 1:  Beurteilungspegel fiir die Immissionsorte,
Gesamtbelastung werktags tagsiiber
(Beurteilungszeitraum 16 Stunden)

Immissionsort Beurteilungspegel A Maximalpegel
dB(A) - dB(A)
o1 54 (60) | : 64  (90)
I02,1.0G 58  (60) : 59 (90).
102,3.0G - 57 (60) . . - 80 (90)
i03 ,_ 4 59  (60) - ' 65 . (90)
o4 . 55 (60) . - 66 (90)
05 ; 54 (60) ‘ . 76 (90) -
106 o 59  (60) ' 76 . (90)
07 . 57 - (60) | 60 (90)
108 : - 57 . . (60) - 65 - (90)
109 56 (60) ' | 70 (90)
1010 v 55  (60) 73 7 (90)
o1 55  (60) | o .73 (90)
10 12 o 55  (55) - 66 - (85)
1013 43 (55) - - 67 (85)
10 14 | 55 (55) .. 860  (85)
1015 . | 43 (60) ‘ .66 (90)

Maxnmalpegel entstehen durch das Zuschlagen von Kofferraumklappen und Turen das
Entliftungsgerausch der Lkw-Druckluftbremsen im Bereich der Ladezonen, des’
‘Wendeplatzes und der Ausfahrt zur Neumiinsterstraiie sowie beim Aufnehmen und
Absetzen von Containern in der Ladezone. Diese Vorgange werden in den Berechnungen .
mit Schalllelstungspegeln von 98 dB(A) 112 dB(A) bzw. 126 dB(A) berucksxchtlgt

Tabelle 2 zeigt die. berechneten Beurtellungspegel und Maxnmalpegel fur den Beurtellungs-v
_zeltraum nachts d. h. fur die lauteste Nachtstunde.

| 589029515
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’lrabe_llé 2: - Beurteilungspegel fiir dje immissionsorte,
Gesamtbelastung nachts
~ (Beurteilungszeitraum 1 Stunde)

- Immissionsort Beurteilungspegel Maximalpegel
By dB(A)

10 1 A 35 (45) _ 35 (65)
02 ‘ 33 (@45 40 (65)
10 2 .34 (45) ' . 41 (65)
03 .45 (45) o 48 (65)
0445 @ 54, (65)
05 : - 44 (45) . . 56 (65)-
106 ‘ , 45  (45) 45  (65) .
107 ' 40  (45) . 46 (65)
108 40 (45) ' ‘ 43  (65)
09 43 (45) j | 43 (65)
010 42 (45 . 4 42  (65)
o011 ' 41 (45) S - 43 (65)
012 .36 @0y 46 (60)
1013 29 (40) | L 31 (80)
10 14 _ '35  (40) 35  (60)
10 15 ' 27 (60) N ’ 30 (80)
* Uberschreitung des Immissionsrichtwertes

'Maximalpegel entstehen durch das Schlagen der Heckklappe des LiefeMagens in der
Ladezone nordlich des Geb&udes. Dieser Vorgang wurde in den Berechnungen mit einem
Schallleistungspegel von 98 dB(A) berticksichtigt.

Die Tabelle 1 zeigt, dass mit den zugrunde gelegten Malinahmen zum Schallschutz die
Immissionéﬁchhwerte der TA Larm werktags tagsiiber bei Bericksichtigung der in Abschnitt
7 des Gutachtens 58902gs04 vom 25.04.02 beschriebenen Mainahmen an den '
Immissionsorten 10 12'und 10 14 eingehalten und an den anderen Immissionsorten
unterschritten werden. e

Die Tabelle 2 zeigt, dass mit den zugrunde gelegten Mafinahmen zum Schallschutz die

Immissionsrichtwerte der TA Larm nachts an den Immissionsorten‘lo 3,104und 10 6
eingehalten und an den iibrigen Immissionsorten unterschritten werden. '

589029515 -
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Die Anforderungen der TA Larm an MaXimalpegel werden erfillt, da die tags um 30 dB und
nachts um 20 dB angehobenen Immissionsrichtwerte durch kurzzeitige Gerauschspitzen an
allen Immissionsorten unterschritten werden. S ’

[

5) MaBnahmen zum Schallschutz und weitere Hinweise
Eine nachtliche Anlieferung von Frischfleisch ist méglich, sofern

-~ die Ladezone an der Westseite des Marktes eingehaust wird, so dass die Fahrzeuge
. : volisténdig in die Einhausung einfahren, o -
- altemativ die Ladezone an die Nordseite des Marktes verlegt und tberdacht wird,
- fur die Anlieferung kein Lkw eingesetzt wird, ‘ :
- das Lieferfah'rz_eUQ ein Kihlaggregat mit einem Schalle’istung'spe'gel von weniger als
80 dB(A) besitzt. Co

i Ry

(Dipl.-Ing. Heinz Peter_Busch) S » (Dipi.-Geophys. Bemd D5rn'es)

58302gs15
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