BEBAUUNGSPLAN NR. 28 DER STADT WAHLSTEDT

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. 8.
1997 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung sowie
nach &8 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 11. 7. 1994, wird nach
BeschiuRfassung durch die Stadtvertretung vom 08.11.1959 - folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B Text:

1. Allgemeines

1. 1. Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (§ 1 (6) BauNVO)

1. 2. Die GrundstiicksgroRe pro Einzelhaus hat mindestens 600 m?, pro
Doppelhaushalfte 400 m? zu betragen. (8 9 (1) 3 BauGB) v

1. 3. Pro Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten, pro Doppelhaushaifte und
Reihenhauseinheit je 1 Wohneinheit zulassig. (8 9 (1) 6 BauGB)

1. 4. Stellplatze und Fahrflachen auf den Privatgrundstlicken sind in wasser-
und luftdurchidssigem Aufbau und Belag herzustellen. (8 9 (1) 20
BauGB)

1. 5. Das auf den Dachern und Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist
auf den Privatgrundstiicken zu versickern (8 9 (1) 20 BauGB)

1. 6. Innerhalb der festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden
Grundstiicksflachen (Sichtdreiecke) sind Einfriedigungen Uber 0,70 m
Hoéhe bezogen auf die StraRenhéhe vor dem Grundstlick unzuléssig. (§ 9
(1) 10 BauGB)

1. 7. FuRwege sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. (§ 9
(1) 20 BauGB)

2. Gestaltung (§ 92 LBO i. Vbg. mit 8 9 (4) BauGB)

2. 1. Die Traufhdhe der baulichen Anlagen gemessen von der Oberkante des.
ErdgeschoRrohfulRbodens bis zum Schnittpunkt der Auenflache des
aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut, darf hochstens 3,50 m
betragen.

2. 2. Die Firsthéhe der baulichen Anlagen gemessen von der Oberkante des
ErdgeschoRrohfuBbodens darf maximal 9,00 m betragen.

2. 3. Die Dacher sind nur als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach mit einer
Neigung von 30 - 45° zuldssig. Das gilt nicht flir untergeordnete
Nebenanlagen. :

2. 4. Die AuRenwande der Garagen sind in dem gleichen Material und der



gleichen Farbe wie die AulRenwénde der Hauptbaukérper herzustellen.
Carports dirfen auch in Holzbauweise errichtet werden. Neben Sattel-,
Walm- und Krippelwalmdéachern, die auch eine geringere Dachneigung als
35° aufweisen diirfen, sind bei Garagen und Carports auch Flachdicher
zuldssig. Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher sind mit dem gleichen
Material und in der gleichen Farbe wie die Hauptbaukérper zu decken.
Abweichend hiervon sind auch Grasdéacher zuléssig. ‘

2. 5. Private Grundstlicke, deren Grundsticksgrenzen an den 6ffentlichen
Raum grenzen (StraRen, Verbindungswege), sind durch die Anpflanzung
von Hecken aus Laubgehdlzen einzufrieden. Eine zusétzliche Einzaunung
ist bis zu einer maximalen Héhe von 0,70m zuléssig.

2. 6. Als Einfriedigungen zu den FuRwegen sind Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen zu pflanzen. Die Errichtung von Mauern oder
Sichtschutzwéndenanstelie der Hecken ist unzulassig.

3. Griinordnung

Teilgeltungsbereich 1

Festsetzung fiir die Baume i. Vbg. m. Festsetzung 3. 3., 3. 4. und 3. 6.

3. 1. Die festgesetzten Einzelbdume sind als einheimische Laubbdume mit
einen Stammumfang von mindestens 16 cm (gemessen in 1,0 m Héhe)
zu pflanzen. ‘

Der unversiegelte Wurzelraum der zu pflanzenden B&dume im StraRenraum
mufl mindestens 6 m? betragen und durch geeignete MaRnahmen gegen
Beschadigungen (Rammschutz) durch Kfz gesichert sein. (§ 9 (1) 25b
BauGB)

Ausnahmsweise kann die Anpflanzung von Badumen im StralRenbereich
abweichend von der Plandarsteliung erfolgen. Die angegebene
Gesamtzahl der Baume pro StraRenabschnitt ist jedoch einzuhalten.

Fur die als Anpflanzungsgebot festgesetzten Baume sind bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. ( § 9 (1) 25b BauGB)

3. 2. AuRerhalb von éffentlichen StraRenverkehrsflachen sind Abgrabungen,
Aufschittungen oder Bodenversiegelungen im Kronentraufbereich der als
zu erhalten festgesetzten Baume unzulassig. (§ 9 (1) 25b BauGB)

3. 3. Die Bepflanzung der straBenzugewandten Seite des 2,50 m hohen
Larmschutzwalls ist mit landschaftstypischen Arten und einer Planzdichte
von 1 Pflanze/2,0 m?vorzunehmen. ( § 9 (1) 25a BauGB)

Teilflache 2

3. 4. Der Knickwall ist mit einer Basisbreite von 3,00 m, einer Kronenbreite von



3.

5.

1,50m und einer Wallhéhe von 1,00 - 1,50 m zu profilieren (siehe
Profilzeichnung), ‘wobei anstehendes Bodenmaterial verwendet werden
kann. Die Bepflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 1,00 -
1,50 m und einer Pflanzdichte von 1 Pflanze/2,0 m? mit
landschaftstypischen Arten vorzunehmen. (8 9 (1)

25 a BauGB)

Zum westlich anliegenden Acker ist die Ausgleichsflache durch einen
Zaun abzugrenzen (Koppelzaun mit Elchenspaltpfahlen) (8 9 (1) 20
BauGB)

4. Larmschutz

4.

1.

In der parallel zur Fehrenbdételer StraRe (K87) verlaufenden 65 m tiefen
Zone sind dem Schlafen dienende Raume zu der straRenabgewandten
Gebaudeseite der K87 zu orientieren. Fir Wohn- und Aufenthaltsrdume
werden darliber hinaus passive SchallschutzmaBnahmen nach den
MaRgaben der folgenden Ubersicht festgesetzt.

Art der Front malgeblicher erforderliches Schalldammal der
AuBRenlarmpegel (dB(A)) AufRenbauteile
Wohnrdume
StraBenfronten 62 35

AuRenwohnbereiche sind im Bereich der straRenabgewandten
Gebaudeseite anzuordnen. Auf schallgedampfte Luftungen kann
verzichtet werden, wenn in

derselben Wohnung ein indirektes Liften zur straRenabgewandten
Gebaudefront hin méglich ist. Im Rahmen der Baugenehmigung ist die
Eignung der gewabhliten.

Gebiudekonstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.
(8 9 (1) 24 BauGB)
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