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1.0 Grundlagen
1.1 Geltungsbereich / Lage im Raum

Der rdumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Stadt Wahlstedt erstreckt sich
von der Kronsheider StraBe im Osten bis zur Gartnerei im
Westen (ausschlieBlich) und von der K 102 im Norden bis
zu den freistehenden Einfamilienhdusern im Siden
(ausschlieBlich).

1.2 Grund zur Aufstellung der Plandnderung

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wird
aufgestellt, um in dem Gebiet, das in den 60-er und 70-er
Jahren fast vollstandig bebaut wurde, Umgestaltungen zu
ermdglichen, die den heutigen st&dtebaulichen und
architektonischen Vorstellungen entsprechen.

1.3 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlage fur den Bebauungsplan gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassuhg der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132),

c) Die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein
(LBO) vom 24.02.1983 (GVOBl. Schl.-Holst. S. 86),

d) die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBl1. I Nr. 3 vom 22.01.1991).

1.4 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient eine Ablichtung der Flurkarte,
die durch das Katasteramt Segeberg erstellt und
beglaubigt wurde. Héhenlinien sind nicht dargestellt, da ’
es sich um ein fast ebenes Geldnde handelt. :

1.5 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 entwickelt sich
gem. § 8 (2) BauGB aus dem Fldchennutzungsplan bzw.
dessen Anderungen, sodaB eine stddtebauliche Einbindung
der Anderungsabsicht gewdhrleistet bleibt.



2.0 Begriindung zu den Planinhalten

Da das Plangebiet uberwiegend bebaut ist und grundlegende
Anderungen nicht vorgesehen sind, wird die vorhandene
Situation weitgehend durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nachvollzogen. In einigen Bereichen
ergeben sich auch hierbei Anderungen gegeniiber dem bisher
giltigen Plan, da die vorhandene Bebauung nicht in allen
Punkten mit der Planung ubereinstimmt.

2.1 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erolgt
durch die von der Kronsheider StraBe abzweigende
SkandinavienstraBe. Hiervon zweigen wiederum der Sura-
hammarweg und der Noreweg ab, die ebenso wie die Skan-
dinavienstraBe mit einem Wendeplatz (Durchmesser 18 m)
enden. Durch diese ErschlieBung ist Durchgangsverkehr
ausgeschlossen, eine Verkehrsberuhigung ist nicht
erforderlich. Am ErschlieBungssystem sind keine
Anderungen vorgesehen.

2.2 Ruhender Verkehr

Da die einzelnen Reihenhausgrundsticke durch nicht be-
fahrbare Wohnwege erschlossen werden, sind die Garagen
und Stellplédtze in Gruppen zusammengefaft. Dadurch wird
ein vom Kraftfahrzeugverkehr weitgehend ungestodrtes
Wohnen ermdéglicht, doch die Gestaltung der Stellplatz- /
Garagenanlagen entspricht nicht den Anforderungen, die
heute an das Wohnumfeld gestellt werden.

Die erforderlichen 6ffentlichen Parkpladtze wie die
Stellplatze in 3 zentralen Parkfldchen zusammengefaft.
AuBerdem sind in der SkandinavienstraBe Parkpladtze in
Ldngs- und Queraufstellung vorhanden. Zur gestalterischen
Aufwertung der Parkflachen sind hier Anpflanzgebote fur
Laubbdume festgesetzt.

2.3 Bebauung

zZur Verbesserung der Wohnqualitdt erméglicht die Anderung
des Bebauungsplanes den Anbau von Wintergdrten an der.
Stid- bzw. Westseite der Gebdude. Um dabei das
geschlossene Erscheinungsbild des Plangebietes zu wahren,
werden flir die Wintergdrten gestalterische Festsetzungen
getroffen.



Im Plangebiet sind 2 unterschiedliche Reihenhaustypen
vertreten: mit und ohne Loggia. Die Festsetzungen fur die
Wintergarten nehmen darauf Ricksicht, indem fir die
Reihenhduser ohne Loggia die tlberbaubare Flache fir die
Wintergdrten so festgesetzt ist, daB diese in einer Tiefe
von bis zu 3,00 m angebaut werden kdénnen. Bei den
Reihenhdusern mit Loggia ist fir die Wintergdrten eine
Tiefe von 1,50 m festgesetzt, da hier die vorhandenen
Loggien in die Wintergérten einbezogen werden, so daB
sich hier ebenfalls eine Gesamttiefe von ca. 3,00 m
ergibt.

Fir die bisher brachliegende Freiflédche (Flur 2/133) ist
noch keine abschlieBende Entscheidung fir eine Bebauung
getroffenen worden, da hier ein vorhandener
GroBbaumbestand(teilweise schiitzenswerte Eichen) ein
differenziertes Baukdrperkonzept verlangt, daB nur in
enger Absprache mit dem Bauherrn entwickelt werden kann.
Dementsprechend bleibt die Fl&che zundchst ausgespart,
liegt also auBerhalb des Geltungsbereiches der hier zu
betrachtenden 8. Anderung.

Auch fir die vorhandenen GeschoBSwohnungsbauten wird die
Moglichkeit geschaffen, Wintergédrten anzubauen. Hier
bietet es sich an, die Balkons zu verglasen. Dadurch wird
nicht nur die Qualitdt der einzelnen Wohnungen erhdht,
sondern die ilber mehrere Stockwerke reichenden Winter-
gdrten kénnen als vertikale Gliederungselemente wesent-
lich zu einer gestalterischen Aufwertung der vorhandenen
Fassaden beitragen.

2.4 Griinordnung

Die vorhandenen Reihenhduser sind durch private Anpflan-
zungen mittelerweile gut eingegrint. Auch der 6ffentliche
Kinderspielplatz im westlichen Plangebiet und die Grun-
flache, die das Plangebiet im Norden begrenzt, sind gut
begrunt.

Defizite sind lediglich auf den Grundsticken der 3
Geschofwohnbauten, im Bereich der Stellplatz- / Garagen-
anlagen und z.T. in den StraBenrdumen zu verzeichnen. Da
auf den privaten Flédchen grinordnerische Festsetzungen
kaum durchgesetzt werden kénnen, sondern diese Magnahmen
auf freiwilliger Basis durchgefilihrt werden missen, wird
hier auf solche Festsetzungen verzichtet. Im StraBenraum
werden die griinordnerischen Defizite hauptsdchlich im
Bereich der Parkflidchen deutlich. Daher sind hier
Anpflanzgebote fiir Einzelbdume festgesetzt.
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3.0 Ver- und Entsorgung

. Das Plangebiet ist mit allen erforderlichen Ver- und

Entsorgungsanlagen voll erschlossen. Diese sind auch fur
die durch die geplante Bebauung verursachte Mehrbelastung
ausreichend dimensioniert.

4.0 Immissionsschutz

Um die Bebauung im ndérdlichen Plangebiet vor den von der
K 102 ausgehenden LaArmemissionen zu schiitzen, wurde im
Bereich der O6ffentlichen Griunflache ein Larmschutzwall
angelegt. Dadurch werden die auf die Grundsticke
einwirkenden Immissionen soweit reduziert, daB die
Orientierungewerte fiir Reine Wohngebiete gem. Beiblatt 1
zur DIN 18005 Teil 1 eingehalten werden.

5.0 Kosten

Da das Plangebiet voll erschlossen ist, entstehen der
Stadt Wahlstedt durch die Realisierung der Festsetzungen
der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 lediglich die
Kosten fir die Anpflanzung der Béume.
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