Satzung der Stadt Wahlstedt |
iiber den die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

" fiir das Gebiet ,Nordéstlich der Neumiinsteraner und der Fehrenbdteler StraRe
und westlich der Gorch-Fock-StraRe”

Begriindung

Inhalfsverzeichnis

1. Allgéméinés

2. Lage und Umfang des Plangebietue.s
3. Plénungsziéle |

4, lnhalt der Plaang

5. Ver- und Entsorgung

6. Umsetzung der Planung

. 7. Kosten

1. Allgemeines -

Die Stadtvertr.étung Wahistedt hat in ihrer Sitzung am 22.9.1997 beschlossen,
fﬁr das Gebiet ; Nofdéstlich der Neumi]nsteraner und dér Fehrenbételef StralRe
und westlich der Gorch- Fock-StraBe die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

5 aufzustellen. Mit dieser Planung soll der orthche Bedarf an Wohnbaugrundstuk- .

ken gedeckt werden.

Das Plangebief ist im gelte‘ndeh Flléchennutzun.gs'plan der Stadt noch als Klein-
siedlungsgebiet dargestelit. Der Fléqhennutzungsplan'wird- parallel zum Bebau- .
ungsplanverfahren ebenfalls gedndert. Mit der Ausarbéi_tung beider Pline wurde | |

der Kreis Segeberg beauftragt.



RN

Rechtsgrundlagen flr die 8. Anderﬂng des Bebauungsplanes Nr. 5 sind:

- das Baugesetz_buch (BauGB) in der Fassung'v'om 18.8.1997 (BGBI. 1 S. 2081),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23'.1‘..1 9_90 (BGBI. 1 S. 127) in der
Vzuletzt geanderten Fassung,_ | ‘ | : |

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des - |
Plamnhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGHI. |
Nr.3 S. 58) und "

- die Landesbauordnung (LBO) |dF der Bekanntmachung vom 11.7.1994 -
(GVOBL. Schi.-H. S.. 321).

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangeblet hegt am nordwestllchen Stadtrand Es wnrd emgegrenzt von der
Neumunsteraner und der Fehrenboteler Stral&e im Stdwesten, und der Gorch-

Fock-StrafSe im Osten Es umfaBt dle Elnfamlllenhausbebaung an der Theodor-

.Storm-StraEe, dem Matthnas-CIaudms-Weg, dem Klaus-Groth- Weg und dem Emil- |

Nolde-Weg sowie westlich der Gordh-Fbck-StraBe und nérdlich der Neumunste-

raner StralRe und des Fehrenbdteler Weges;

Das Plangebiet hat eine GrofRe von ca. 14,9 ha. Die genéue 'Lag.e und der Umfang

des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung im MaRstab 1 : 1000,

-3. Planungsziele

Mit der 8.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 soll auf den vorhandenen Grund-

stiicken die Méglichkeit einer zusitzlichen Wohnbebauung durch die Eigentimer

- oder ihre Familien in Form einer mava_oIIeh Nachverdichtung geschaffen werden.

Durch diese planerische Innenentwicklung kdnnen zusétzliche kostenglnstige
Bebauungsmaéglichkeiten angeboten werden, ohne daB weitere AuBenbereichs-

flachen in Anspruch genommen werden missen. -



4. Inhalt der Planung

Das vorhander{e Gebiet ist im wesentlichen in den 60er und 70er Jahren bebaut

. worden. Heute besteht fur dle Eigentimer oder lhre Famlhen v1elfach eln zusatzli-

cher Bedarf an Wohnraum, der auf dem vorhandenen Grundstuck befrledlgt wer-

den kénnte. Viele Grundstucke sind aufgrund der ursprungllchen Sledlungskon-,
zeption so groB geschnitten, daR sne sich flr eine zusitzliche Bebauung anbleten

Auf anderen Grundstucken wire zumindest ein Erwelterungsbau madglich.

Einer solchen Nachverdichtung des .Baugebietes steht jedoch die bisherige . Fest—l: ’
setzung als KIemsnedlungsgeblet |n Verbmdung mit unzeltgemaBen ‘gestalteri-

schen Auflagen entgegen.

Mit der 8. Anderung sollen daher dle Festsetzungen des Ursprungsplanes ein- - }

schlieBlich seiner blsherlgen Anderungen so modnfnzxert werden, dafR eme zeltge-
maRe und malvolle Nachverdlchtung des Baugebletes durch die Eigentiimer er-

folgen kann. Aus dem Ursprungsplan elnschllethh seiner bisherigen Anderungen

- bleiben die Festsetzungen iiber die Baugrenzen und die ortllchen Verkehrsﬂachen -

erhalten. Die Regelungen tiber Art und MaR der Nutzung, die Bauwelse und die

Baugestaltung werden dagegen neu gefal3t,

AusgleichsmaRBnahmen

Durch die 8. Andrung werden keme zusatzllchen Emgnffe vorbereltet da dals '
MaB der baullchen Nutzung msgesamt nicht erhoht wnrd Vielmehr werden nun-
mehr sogar Festsetzungen aufgenommen die gegenuber den bislang zuldssigen
Bebauungsmoghchkelten eine Reduznerung der Eingriffsintensitat bedeuten (z.B
Wasserdurchlass:gkelt von Zufahrten, Versnckerung von Dachflachenwasser Em- |

friedung durch Hecken).



5. Ver- und Entsorgung -

Die Versorgung und Entsorgung im P!-ange,biet ist vollstdndig vorhanden. Zusétzli-
che Bauvorhaben kénnen an die bestehenden Ver- und Entsorgﬁngseinrichtungén

angeschlossen werden. Das Dachflichenwasser. von Neubauvorhaben soll auf

~den jeweiligen Grundstﬂcken 2ur Versickerung gebracht werden.

6. Umsetzung der'Plan.ung

Das Plangebiet steht vollstandig in Privateigentum. Die Umsetzung der Planung -

erfoigt durch die jeweiligen Gfuhdeigehtﬂmer. Bodenordnende MaRRnahmen, wie

‘eine Grenzregelung oder Umiegung sin‘d‘.n‘icht vorgese_heh.

7. Kosten

Fir die Umsetzung der Pianung 'sind keine kostenrelevanten stidtebaulichen

MaBnahmen erforderlich. -

’ Stadt Wahlstedf
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(Birgermeister)



