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1.0 Grundlaqe‘n

1.1 Geltungsberelch / Lage im Raum

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d
der Stadt Wahlstedt liegt zwischen der NeumiinsterstraBe im Stden, und der .
DorfstraBe im Osten und umfaBt bezogen auf ‘die sich ergebende
Kreuzugssituation eine Bautiefe von ca. 100m (erste und zweite Bauflucht der
Strafe). :

1.2 Grund zur Aufstellung der Plandnderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d  wird aufgestelit, um
abweichend vom Ursprungsplan sowohl eine parzellenbezogene, kleinteilige
Wohn- u. Geschaftshausbebauung zu ermdglichen, als auch die Flachen fir
den ruhenden Verkehr neu zu ordnen und um die Festsetzungen den
zeitgemaBen stadtebaulichen Vorstellungen anzupassen.

1.3 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlage flr den Bebauungsplan gelten

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 22.04. 1993
BGBI I S. 466),

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

c) Die Landesbauordnung flir das Land Schleswig-Holstein
(LBO) vom 24.02.1983 (GVOBI. Schl.-Holst. S. 86),

d) Die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991).

1.4 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient eine Ablichtung der Flurkarte, die durch das
Katasteramt Segeberg erstellt und beglaubigt wurde. Hohenlinien sind nicht
dargestellt, da es sich um ein fast ebenes Gelande handelt.

1.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d entwickelt sich gem. § 8 (2)
BauGB aus dem Flachennutzungsplan bzw. dessen Anderungen, so daf eine
stadtebauliche Einbindung der Anderungsabsicht gewahrleistet ist. Lediglich
flr den Bereich der unmittelbaren StraBenrandbebauung an der Neumuinster-
straBe ist vorgesehen im Sinne eines Entwicklungsspielraumes das
Eckgrundstiick entsprechend seiner merkantii gepragten Lage als
Mischgebiet auszuweisen. ' : -



2.0 Begrundung zu den Planinhalten

Das Plangebiet ist ‘derzeit nur in den Randzonen der ErschlleBungsstraBen
bebaut und vermittelt teilweise den Eindruck eines "Torsos".

Bis auf wenige GrofB3baume im ndrdlichen Teil des Plangebietes und der Allee
in der DorfstraBe weist der Betrachtungsraum keine erhaltenswerte
Grunausstattung auf, sodaf groBe Flachen entweder als Brachland und/oder
als unbefestigte Parkplatzbereiche genutzt werden.

2.1 ErschlieBung -

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes en‘o!gt durch die von der
DorfstraBe abzweigende PlanstraBe (Schnitt B-B) die mit einem
gringestalteten Wendeplatz "Anger" (Durchmesser 21,0m) die riickwartige
ErschlieBung und die Andienung der Dienstleistungsbetriebe (Post), sowie .
der geplanten Laden, Buros und Wohnungen Ubernimmt.

In den gem. §9 Abs.1 Nr.10 BauGB in der Planzelchnung festgesetzten
Sichtdreiecken durfen Hecken und Strauchwerk eine Héhe von 0,70m nicht
uberschreiten.

Durch diese  SticherschlieBung soll jedweder Durchgangsverkehr
ausgeschlossen und eine weitgehende Verkehrsberuhigung erreicht werden,
diese wird durch eine niveaugleiche Gestaltung des Verkehrsraumes
unterstutzt.  Dabei wird dem FuB3- und Radfahrerverkehr  mit. einer
Nutzungsbreite von 2,00 m besondere Bedeutung eingerdumt, da, erwartet
wird, daB3 eine groBe Anzahl Schulkinder die Wegeverbindung mitnutzt.

2.2 Ruhender Verkehr

Die Stellplatzanlagen werden grundstucksbezogen zugeordnet. Firr die drei
gréBeren GeschoBbauten innerhalb des Planbereiches werden diese in
Gruppen zusammengefaBt und im Bereich der Wendeanlage in
konzentrieter Form angeboten. Dadurch wird zum einen ein vom
Kraftfahrzeugverkehr weitgehend ungestértes Wohnen in den Einzel- und
Doppelhausbereichen ermdéglicht und zum anderen eine akzeptable
Gestaltung des Wohnumfeldes erreicht, wobei gemaB Text Nr. 2 zur
Verbesserung des Kleinklimas und zur Verringerung der Bodenversiegelung
nach max. 4 Stellplatzen eine 12 m? groBe, garnerisch gestaltete
Unterbrechung (GroBbaume) anzulegen ist. Die notwendigen offentlichen
Parkplatze werden fir den Geltungsbereuch der vorliegenden Anderung am
westlichen Rand des Gebietes ausgewiesen. (Schnitt C- -C), wobei die zur
Verfugung stehenden 40 Einstande Uber den Bedarf gem. Stellplatz- und -
GaragenerlaB3 SH hinausgehen, sodaf Teile der Flache zur Ablésung pnvater
Stellplatzverpflichtungen genutzt werden konnten



2.3 Bebauung . : , ,
Zwischen. der bestehenden' merkantil gepragten Bebauung der
NeumunsterstraBe (MI-Gebiet) und der Einzelhausbebauung im Bereich der
nordlichen DorfstraBe ist als "Puffer" ein allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Entsprechend der dominierenden Wohnnutzung wird auf eine
ausnahmsweise zuldssige Nutzung einer Tankstelle oder eines’
Gartenbaubetriebes ganzlich verzichtet, da weder die raumliche Lage noch -
das stadtebauliche Ambiente eine solche Nutzung sinnvoll erscheinen 1af3t.

Das Maf3 der Nutzung fir die WA-Gebiete bestimmt sich aus der Mittel-
position zwischen Zentrumslage und dem vorhandenen landlichen
Baubestand . '

Far die zweigeschossigen Bereiche ist in Anlehnung zu den benachbarten
Mischgebieten eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschof3flachenzahl
von 0,8 vorgegeben. Die festgesetzte offene Bauweise ermdglicht im
Rahmen der Uberbaubaren Flachen einen Entwicklungsspielraum, der der
zentralen Lage der Flachen gerecht wird. Dort, wo die geplante Neu-
bebauung auf die tradierte Struktur des ehemaligen Dorftkerns st6Bt, ist die
Hohenentwicklung der Gebdude durch die Festsetzung eines absoluten
Firstpunktes begrenzt.

Vorgesehen sind zum derzeltlgen Zeltpunkt neben Mietwohnungen und
einem Altenwohnheim auch "Stadtvillen" im Hofinnenbereich , um das
Spektrum des Wohnungsangebotes in Wahlstedt zu erweitern.

Aufgrund seiner unmittelbaren Nachbarschaft zum Versorgungszentrum. der
Stadt Wabhlstedt ist die Randbebauung der NeuminsterstraBe als -
‘Mischgebiet festgesetzt worden. Um insbesondere hier den Dienstleistungs-
sektor zu fordern, sind sonstige Gewerbebetriebe, Vergniigungsstatten,. und
Tankstellen / Gartenbaubetriebe nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das Maf3 der Nutzung orientiert sich an dem bereits vorhandenen Baukdrper
(GFZ 1.0, Hll Vollgeschosse), wobei durch die Einfigung einer "Arkade" eine
differenzierte Gestaltung der zukiinftig geschlossenen Blockrandbebauung
erreicht werden soll.

2.4 Griinordnung
Im StraBenraum werden die grunordnerlschen Defizite hauptsachhch im -
Bereich der NeumunsterstraBe deutlich. Daher sind hier Anpflanzgebote fir
Einzelbdume festgesetzt. Um die Hofflache mit ihrem Stellplatzangebot zu
gliedern, ist neben einem Erhaltungsgebot fur die bestehenden GroBbaume
und- Hecken/Knicks eine zusatzliche Flache mit Pflanzgebot festgesetzt, die
den Wohnbereich des westlichen WA vom Parkplatz und dem "Posthof“ :
trennen soll. :
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3.0 Ver- und Entsorgung S
Das sudliche Plangebiet . ist mit allen erforderlichen Ver- und
Entsorgungsanlagen voll erschiossen. Diese sind auch fir die durch die
geplante Bebauung verursachte Mehrbelastung ausreichend dimensioniert.
Die riickwartige ErschlieBung erfolgt durch die neue Planstraf3e.

4.0 Immissionsschutz -

Direkt an der stdlichen Grenze des Geltungsberelohes liegt die Schallquelle
der NeumunsterstraBe, die die beabsichtigten  Nutzungen der -
Aufenthaltsraume beeintrachtigen konnte: ' :

Die im folgenden aufgeflhrten Berechnungen und Aussagen fiir den
StraBenlarm beruhen zum einen auf der DIN, 18005, Schallschutz im
Stadtebau, und zum anderen auf den prognostizierten Verkehrsdaten des
StraBenbauamtes, das flr die Betreuung der LandesstraBe zustandig ist. -

Die aufgefuhrten Daten im Bereich der Straf3enlarmprognose sind durch ein -

computergestutztes Rechenverfahren ermittelt worden. Um dennoch alle
Annahmen uber die eingesetzten Variablen transparent zu halten, sind die
Datenblatter als Anhang (Anlage 1) der Begriindung beigeflgt.

Um die Auswirkungen des von dem Verkehr ausgehenden Larms auf das’
Plangebiet bewerten zu kdnnen, wurde eine schalltechnische Berechnung
durchgefithrt - (s. Anlage). Diese kommt zu dem FErgebnis, daB die
schalltechnischen Orientiertungswerte fur Mischgebiete' (MI) gem. Beiblatt 1
zur DIN 18005 Teil 1 fur die erste Bauflucht Gberschritten werden. Erwartet
werden Larmwerte von 63/55dB Tag/Nacht bei einer angehommenen

Prognosesituation von 8770 KFZ innerhalb von 24 Stunden im Bereich des .

Kreuzungsbereiches der HaupterschlieBungsstral3en. -

Zur Reduzierung des einwirkenden Larms sind dementsprechend passive '
SchallschutzmaBBnahmen an den Gebaudetellen festgesetzt (vgl Teil B -Text
Nr. 5 Schallschutz).

Zu den angrenzenden Sportanlagen wurde im Zusammenhang m|t den’
Bebauungsplanverfahren Nr.11, 2. und 3. Anderung, Schul-, Sport-, Jugend-
und Freizeitzentrum von der Stadt Wabhistedt 1989 eine "Schalltechnische
Begutachtung”, Auftrags-Nr. 3493 beim Beratungsbiro fir Akustik und
Thermische Bauphysik "Taubert und Ruhe GmbH" in Auftrag gegeben. Auf

dem beiliegenden Lageplan sind die untersuchten Schallquellen

(FuBball)spielfelder Nr. 1-3 sowie die beiden Immissions-Bezugspunkte.
"IBP1"-Flurstick 18/18 Reihenhaus Nr. 13 (direkt angrenzend an den
Geltungsbereich des BP 6d/1) und "IBP2"-Einzelhaus. Nr.5 (nérdlich weiter
entfernt zum BP 6d/1) dargestellt. Als Auszug aus diesem Gutachten werden
die Tabellen 1, 3 und 4, die sich auf den hier, beim BP6d/1 relevanten IBP1
beziehen, als Anlage Bestanteil der Begriindung, wobei das vollstandlge
Gutachten bei der Stadt Wahlstedt eingesehen werden kann.

Insgesamt ist nachfolgend das Endergebms des Gutachtens S.17 und 18
dargestelit:



Schallquelle - IBP{ . ~IBP2 |
o “ - Werktag - Sonntag Werktag Sonntag .

FuBballspielfelder . 49,9 48,5 51,8 51,5
Parkplatze _ 33,7 38,6 28,3 36,2
Gesamtsituation 50,0 48,9 51,8 . 51,6 '
Gerundet ‘ 50 49 52 52
Immissions-Richtwert 50 50 . 55 55

"Die Berechnungen zeigen, daf3 an den Immissionsbezugspunkten die
Immissions-Richtwerte am Tage eingehalten werden. Sollten die Parkplatze
an einigen Sonntagen im Jahr durch noch mehr Zuschauer voll belegt sein
und dadurch ein etwas hoherer Immissionspegel vorliegen, so ist dies zu den
seltenen Ergebnissen zu zéhlen. An bis zu 5% der Tage eines Jahres darf
dann die Gesamtimmission den Immissions-Richtwert Uberschreiten. Bei
diesen seltenen Ereignissen darf der Beurteilungspegel bis zu 70 dB(A) und
der kurzfristige Spitzenpegel bis zu 90 dB(A) betragen.Fir das obengenannte
Sportzentrum waren die Geréuscheinwirkungen auf die geplanten
Wohnbebauung im allgemeinen bzw. reinen Wohngebiet zu ermitteln. Die
Immissions-Richtwerte werden sowohl am Werktag als auch am Sonntag
eingehalten, bzw. am IBP2 unterschritten®.

Dariiberhinaus wurde im Zusammenhang mit der Baugenehmugung fur die 22
Wohneinheiten im nordwestlichen WA des BP 6d/1 vom Kreis eine .
Schalltechnischen Begutachtung gefordert. Als maBgebender Immissions-
richtwert wurde die Nordwestecke des Gebaudes angenommen (IBP3). Die
Begutachtung hat ergeben, daf3 die immissionsrichtwerte sowohl am Werktag
~als auch am Sonntag auBerhalb und innerhalb der Ruhezeiten emgehalten
werden. . ,
Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltmsse smd somit im BPGd/T
gewabhrleistet. :

5.0 Kosten

Da das Plangebiet weitgehend erschlossen ist, entstehen der Stadt
Wahistedt durch die Realisierung der Festsetzungen der 1. Anderung des °
Bebauungsplanes Nr. 6d lediglich die Kosten flr die Anlage der riickwértigen
ErschlieBungsstraBe. Bei einer Verkehrsflache von ca.1450gm wird fur die
erstmalige Herstellung der Anlagen von ca. 300.000,- DM zzgl Grunderwerb
ausgegangen. ‘
Die Kanalkosten werden entsprechend der Satzung der Stadt Wahlstedt
bzw. der Versorgungstrager verteilt. : '



Die Begriindung wurde am ......47% .. 83 gebilligt.

Wahlstedt, den .0.5. H0v, 96

Der Blrgermeister




STADT WAHLSTEDT BEBAUUNGSPLAN éD/]
IMMISIONSPROGNOSE 2020

RUN

LARMPROGNOSE : LANGE+GERADE STASSE, DIN 18005/MAI 87 !
VERKEHRSSTARKE :? 525 f
LKW-ANTEIL ' :? 5

MITLUNGSPEGEL = : 65.99378 dB(A)

STEIGUNG GEM. TAB.3: +dB :?2 0

OBERFLACHE GEM. TAB.2:+/- -dB :? -0.5

GESCHWINDIGKEIT :? 50

KORREKTUR FUR GESCHWINDIGKEIT -4, 868788 dB(A)
KREUZUNG/AMPEL GEM.TAB.6:+dB?:7? 1

EMMISSIONSPEGEL = : 61.62499 AB(A)

ABSTAND IN METER (m) :? 20

HOHENDIFFERENZ (m) 2 3

KORREKTUR FUR A + H :—1.24842 dB(A)
BEURTEILUNGSPEGEL = : 62.87342 dB(A)

Ok ‘
- 0k

RUN o
LARMPROGNOSE : LANGE+GERADE STASSE, DIN 18005/MAI 87 !
VERKEHRSSTARKE o :?2° 70

LKW—-ANTEIL 1?75

MITLUNGSPEGEL = : 57.24317 4dB(A)
STEIGUNG GEM. TAB.3:+dB :? 0

OBERFLACHE GEM. TAB.2:+/-dB :? -0.5
GESCHWINDIGKEIT ‘ :? 50

KORREKTUR FUR GESCHWINDIGKEIT:-4.868788 dB(A)
'KREUZUNG/AMPEL GEM.TAB.6:+dB?:? 1 i
EMMISSIONSPEGEL = . : 52.87438 dB(A) |

ABSTAND IN METER (m) :? 20 |
HOHENDIFFERENZ (m) : :? 3 i
KORREKTUR FUR A + H = :—1.24842 dB(A)
BEURTEILUNGSPEGEL = ‘ : 54.12281 dB(A)

Ok

DTV :87/0
LKW 3%
ken/bh @ 30

Tag :525 / Nacht:70KFZ/h

mstadtplanung bruns
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