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Zum Bebauuhgsplah.Nr. 6 d- - Stadtkern Nordwest
' ’ der Stadt Wahlstedt

Rechtsgrundlage und Entwicklung des Planes
Lage und Umfang des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen:

Maﬁnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Verkehrsfléchen und Flachen filir den sonstigen
Gemeinbedarf
Landschaftsschutz und Landschaftspflege

Ver- und_Entsorgqngseinrichtungen

.Kosten

I. Rechtsgrundlége und Entwicklung des Planes

Der vorliegende Bebauungsplan ist gemdR §§ 1, 2,
8 ff des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Be-

kantmachung vom 18. 8. 1976 aufgestellt.

Der Fl&dchennutzungsplan weist diese Fldache als
Bauland aus. Der Bebauungsplan umfafBt eine Ge-
samtfldche von 7,10 ha und schlieft sich unmittel -
bar ah den silidlich der NeumilinsterstraBe liegenden
B-Plan Nr. 6 - Stadtkern Mitte - an.

Analog der Lage und Beziehung zum Stadtzentrum'ist
Art und MaB der baulichen Nutzung darauf abge-

stimmt und unterschiedlich.

Im sldlichen Zentrumsbereich ist die Bebauung
. dreigeschossig vorgesehen, nach Norden hin schliefBt .
~sich dénn eine zweigesphossige Bebauung und daran
eine lockere eingeschossige Bebaung an.

Insgesamt konnen durch die geplante Bebauung ca.
180 neue Wohneinheiten entstehen, davon:
ca. 34 WE in eingeschossiger Bauweise'
ca. 4o WE in zweigescﬁossiger Bauweise

ca. lo6 WE in dreigeschossiger Bauweise
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Die kommunalen Einrichtungen und die schulischen
Verhdltnisse sind auf diese Zuwachsrate einge-
stellt.

Nach Westen‘grénzﬁ der B-Plan an eine Sport-

und Griinfldche, nach Osten schlieﬁtlsich,'bst—.
lich der DorfstraBe, der B-Plan Nr. 6 e - Stadt-
kern Nord - an.

Die einzelnen Bereiche des B-Plangebietes werdén
"durch ein System von Rad- und Gehwegen miteinan-
der verbunden. _ |

Durch dieses ‘Wegesystem wird der Bereich "“Orts-
zentrum" mit der Sport- und Grﬁnénlage gleich-
zeitig verbunden und fuRldufig bzw. auch fiir

Radfahrer erschlossen.

II. Lage und UmfangvdesvBebauungsplanes

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes‘ergeben
sich aus der Planzeichnung (M: 1 : l.o0o00) und aus

dem abgedruckten Kartenausschnitt (M. 1 : 5.000).

ITII. Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 6 d& ist nach
den §§ 1, 2 uﬁd 8 ff des Bundesbaugesetzes i.d.E.
vom 18. 8. 1976 aufgestellt und in dieser .Fas-
sung am 27. Marz 1980 - als Entwurf beschlossen

----------------

worden.

Der Satzungsbeschluf erfolgte am 01. Mirz 1982

Die Eigentiimer der im GéltUngsbereich des Bebau-
ungsplanes liegenden Grundstucke-wurdeh;nach dém
Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festge-
stellt. '



Sie sind im‘Eigéntﬁmerverzeichnis namentlich
aufgefiihrt, dés gleichzeitig auch die Kata-
ster-und Grundbuchbezeichnuﬁgen, die Fl&chen-
angaben sowie die'MaBnahmen nach dem Bundesbau-

gesetz enthilt.

Die entsprechenden Festsetzungen der im Bebau-

ungsplan vorgesehenen Nutzung der im Geltungs-

"bereich des Bebauungsplanes gelegenen Grund-

stliicke sowie die Abtretung der Gemeinbedarfs-
flichen an die Stadt Wahlstedt wird auf frei-
williger Grundlage angestrebt. Sollte es erfor-
derlich werden, muf von den Mdglichkeiten der

§§ 45 ff bzw. der §§ 85 ff. des Bundesbaugesetzes

Gebrauch gemacht werden.

Verkehrsfldchen und Fldchen filir den sonstigen

Als Verkehrsfléchen und als Fl&dchen fiir den son-
stigen Gemeinbedarf werden féstgesetzt:
Dorfstrage (teilweise)
Erschliefungsstraken A, B, C,:
Wege A, B, C, D
FuBRwege 1, 2 , 3
Offentliche Parkpldtze
Kinderspielplatz

Die StraRen B und C werden als verkehrsberuhigte
Zonen aufgebaut. Sie sind in der Planzeichnung
ihrer ZwéckbeStimmung entsprechend durch Fldchen-
farbung kenntlich gemacht und werden, soweit sie
nicht schon im Eigentum der Stadt stehen, von die-

ser ibernommen.

Die einzelnen Make dieser Fldchen sind aus der

Planzeichnung zu ersehen.
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VI. Landschaftsschutz und Landschaftspflege

Die in dem Geltungsbereich des B-Planes vorhan-
denen Knicks werden erhalten. Zur Abschirmung
‘der Bebauung gegen den westlich liegenden‘Kinder—
spielplatz ist eine dicht zu;bepflanzende Griin-
abschirmung vorgesehen. '
Entlang der Dorfstrafe soll eine alleeartige Be-

pflanzung mit Biumen erfolgen.
Die FuBwege werden als Abschirmung zur Bebauung

hin knickartig eingegriint.

V. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Oberfldchenentwdsserung

In den geplanten Strafen wird ein Regenwasser-
kanal verlegt, der das anfallende Oberfl&chen-
wasser der StrafBen aufnimmt und ableitet.

Die Vorflut erfolgt zur Radesforder Au.

Die neu zu bildenden Grundstilicke erhalten eine
Anschlupmoglichkeit.

b) Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage der Stadt Wahlstedt angeschlossen.
Fir die Versorgung mit Loschwasser werden Unter-

flurhydranten in ausreichender Zahl angeordnet. -

C) Abwasserbeseitiqunq

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die
zentrale Schmutzwasserkanalisation des Zweckver-

‘bandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt.



d) Stromversorqung

Das Plangebiet wird an das Netz der Schleswag

angeschlossen.

e) Fernheizung

Das ausgewiesene Gebiet wird voraussichtlich an
das Fernheizwerk der Stadt Wahlstedt angeschlos-
sen. Entgililtige Aussagen kSnnen zur Zeit dies-

beziiglich noch nicht gemacht werden.

f) StraBenbeleuchtung

Die Beleuchtung der Erschliefungsstrafen sowie
der Geh- und Radwege erfolgt durch Leuchten mit.
einer Lichtpunkthdhe von 4,50 m bzw. 5,50 m in
einem entsprechenden Abstand, zum Teil mittig

der Bepflanzung angeordnet.

g) Millbeseitigung

Die Abfuhr des anfallenden Miills im Stadtgebiet
wird geméﬁ'Abfallbeseitigungsgesetz vom Wege-

zweckverband der Gemeinden des Kreises Segebergl

im Auftrage'des Kreises Segeberg wahrgenommen.

Kosten

Flir die in-vorliegenden Bebauungsplan vorgesehe-

nen stddtebaulichen MaRnahmen werden dem Erschlie-

fungstrdger voraussichtlich folgende, zunidchst

Uberschldgig ermittelte Kosten entstehen:

a) Erwerb und Freilegung der Flichen fir die
ErschlieBungsanlagen
ca. DM

b) Bau von StraBen, Parkfldchen und Gehwegen

ca. DM 1.250.000, --
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c) StraBenentwdsserung

ca. DM - 450.000, —-

------------------------------

ca. DM 60.000, ~- .
insgésamt
ca DM

Die Stadt Wahlstedt fihrt die ErschlieBung evtl.
in eigener Regie durch. B -
Es kann auch méglich sein, daB ein Erschliefungs-

triger mit der Durchfﬁhfung‘beauftragt'wird;

Von der Gesamtsumme des beitragsféhigen Ersthie—
Bungsaufwandes tragt die Stadt Wahlstedtgemdn. '
§ 129, Abs. 1 BBauG lo %. :

Die erforderlichen Mittel werden hauShaltsméﬁig
im Rahmen eines ausgeglichenen‘Haushalteé dann

bereitgestellt.

Wahlstedt, den 15. 05. 1981

Stadt Wahlstedt
- Der Magistrat '

-

(Burgermeister)



