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1 Einflihrung

1.1 Anlass, Aufgabe und Zielsetzung

Die Entwicklung der Stadt Wahlstedt, vor allem in der Innenstadt, steht vor groRen
Herausforderungen, die besonders hohe Anforderungen nicht nur an die Planung, sondern auch
die aktive Entwicklung und finanzielle Férderung erforderlich machen.

Mit ihren 9.958 Einwohner*innen? bildet die Stadt Wahlstedt mit der Stadt Bad Segeberg ein
Mittelzentrum und nimmt zentrale Versorgungsfunktionen wahr. Hierzu gehéren die Schulen,
Verwaltungs-, Bildungs- sowie zahlreiche weitere Einrichtungen der sozialen Infrastruktur.
Aufgrund der rdumlichen Verflechtungen im landlichen Raum nimmt die Stadt in Teilen auch
Uberortliche Versorgungsaufgaben wahr.

Laut der Fortschreibung des Regionalplans fiir den Planungsraum | Schleswig-Holstein aus dem
Jahr 1998 sollen Bad Segeberg und Woahlstedt die Funktion eines Entwicklungs- und
Entlastungsortes fiir den Ballungsraum Hamburg Ubernehmen. Neben der Sicherung der
vorhandenen Industrie in Wahlstedt soll die Stadt in ihrer Funktion als Wohnstandort ausgebaut
werden.?

Seit einigen Jahren erlebt Wahlstedt - insbesondere durch erhéhte Zuwanderungen - wieder
einen positiven Trend mit einem leichten Anstieg der Bevolkerungszahlen. Laut Prognosen wird
sich die positive Bevolkerungsentwicklung der vergangenen zehn Jahre bis 2040 forstsetzen. Die
wachsende Zahl von Einwohner*innen bei einer gleichzeitigen Verschiebung der Altersstruktur
vor dem Hintergrund des demographischen Wandels wird den zukiinftigen Bedarf an Wohnraum
und Daseinsvorsorge der Stadt maf3geblich bestimmen.

Die tatsachliche Bevolkerungsentwicklung ist jedoch auch abhingig von der Attraktivitat des
Ortes, insbesondere der Innenstadt, einschlieBlich der Identifikation der Bevolkerung mit ihr sowie
der Schaffung neuen und bedarfsgerechten Wohnraums durch Nachverdichtung, Modernisierung
oder Ausweisung neuer Bauflachen.

Vor diesem Hintergrund steht insbesondere die Stadt Wahlstedt als Teil des gemeinsamen
Mittelzentrums mit Bad Segeberg vor der Herausforderung, die Daseinsvorsorgeinfrastruktur
sowie das Wohnraumangebot an die sich durch den demografischen Wandel veridndernden
Nachfragestrukturen anzupassen und ihre wichtige Funktion zu stirken, um die Versorgung fir
die Bevolkerung vor Ort und des Umlands zu gewahrleisten. Denn die Bereitstellung einer
bedarfsgerechten Versorgungsinfrastruktur ist die Grundvoraussetzung fir die Zukunftsfahigkeit
der Stadt.

Leerstand von Gebduden, GeschiftsschlieBungen und der damit verbundene Zerfall der
Gebaudesubstanz sowie eine unibersichtliche sowie nicht zeitgemal3e Verkehrssituation in
Verbindung mit einer unattraktiven Freiflichengestaltung beeintrachtigen zunehmend die
Funktionsfahigkeit und Aufenthaltsqualitit. Defizite und Funktionsverluste im stadtebaulichen,

1Vgl. Statistikamt Nord, 2021
2Vgl. GEWOS: ISEK Bad Segeberg, 2010, S.5
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sozialen sowie wirtschaftlichen Bereich sind erkennbar. Die durch Gebaudestrukturen der 1970er
Jahre gepragte Innenstadt nimmt eine besondere Bedeutung fiir die Versorgung und Lebendigkeit
der Gesamtstadt ein. Im Bereich Einzelhandel sind Leerstinde und Trading-Down-Effekte zu
verzeichnen. Defizite lassen sich auch im stark Kfz-dominierten 6ffentlichen Raum erkennen.

Die Stadt Wahlstedt hat sich entschlossen, sich diesen stidtebaulichen Problemlagen und
strukturellen Schwierigkeiten zu stellen. Ziel und Aufgabe aller Akteur*innen ist es, gleichwertige
Lebensverhaltnisse zu schaffen und die nachhaltige Entwicklung der Stadt Wahlstedt
voranzubringen. Dazu gehoren eine ausreichende Grundversorgung und leistungsfahige
Infrastruktur, eine attraktive Innenstadt ebenso wie eine hohe Wirtschafts- und Innovationskraft
fir eine langfristige Sicherung von Arbeitsplatzen sowie sektoribergreifende Strategien fir Klima-
und Umweltschutz.

1.2 Das Instrument ISEK

Fir die Stadt Wahlstedt wird mit dem vorliegenden Bericht ein integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (kurz: ISEK) aufgestellt.

Ein ISEK zahlt zu den strategischen Planungs- und Steuerungsinstrumenten der Stadtentwicklung.
Es bildet damit eine wichtige Grundlage fiir den Stadterneuerungsprozess vor Ort. Das ISEK gibt
als langfristiges, informell angelegtes Planungsinstrument die Leitziele fir die Stadt und ihre
raumliche, wirtschaftliche und soziale Entwicklung vor.

Wesentliches Merkmal eines ISEKs ist die ganzheitliche Betrachtung eines Teilraums. Bauliche und
stadtebauliche Aufgaben stehen dabei gleichberechtigt neben anderen Fachinteressen wie
Soziales, Beschiftigung und Okologie. Alle betroffenen Handlungsfelder werden im Rahmen des
Konzepts betrachtet und zusammengefasst.

Zentrale Eigenschaften eines ISEK?®
Ein ISEK ...

e bezieht sich auf ein konkretes Gebiet und stimmt teilrdumliche Planungen mit den
Ubergeordneten raumlichen Ebenen (Gesamtstadt, Region) ab, begriindet Anpassungs-
erfordernisse und beschreibt Ziele und Handlungsschwerpunkte,

e verfolgt einen ganzheitlichen, integrierten Planungsansatz unter Beachtung sozialer,
stadtebaulicher, kultureller, 6konomischer und 6kologischer Handlungsfelder,

e entwickelt I6sungsorientierte MalBnahmen, die (lber reine Tatbestinde der Stidte-
bauférderung hinausgehen,

e setzt zeitliche und inhaltliche Prioritaten,

3Vgl. BMUB, 2016, S.9
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e ist eine interdisziplindire Gemeinschaftsaufgabe verwaltungsexterner und -interner
Akteur*innen, entsteht unter Beteiligung der Offentlichkeit, erleichtert die Biindelung
offentlicher sowie privater Mittel und fokussiert sie auf zielgerichtete und untereinander
abgestimmte MalBBnahmen, setzt Impulse fiir die Stadtentwicklung und initiiert
Akteur*innennetzwerke,

e ist auf kontinuierliche Fortschreibung angelegt und dient als langfristiger Orientierungs-
rahmen,

e passt sich neuen Herausforderungen an und

e st solange aktuell und hilfreich, wie Problemlagen und Entwicklungsziele fortbestehen.

2 Vorgehensweise und projektbegleitender Beteiligungsprozess

Im Rahmen der Erarbeitung des ISEK ist eine stadtebauliche Bestandsaufnahme in den Ortsteilen
(Quartiersanalyse) und Bewertung der stadtebaulichen Situation erforderlich. Es werden die
sozialen, funktionalen und stadtebaulichen Strukturen erhoben, Mangel und Missstande analysiert
und die anzustrebenden allgemeinen Entwicklungsziele definiert.

Auf dieser Grundlage werden Leitbildideen abgeleitet und Entwicklungsziele definiert. Zur
Erreichung der definierten Ziele werden Handlungsempfehlungen und MaBBnahmen formuliert, die
die ortsspezifischen Potenziale und Handlungsbedarfe aufgreifen und planerische Entscheidungen
vorbereiten. Ein Handlungskonzept beschreibt damit eine geeignete Gesamtstrategie, durch die
eine Gebietsentwicklung positiv beeinflusst werden kann.

Die wesentlichen Bausteine umfassen

e Bestandsanalyse der stidtebaulichen, freiraumplanerischen und 6kologischen Situation
sowie von Nutzungen und sozialen Aspekten, gegliedert in Handlungsfelder

e Entwicklung von Leitbildern und Leitzielen
¢ Rahmenplanung, die die definierten MalRnahmen soweit moglich raumlich verortet

¢ MaBnahmenkatalog, der die EinzelmaBnahmen zugeordnet zu den Handlungsfeldern
konkretisiert und priorisiert

Die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen (Akteur*innen vor Ort, Bewohner*innen,
Eigentimer*innen, Geschéftsleute, Vereine etc.) und der 6ffentlichen Aufgabentrager ist fester
Bestandteil des ISEK-Prozesses. Dies ist nicht nur programmatisch gefordert, sondern dient im
Besonderen der Erhéhung von Konsens und Akzeptanz des sich i. d. R. anschlieBenden,
mehrjahrigen Umsetzungsprozesses.
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2.1 Methodik und Bearbeitungsphasen

Wahlstedt Ablaufschema ISEK
‘ Planungsprozess ' Beteiligungsprozess '
2l Bestandsaufnahme und -analyse L] Auftaktveranstaltung
* Bestandsanalyse: Stadtebau, Kommunale Einrichtungen, > Vorstellung Team und
Nutzungsstruktur, Sozialraum, Umwelt und Klimaschutz, Verfahrensweise
Verkehrsentwicklung Anregung zur Mitwirkung
« Auswertung Gutachten + Daten
« Auswertung kommunaler Bauleitplanung Runde Tische
+ SWOT-Analyse < > “*Wohnungsmarkt"
« Handlungsfelder und Schwerpunkte JIndustrie / Gewerbe"

« Zusammenfassende Bewertung stadtebaulicher und
sonstiger Missstande

A

» Verwaltungsworkshop /
Fachbereichsleiterrunde

Analyseplan 1:2.500/5.000 > Prasentation

Integrierter und verraumlichender

der Bestandsanalyse
in politischen Gremien
> oder Lenkungsgruppe

A
v

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Erarbeitung/Konkretisierung von » Kinder- und Jugendwerkstatt II
Entwicklungsleitbild und Leitzielen

Runder Tisch
JInnenstadt”

A
v

MaRnahmenkonzept / Rahmenplan
« Zusammenfassung erarbeiteter MaRnahmen in einem
stadtebaulichen Rahmenentwicklungskonzept

« Grafische Aufbereitung fur eine positive

Offentlichkeitsarbeit und stetiger Begleiter des < > zumit Spaziergan‘:tt
Sanierungsverfahrens durch die Ortsmitte

+ Ausarbeitung eines MaRnahmenkonzeptes inkl.
Priorisierung, Bandelung und Aufwandskalkulation

Ausarbeitung eines stidtebaulich-freiraumplanerischen I

Abstimmungen mit dem Auftraggeber + Lenkungsgruppensitzungen

Entwicklungskonzeptes 1:5.000 < Konzeptwerkstatt
und textliche Erliuterung der MaRnahmen mit Thementischen
Durchfiihrungskonzept < »  Behérdenbeteiligung,

anschlieBende Abwi3gung

* Erarbeitung abschlieBender Handlungsempfehlungen
zur Verstetigung des Beteiligungsprozesses

+ Kosten- und Finanzierungsubersicht Prasentation

des Konzeptes
in politischen Gremien
oder Lenkungsgruppe

* Monitoring

A
4

Fertigstellung des ISEK = Off. Abschlussprisentation

| Abschlussbericht (Erlauterungsbericht und Pline) I i politischen Gremien;

Abb. 1: Projektablauf
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2.1.1 Themenstruktur

Die umfassende Bestandsaufnahme sowie die daraus abgeleiteten Entwicklungsziele und
MalRnahmen wurden entlang folgender sechs Analyse- und Handlungsfelder strukturiert:

1. Stadtentwicklung und Ortsbild

Verkehr und Mobilitat

Nutzungsstrukturen (Gewerbe, Einzelhandel und Wohnen)
Soziales und Kommunikation

Natur und Freiraum

A T

Energie, Klima- und Umweltschutz

Stadtentwicklung + Ortsbild Verkehr + Mobilitat Nutzungsstrukturen

Soziales + Kommunikation Natur + Freiraum  Energie, Klima- + Umweltschutz

Abb. 2: Symbol- und Farbcode der Analyse- und Handlungsfelder

2.1.2 Expert*innengespriche (Protokolle vgl. Anlage 3)

Runder Tisch ,Wohnungsmarkt“ (30.06.2021)

Runder Tisch ,Gewerbe & Industrie” (19.01.2022)

Verwaltungsworkshop ,Soziale Infrastruktur & Daseinsvorsorge” (27.01.2022)

Runder Tisch ,Innenstadt” (11.01.2023)

2.1.3 Lenkungsgruppe (Protokolle vgl. Anlage 3)

Gesteuert wurde der ISEK-Prozess durch die Lenkungsgruppe, die sich aus Vertreter*innen der
politischen Parteien und der Verwaltung zusammensetzte. Hier wurden die jeweiligen
Zwischenergebnisse prasentiert, diskutiert und die o6ffentlichen Beteiligungsveranstaltungen
vorbereitet. Durch die Teilnahme der Stadtpolitik wurde die Riickkoppelung zu den Fraktionen
bereits wahrend der Erarbeitung hergestellt.
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2.2 Projektbegleitender Beteiligungsprozess

Wihrend der gesamten Projektbearbeitung fand ein intensiver Beteiligungsprozess zwischen den

Auftragnehmenden, der Politik und Verwaltung sowie den Bilrger*innen statt. So wurden

insbesondere in den Planungswerkstatten vergangene Entwicklungen und Besonderheiten

erortert sowie Entwicklungswiinsche beriicksichtigt und in die Planung mit eingearbeitet.

Zeitraum Beteiligungsform

12.11.2020 1. Lenkungsgruppensitzung

25.02.2021 2. Lenkungsgruppensitzung

12.04.2021 3. Lenkungsgruppensitzung

30.06.2021 Runder Tisch ,Wohnungsmarkt*

27.08.2021 Offentliche Auftaktwerkstatt

19.01.2022 Runder Tisch ,Gewerbe & Industrie”

27.01.2022 Verwaltungsworkshop ,Soziale Infrastruktur &
Daseinsvorsorge"

22.02.2022 4. Lenkungsgruppensitzung

13.08.2022 Offentliche Kinder- und Jugendwerkstatt

09.01.2023 5. Lenkungsgruppensitzung

11.01.2023 Runder Tisch ,Innenstadt”

26.01.2023 Offentliche Zukunftswerkstatt mit Stadtspaziergang

23.02.2023 6. Lenkungsgruppensitzung

02.03.2023 Offentliche Konzeptwerkstatt

04.04.2023 Prasentation in politische Gremien

16.03.2023 - 14.04.2023 | Beteiligung Trager offentlicher Belange

08.05.2023 Beschluss des ISEK durch die Stadtvertretung

Planungswerkstatten

Die Planungswerkstitten bilden einen zentralen Baustein des Beteiligungsprozesses. Die

Burger*innen wurden in allen Bearbeitungsphasen intensiv beteiligt und konnten ihre Wiinsche

und Anregungen aulern.
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Die vielfaltigen Hinweise, Wiinsche, Ideen sowie Arbeitsergebnisse aus den Werkstatten sind in
die folgenden Analyse- und Rahmenplanergebnisse eingeflossen.

Die Ergebnisse der Werkstatten sind im Anhang 3: ,Dokumentationen Beteiligungsverfahren”
nachzulesen.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Im Verfahren wurden Behorden, die Nachbarkommunen und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt. Der Entwurfsstand des ISEK wurden am 16.03.2023 mit der Bitte um Stellungnahme
versandt.

Insgesamt gingen fiinf Stellungnahmen (Kreis Segeberg, Obere Denkmalschutzbehoérde, IHK
Libeck, DB Immobilien und DB Netz AG) ein, in denen keine grundlegenden Bedenken zu den
vorlaufigen Zielen und Mal3nahmen geduBert wurden. Die Aufstellung des ISEKs wurde insgesamt
Gberwiegend begrii3t. Die vorgebrachten Anregungen betreffen die Umsetzung und sind dort im
Einzelfall ndher zu betrachten.

3 Grundlagen und planerische Rahmenbedingungen

3.1 Lage der Stadt Wahlstedt

Einbindung in die Umgebung
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Abb. 3: Einbindung Wahlstedts in die Umgebung (Digitaler Atlas Nord)

Das Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt liegt im 6stlichen Teil des Landkreises Segeberg in
Schleswig-Holstein, inmitten des Stadtedreiecks Hamburg - Liibeck - Kiel. In 6stlicher Richtung
schliet die ostholsteinische Hiigellandschaft und im Norden der Naturpark Holsteinische Schweiz
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an. Die Stadt Wahlstedt dehnt sich auf einer Flache von 1.572 ha aus und liegt rund sieben
Kilometer westlich der Kreisstadt Bad Segeberg am nordostlichen Rand des Segeberger Forstes.

Durch die Nahe zu der Bundesautobahn A21 - die Anschlussstelle Wahlstedt ist in ca. 3 km vom
Stadtzentrum zu erreichen - ist Wahlstedt gut an das Gbergeordnete Verkehrsnetz angeschlossen.
Mit dem geplanten Weiterbau der Bundesautobahn A20 - die bisher bei Bad Segeberg endet -
wird slidostlich von Wahlstedt ein neues Autobahnkreuz entstehen. Die BundesstraBe B205
verlauft nordwestlich der Stadtgrenze in rund 25 km bis nach Neumiinster und bietet dort eine
Anbindung an die Bundesautobahn A7 (ber die Anschlussstelle Neumiinster-Sid. Die
BundesstraBe B206 verlauft siidlich des Wahlstedter Stadtgebietes von Bad Segeberg nach Bad
Bramstedt und bindet in westlicher Richtung in rund 25 km mit den Anschlussstelle Bad Bramstedt
ebenfalls an die Bundesautobahn A7 an. Die Landeshauptstadt Kiel ist in ca. 40 km zu erreichen,
die Hansestadt Libeck in ca. 30 km und Hamburg in ca. 50 km.

Durch das Ortszentrum verlaufen die KreisstraRen K87 und K102, Uber die in rund 25 km in
nordwestlicher Richtung Neuminster zu erreichen ist (K87) und in rund 8 km in stid6stlicher
Richtung Bad Segeberg (K102).

An das tUberortliche OPNV-Netz ist Wahlstedt mit einem Bahnhaltepunkt im 6stlichen Stadtgebiet
angebunden. Hier verkehren die Regionalbahnen der Bahnlinie Neumiinster - Bad Oldesloe im
stliindlichen Takt in beide Richtungen.

Wahlstedt ist Teil des Bedienungsgebiets der Hamburger Verkehrsverbund GmbH (HVV). Die
Zige der Nordbahn Eisenbahngesellschaft mbH & Co. KG (NBE) verkehren im Stundentakt
zwischen Bad Oldesloe und Neumdinster (bis Rickling als R11 im HVV) mit Halt in Wahlstedt und
Fahrenkrug. Dort bestehen Anschliisse an ebenfalls im Rahmen des HVV betriebene Stadtbus-
und Regionalbuslinien.

Das Stadtbussystem wird durch die Autokraft GmbH betrieben und verfligt tGiber drei Linien. Die
Linien 7900, 7920 und 7930 verkehren regelmaBig innerhalb des Stadtgebiets und binden
Wahlstedt auch an die umliegenden Stadte und Gemeinden - wie z.B. Bad Segeberg, Fahrenkrug,
Rickling, Heidmiihlen und Latendorf an.

3.2 Historische Entwicklung der Stadt Wahlstedt

Aufgrund bronzezeitlicher Besiedlungsspuren in Form von Grabhligeln sowie Stellen mit
friihzeitlicher Eisenverhiittung wird die Griindung des Dorfes Wahlstedt im Zeitraum zwischen
dem 5. - 7. Jahrhundert vermutet. Die erste urkundliche Erwdhnung kann auf das Jahr 1150
zurlckdatiert werden. Seit 1444 sind erste Familien bekannt, die 12 Hufe Wahlstedts
bewirtschaftet haben. Wahrend des 30jahrigen Krieges wird das Dorf vollstandig zerstort,
anschlieBend jedoch wieder aufgebaut. In der Zeit der napoleonischen Kriege erleidet das Dorf
verschiedene Besatzungsphasen von deutschen, danischen, schwedischen sowie russischen
Truppen.

Fir die Landschaftsentwicklung und auch das heutige Erscheinungsbild diirfte die Mitte des
19. Jahrhunderts von Bedeutung gewesen sein. Wie auch in anderen Landesteilen Schleswig-
Holsteins wurde durch eine Agrarreform die agrargenossenschaftliche Struktur der Dorfschaften
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aufgehoben und durch die produktivere bauerliche Individualwirtschaft ersetzt. Die in Wahlstedt
durchgefiihrte Umwandlung der Allmendewirtschaft zur Privatwirtschaft wurde 1842/43 mit der
Neueinteilung, der sog. ,Verkoppelung“ der Flur eingeleitet. Damit verbunden war die
Verpflichtung eines jede*n Eigentlimer*ins, seinen Besitz durch bepflanzte Wallhecken
einzufassen. Es entstand die norddeutsche Knicklandschaft, deren Erscheinungsbild noch heute
als Sinnbild der Kulturlandschaft schlechthin erscheint. Der Vergleich mit dem heutigen Knicknetz
zeigt, dass in einigen Bereichen eine deutliche Ausdiinnung erfolgte (z.B. Landschaftsausschnitt
nordostlich Buchholzer Moor), wahrend andererseits im Siiden sowie am Oberen Streemweg das
Knicknetz noch gut erhalten ist.
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Abb. 4: Ausschnitt PreuRische Luftaufnahme 1877-1879 Abb. 5: Ausschnitt PreuBische Luftaufnahme 1902-1930
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Abb. 6: Ausschnitt PreuRische Luftaufnahme 1932-1950 Abb. 7: Ausschnitt PreuBische Luftaufnahme 1953-1956

Die Siedlungsentwicklung erlangte mit der Ansiedlung des auf die Munitionsherstellung
ausgerichtete Marine-Artillerie-Arsenals 1937 einen regelrechten Boom und pragt bis heute das
Stadtbild Wahlstedts. Der rd. 570 ha umfassende Industriekomplex (mit Gleisanschluss, Heizwerk,
Wasserversorgung und -entsorgung, Werkstitten sowie Wohnungen) beendete abrupt den
dorflichen Charakter Wahlstedts und veranderte auf drastische Weise das Ortsbild. Rd. 1.700
Menschen arbeiteten in den Riistungsbetrieben, darunter viele Kriegsgefangene und Deportierte,
vornehmlich aus Polen, den baltischen Staaten und Russland.
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Mit der Privatisierung des Geldndes des Marine-Artillerie-Arsenals in der Nachkriegszeit wurde
die Grundlage fir die Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben verschiedener Branchen
und die damit verbundene positive wirtschaftliche Entwicklung der Stadt geschaffen.

Durch die rasante industrielle Entwicklung blieb die funktionale und infrastrukturelle Entwicklung
eines Stadtkerns lange Zeit zurtick. Ab 1970 wurde mit der umfangreichen Stadtkernsanierung der
Siedlungskern grundlegend umgestaltet. Dazu wurden (iber 50 Grundstiicke neu iberbaut, etliche
Bauernhofe abgerissen und ausgesiedelt und die WaldstraRe zwischen Theater und Rendsburger
StraRe verlegt. 1983 wurde der neue Marktplatz eingeweiht.*

Abbildung 8 aus der Mitte der 70er Jahre zeigt den Stadtkern im Zuge der BaumalBnahmen: Im
Bereich der Stadtkern-Baustelle ist der alte Verlauf der Waldstral3e noch leicht zu erkennen. Die
neu angelegte Waldstralle zwischen Theater und Hans-Dall-Stral3e ist gerade realisiert, der
weitere Verlauf bis zur Rendsburger Stra8e fehlt noch.

Mit dem wirtschaftlichen Aufschwung wuchs auch die Einwohnerzahl. Wahrend Wahlstedt 1939
nur 756 Einwohner*innen zihlte, waren es 1946 bereits 1.662 Einwohner*innen. Seit der
Nachkriegszeit verdoppelte sich alle zehn Jahre die Bevolkerung bis in die 1980er Jahre mit ca.
9.800 Einwohner*innen.

Nach einem leichten Bevoélkerungsriickgang in den ersten Jahren nach der Jahrtausendwende
wuchs die Bevélkerungszahl Wahlstedts stetig auf 9.958 Einwohner*innen (Stand: Ende 2021).5

P
] :

Abb. 8: Luftaufnahme ca. 1975 (VHS Wahlstedt e.V.)

4Vgl. VHS Wahlstedt e.V., 2023
5 Vgl. Statistikamt Nord, 2021
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Die historische Stadtentwicklung lasst sich in der Stadtstruktur bis heute ablesen und ist
beispielsweise der Grund fiir die unibliche rdumliche Nihe von emissionsreichen Industrie-
/Gewerbegebieten und Wohngebieten. Konkrete historische Spuren sind z.B. in Form eines
,Geschichtspfads” im stidwestlichen Industriegebiet zu finden.

Aufgrund seines historischen Erbes steht Wahlstedt heute vor der groBen Aufgabe einerseits
seiner Rolle als historischem Industrie- und Wirtschaftsstandort gerecht zu werden, um auch
weiterhin attraktiv als Sitz flr Global Player zu bleiben, andererseits bedarf es einer
Umstrukturierung des lokalen Gewerbesektors vor dem Hintergrund aktueller Veranderungen
aufgrund des Klimawandels sowie fortschreitender Digitalisierung.
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Abb. 9: Schwarzplan mit DTK5 Wabhlstedt heute (Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation SH)
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3.3 Ubergeordnete Planungsvorgaben und 6rtliche Planungen

3.3.1 Ziele der Raumordnung

Landesentwicklungsplan (2021)
e Gemeinsames Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

o ,DieZentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fiir die Bevolkerung
ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen des
gehobenen Bedarfs sicher. Sie sind dartiber hinaus regionale Wirtschafts- und
Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefdcherten Angebot an Arbeits- und
Ausbildungsplétzen. In diesen Funktionen sind sie zu stdrken und weiter-

zuentwickeln.“¢

o ,Hierzu sollen ein bedarfsgerechtes Angebot an Fldchen fiir Gewerbe und
Dienstleistungen sowie eine gute Verkehrsverbindung im Verflechtungsbereich
und zu anderen Mittel- und Oberzentren im Land sowie nach Hamburg beitragen.
Mittelzentren sollen (iber ein vielfdltiges und attraktives Angebot an
Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen von regionaler Bedeutung
verfiigen.””

e Stadt-Umlandbereich in Idndlichen Raumen:

o ,Die Stadt- und Umlandbereiche in ldndlichen Rdumen sollen als regionale
Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den Idndlichen
Rdumen gestdrkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse flir den gesamten
ldndlichen Raum geben.“®

o ,DieStandortbedingungen fiir die Wirtschaft sollen durch das Angebot an Fldchen
ftir Gewerbe und Industrie und eine gute verkehrliche Anbindung an regionale und
liberregionale Wirtschaftsverkehre verbessert werden. Bildungseinrichtungen
und Wirtschaft sollen verstdrkt zusammenarbeiten und vor dem Hintergrund der
demografischen Entwicklung einem absehbaren Mangel an Facharbeitskrdften
entgegenwirken.“’

e im Kreuzungsbereich der Landesentwicklungsachsen A21(Nord-Sud) und A20
(West-Ost)

o ,Die Landesentwicklungsachsen sollen zur Verbesserung der rdumlichen
Standortbedingungen sowie zur Stdrkung der Verflechtungsstrukturen im Land
beitragen. Sie sollen:

6 Vgl. Landesentwicklungsplan SH, 2021, S. 108
7Vgl. Landesentwicklungsplan SH, 2021, S. 108
8 Vgl. Landesentwicklungsplan SH, 2021, S. 90
? Vgl. Landesentwicklungsplan SH, 2021, S. 90
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» qausreichend leistungsfdhige, (iberregionale Verkehrsverbindungen fiir
einen grofdrdumigen Leistungsaustausch gewdhrleisten,

= Qrientierungspunkte fiir potenzielle (iberregionale Standorte fiir
Gewerbegebiete sein,

= die Teilrdume und Oberzentren des Landes untereinander und mit der
Metropolregion Hamburg vernetzen und

» die Verflechtungen zu benachbarten Metropolrdumen stérken und die
Integration in die nationalen und transeuropdischen Netze unterstiitzen.”

- Sc

7 Bad Se
a eg

N ) : _ "Reintald X\
Abb. 10: Ausschnitt Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021), Hauptkarte C
Regionalplan Planungsraum | (1998)

e Gemeinsames Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

e Stadt-Umlandbereich in ldndlichen Rdumen:

o ,Die Stadt- und Umlandbereiche im Idndlichen Raum sind die eher stddtisch
geprdgten Siedlungsgebiete im Umkreis von Bad Segeberg/Wabhlstedt, Mélln und
Ratzeburg sowie von Neumiinster. Sie sollen als eigenstdndige Siedlungs-,
Versorgungs- und Arbeitsmarktschwerpunkte zur Stdrkung des Idndlichen
Raumes weiterentwickelt werden.”
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e ,Die Stddte Bad Segeberg und Wabhlstedt ergdnzen einander gegenseitig und haben sich
zu einem leistungsfdhigen Mittelzentrum entwickelt. Sie sollen kiinftig gemeinsam auch
die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum
Hamburg iibernehmen. Das giinstige Verhdiltnis von Wohn- und Arbeitsstdtten und die
gute Lage im Schnittpunkt (iberregionaler Strafsenverbindungen sind die Voraussetzungen
dafiir, dafs sich dieser Siedlungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt weiterentwickeln kann.

[...] In Wabhlstedt soll das vorhandene Industriegefiige gesichert werden. Neue gréf3ere
industriell-gewerbliche Ansiedlungen sollen vorrangig im gemeinsamen Gewerbe- und
Industriegebiet des Zweckverbandes ,Mittelzentrum Bad Segeberg - Woahistedt”
stattfinden. Parallel dazu sollen Bad Segeberg und Wabhlstedt in ihrer Funktion als
Wohnstandort ausgebaut werden.

Die vorbereitende Bauleitplanung fiir beide Stddte und die Gemeinden Fahrenkrug und
Schackendorf soll auch weiterhin vom Zweckverband ,Mittelzentrum Bad Segeberg -
Wahlstedt” betrieben werden. Bei der weiteren Siedlungsentwicklung sind die engen
funktionalen und baulichen Verflechtungen mit den benachbarten Gemeinden Klein
Rénnau und Klein Gladebriigge sowie mit den potentiellen Sonderbaufldchen in der
Gemeinde Hégersdorf an der B 206/B 404 zu berticksichtigen. Dabei ist darauf zu achten,
daf3 die natur- und landschaftsrdumlichen Potentiale des Siedlungsgebietes bewahrt
werden.”

7. 1

&

v

Bad Segeber
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3.3.2 Flachennutzungsplan (2005)

Der Flachennutzungsplan ,Zweckverband Mittelzentraum Bad Segeberg - Wahlstedt (ZVM)“
wurde im Marz 2005 bekannt gemacht. Die vier Mitgliedsgemeinden des Zweckverbands

e Stadt Bad Segeberg

e Stadt Wahlstedt

e Gemeinde Fahrenkrug

e Gemeinde Schackendorf
haben die Planungshoheit tber die Flachennutzungsplanung auf den Zweckverband Utbertragen.
Zuvor hatte es keinen gemeinsamen Flachennutzungsplan gegeben, sondern lediglich die Addition
der Plane der vier Mitgliedsgemeinden.

/"”'J

FLACHENNUTZUNGSPLAN DES ZWEC\KVERBANDES MITTELZENTRUM BAD SEGEBERG WAHLSTEDT
”\—»\r-—/_ ;

I *

Abb 12 FIachennutzungspIan von 2005 (Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg Wahlstedt)

Die Mitgliedsgemeinden des Mittelzentrums Bad Segeberg - Wahlstedt wollen ihre Funktion
starken und ausbauen und in vertriglichem MaBB wachsen. Mit der Aufstellung des
Flachennutzungsplans sollten deshalb folgende Ziele und Absichten verbunden werden:

e Abstimmung der Flachenentwicklung im Hinblick auf die die verschiedenen
Flachenanspriiche einzelner Interessengruppen

e Abwigung und Integration der Ziele des Landschaftsplanes im Hinblick auf die
Nutzungskonkurrenzen
o Landwirtschaft/ Forstwirtschaft
o Naturschutz/ Landschaftspflege
o Freizeit/ Erholung

e Berlicksichtigung der aktuellen Verkehrsplanungskonzeption
e Bildung von Prioritaten bezliglich der Innen-und AuBenentwicklung

e planerisches Losen ungiinstiger Benachbarungen (Gemengelagen) im Bestand
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Der Flachennutzungsplan war 2005 mit dem Ziel aufgestellt worden, eine Entwicklungs-
perspektive fir die nichsten 10-15 Jahren darzustellen. Die formulierten Ziele und Absichten
haben weiterhin ihre Gliltigkeit, sind jedoch nach Ablauf der 15-Jahres-Frist neu zu betrachten
und vor dem Hintergrund der aktuellen Anforderungen anzupassen. Aus diesem Grund plant der
Zweckverband zeitnah, den Flachennutzungsplans als fundierte Grundlage fiir die weiterfiihrende
verbindliche Bauleitplanung neu aufzustellen. Die Ergebnisse des ISEK sollen dafir als Grundlage
in die weiteren Betrachtungen einflieBen.

3.3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Woahlstedt wurde im Januar 1998 durch die untere
Naturschutzbehorde genehmigt. Er umfasst eine Flache von 1588 ha. Diese Abgrenzung
entspricht der Gemeindegrenze zuzliglich des Teils des gemeinsamen Industrie- und
Gewerbegebietes des Zweckverbands ,Mittelzentrum Bad Segeberg / Wahlstedt“ auf dem Gebiet
der Gemeinde Fahrenkrug (ca. 14 ha).

LANDSCHAFTSPLAN STADT WAHLSTEDT
KREIS SEGEBERG

BESTAND M. 1:5000®

g

Abb. 13: Landschaftsplan von 1995 (Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt)
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Der Landschaftsplan stellt die naturrdumlichen Gegebenheiten dar und trifft Aussagen zu
Flachennutzungen und Landschaftsbild. Er betrachtet dabei differenziert Biotoptypen und
Einzelelemente und trifft Aussagen zu Schutzanspriichen.

Der Landschaftsplan formuliert grundsatzliche Planungsleitbilder und Entwicklungsziele:

e Erhalt und Schutz der historischen Knicklandschaften und des daran gebundenen
Biotoppotentials sowie des Landschaftsbilds im Norden und Siiden des Planungsraum
durch Ausweisung von Landschaftsschutzgebieten.

e Schutz, Sicherung und Entwicklung von wertvollen Biotopkomplexen bzw.
Biotopschwerpunktbereichen durch Ausweisung als Naturschutzgebiet (Buchholzer Moor)
oder geschiutzten Landschaftsbestandteil (Titenmoor, Kiessee am Streemweg,
Hochmoorrest im Westen) und Umsetzung von BiotopmaBnahmen.

e Umsetzung von Biotopverbundplanungen durch EinzelmaRnahmen (z.B. Anlage von Ufer-
randstreifen entlang Radesforder Au und Grenzbach)

e Darstellung und Erhalt der nach § 15 a LNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope

e Steuerung der weiteren Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung der landes-
planerischen Vorgaben und der lokalen raumlich-6kologischen Verhaltnisse. Darstellung
von potentiellen Siedlungserweiterungsflachen und Aufzeigen von Flachen fiir Ausgleichs-
/ErsatzmaBnahmen.

Der Landschaftsplan wurde als Grundlage fiir die Flachennutzungsplanneuaufstellung, die 2005
bekannt gemacht wurde, erarbeitet und zielt auf die Entwicklung der nachsten 10-15 Jahre ab. Als
Grundlage fiir eine erneute Aufstellung des Flachennutzungsplans ist auch der Landschaftsplan zu
aktualisieren.

3.3.4 Stadtische Planungen, Konzepte, Gutachten und Studien

Fir die Analyse zum ISEK wurden auf Gesamtstadtebene keine neuen Primarerhebungen
durchgefiihrt. Folgende vorhandenen Datengrundlagen, Untersuchungen und Studien wurden
ausgewertet und jeweils an geeigneter Stelle unter Angabe der Quelle als Referenz herangezogen:

e ISEK Bad Segeberg (2010)

e  Wohnungsmarktkonzept Bad Segeberg/Wahlstedt (2010)

e Klimaschutzkonzept (2017)

e Radverkehrskonzept Kreis Segeberg (2017)

e Gewerbefldchenentwicklungskonzept ZVM Bad Segeberg / Wahlstedt (2017)
e Interessenbekundung Aufnahme Stddtebauférderung (2017)

e Quartierskonzept Marinesiedlung Wahistedt (2018)

Begleitend zum ISEK wurden parallel eine gutachterliche Stellungnahme auf Basis des von GEWOS
erstellten Wohnungsmarktkonzeptes Bad Segeberg/Wahlstedt von 2010 mit aktualisierten
Bevodlkerungsprognosen sowie eine verkehrsgutachterliche Stellungnahme erstellt (vgl. Anlage 2).

Architektur + Stadtplanung, Hamburg | Mai 2023 =19 -



Stadt Wahlstedt Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

3.4 Bevolkerungsdaten und Sozialstruktur

Die Entwicklung der Bevolkerung einer Stadt sowie deren Sozial- und Arbeitsmarktstruktur
bestimmen wesentlich Art und Umfang der lokalen Nachfrage nach Wohnraum, Arbeitsplatzen
und Daseinsvorsorge und sind damit Grundlage fiir zentrale Entscheidungen in der
Stadtentwicklung. Fir die Analyse der demografischen sowie wohnungs- und
arbeitswirtschaftlichen Entwicklung Wahlstedts wurde das Wohnungsmarktkonzept (GEWQS)
von 2010 mit einer gutachterlichen Stellungnahme von 2021 (vgl. Anlage 2) ausgewertet.

3.4.1 Bevoélkerungsentwicklung

Die Bevolkerungszahl Wahlstedts hat sich nach einem Abwartstrend in den ersten Jahren nach
der Jahrtausendwende in den vergangenen zehn Jahren kontinuierlich positiv entwickelt (rund 8%
in 2021 ggti. 2013).2° Dieser Positiv-Trend wird sich laut Bevélkerungsprognose auch bis 2040
fortsetzen. Prognostiziert wird ein Anstieg um 7% und damit einer Bevolkerungszahl von rund
9.750in 2019 auf rund 10.410 in 2040. Der starkste Zuwachs wird dabei bis 2025 zu verzeichnen
sein (vgl. Abb. 14).1! Der anhaltende Bevélkerungszuzug nach Wabhlstedt ist sowohl auf stark
steigende Miet- und Kaufpreise der umliegenden GroR3stidte, als auch auf eine zunehmende
Attraktivitdt von Kleinstidten in Zeiten der Pandemie und zunehmender Digitalisierung der
Arbeitswelten zurtickzufiihren.!?

Damit steht der Wohnungsmarkt Wahlstedts vor der Herausforderung eine ausreichende
Verfligbarkeit von Wohnbauflichen, ein adaquates Wohnungsangebot fiir verschiedene
Zielgruppen sowie eine entsprechende soziale Infrastruktur sicherzustellen. Hierflir empfiehlt die
gutachterliche Stellungnahme (GEWOS, 2021) im Hinblick auf 6kologische Aspekte und dem
Vorteil von kurzen Wegen, die Innenentwicklung vor der Au3enentwicklung zu priorisieren, etwa
in Form von Leerstandnutzung, Nachverdichtung und Sanierung.’®
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Abb. 14: Prognose der Bevélkerungszahl fuir Wahlstedt, 2019-2040 (GEWOS, 2021, S.13)

10 Vgl Statistikamt Nord, 2021
11 vgl. GEWOS, 2021, S. 13

12 vgl. GEWOS, 2021, S. 11f
13 vgl. GEWOS, 2021, S. 16
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3.4.2 Altersstruktur und demografische Entwicklung

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels als (ibergeordneter gesellschaftlicher Trend
wird der zukiinftige Wohnungsmarkt Wahlstedts maBgeblich von einer Verschiebung der
Altersstruktur gepragt sein. Prognostiziert wird ein Riickgang des relativen Anteils von Kindern
und Jugendlichen um einen Prozentpunkt bis 2040. In absoluten Zahlen ist jedoch ein Zuwachs
von rund 2% der Kinder und Jugendlichen, und sogar von 15% der 18- bis unter 25-J3hrigen, zu
verzeichnen. Dem gegeniiber steht ein Anstieg des Anteils von Senior*innen und Hochbetagten
ab 65 Jahren von 23% in 2019 auf 27% in 2040 (vgl. Abb. 15).24 Damit wird im Jahr 2040 laut
Prognose jede*r Vierte Wahlstedter*in mindestens 65 Jahre alt sein.

Der altersstrukturelle Wandel mit einer deutlich wachsenden Anzahl dlterer Menschen einerseits
und einer Abnahme kinderreicher Familien andererseits fiihrt zu einer Reduzierung
durchschnittlicher HaushaltsgroBen. Laut des Statistischen Bundesamts werden in Schleswig-
Holstein 1-Personenhaushalte bis 2040 im Vergleich zu 2019 um +4,1 % ansteigen, wohingegen
bei 3-4 bzw. 4-Personenhaushalten ein Riickgang von -1,1 % bzw. -1,7 % prognostiziert wird.?®
Dieser Trend der Singularisierung verursacht eine verstirkte Nachfrage im Segment kleinerer
Wohnungen. Des Weiteren ist die Schaffung von altersgerechten Wohnformen von zentraler
Bedeutung, sowohl im Neubau als auch bei Umbauten bzw. Modernisierungen.

Die gutachterliche Stellungnahme (GEWQOS, 2021) empfiehlt Eigenheime fir Familien, welche
weiterhin eine der zentralen Zielgruppen Wahlstedts sein werden, in vertraglichem Umfang
vorzusehen. Um den Standort auch fiir junge Erwachsene attraktiv zu machen, werden zusatzliche
kleine preisgiinstige Wohnungen in zentraler Lage benétigt.!é

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40% 24% 24% 24% 24% 23%
90 5% 4% 4% 5% 5%
20% 7% % 7% 7% 7%
10% 18% 18% 18% 17% 17%
0%
2019 2025 2030 2035 2040
m0-17 Jahre m 18-24 Jahre 25-29 Jahre
30-49 Jahre B 50-64 Jahre W65-84 Jahre

Abb. 15: Anteile der Altersgruppe gemal Prognose (GEWQOS, 2021, S.14)

14 vgl. GEWOS, 2021, S. 14
15 Vgl. Statistisches Bundesamt (Destatis), 2020, S.43
16 vgl. GEWOS, 2021, S. 16
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3.4.3 Sozialstruktur

Die Sozialstruktur einer Stadt wird bestimmt durch die Vielfalt der Bewohnerschaft im Hinblick
auf Geschlecht, Alter, Nationalitdt und Migrationsgeschichte sowie Bildungs- und Einkommens-
situation. Diese Faktoren pragen maf3geblich das soziale und raumliche Miteinander und sollten
daher in der Erarbeitung von Entwicklungskonzepten Beriicksichtigung finden. Aufgrund der
vorhandenen Datengrundlage finden nur die Parameter Nationalitit und Bezug von
Sozialleistungen im Folgenden Erwahnung.

Nach aktuellen Erhebungen haben 1055 Bewohner*innen Wahlstedts, also circa 10% der
Bevolkerung, eine auslandische Staatsangehorigkeit. Insgesamt sind 72 Nationen vertreten, wobei
die groRten Anteile hierbei auf die Ukraine (rund 15%), Polen und Syrien (je rund 12%) entfallen.?’
Die Vielfalt an Nationen und Kulturen ist momentan im Stadtbild wenig prasent, birgt jedoch ein
groBes Potenzial fir kulturellen Austausch sowie Belebung der sozialen Infrastruktur und des
Einzelhandels.

Ende 2021 waren nur knapp 4% der Bewohner*innen Wahlstedts auf Sozialleistungsbezug
(Sozialhilfe, Grundsicherung, Leistungen fiir Asylbewerber*innen) angewiesen.*®

Aufgrund der Heterogenitat Wahlstedts im Hinblick auf Einkommen und Nationalitat besteht das
Risiko der gesellschaftlichen und raumlichen Segregation. In der weiteren Stadtentwicklung sollte
deshalb besonderes Augenmerk auf eine ausgeglichene soziale Durchmischung der Wohngebiete
sowie ein adaquates soziales Angebot gelegt werden. Ziel sollte es sein, die Bedirfnisse
unterschiedlicher sozialer Gruppierungen zu bertlicksichtigen sowie sozialen und kulturellen
Austausch zu ermoglichen.

3.4.4 Arbeitsmarkt

Die Faktoren Wirtschaft und Arbeitsmarkt sind ein wichtiger Faktor fir zukiinftige stadtebauliche
Weichenstellungen. Im Gegensatz zum benachbarten Bad Segeberg, dessen Wirtschafts- und
Beschaftigungsstruktur vorwiegend vom Dienstleistungssektor gepragt ist, spielt aufgrund der
historischen Entwicklung der Stadt das produzierende Gewerbe sowohl stadtraumlich als auch
wirtschaftlich eine zentrale Rolle in Wahlstedt. Im Jahr 2009 waren rund die Halfte der circa 3000
sozialversicherungspflichtig Beschiftigten der Stadt im verarbeitenden Gewerbe beschiftigt.?’
Uberregional bedeutende Unternehmen haben einen Sitz in Wahlstedt, z.B. die GRUNDFOS
Gruppe mit einer Pumpenfabrik, die Confiserie Arko, die pharmazeutische Fabrik Lichtenheldt
sowie der Hygieneartikelhersteller Pelz.

Als historischer Industriestandort steht Wahlstedt nun vor der groen Herausforderung seine
Arbeitswelten umzustrukturieren, um den gesamtgesellschaftlichen Trends hin zu mehr
Digitalisierung, Flexibilisierung und Umweltbewusstsein in Gewerbe und Handwerk gerecht zu
werden.

17 Vgl. Daten der Stadt Wahlstedt, 2023
18 \/gl|. Daten der Stadt Wahlstedt, 2023
19 vgl. GEWOS, 2010, S. 7

Architektur + Stadtplanung, Hamburg | Mai 2023 =22 -



Stadt Wahlstedt Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

3.4.5 Zusammenfassende Bewertung

Die prognostizierten Trends einer eindeutig positiven Bevolkerungsentwicklung Wahlstedts bis
2040 auf der einen Seite und gesamtgesellschaftlicher Phianomene wie der fortschreitende
demographische Wandel und eine zunehmende Digitalisierung der Arbeitswelt andererseits,
verlangen adaquate Antworten und ein vorausschauendes Handeln auf dem Wohnungsmarkt und
im Wohnraummanagement. Auch gerade vor dem Hintergrund steigender Immobilienpreise und
zunehmender Einkommensunterschiede empfiehlt die gutachterliche Stellungnahme (GEWOS,
2021) eine Diversifizierung des Wohnungsangebots, indem Wahlstedt sich als ,attraktiver
Wohnstandort fir alle Zielgruppen“ positioniert, ,nachfragegerechte Wohnungsangebote"“ schafft
und in der Folge von einer ,sozialrdumlichen Mischung” profitiert.?’ Entscheidend hierfir ist die
Entwicklung von Strategien zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums sowohl im Neubausegment
als auch durch Bestandssanierung.

Dartiber hinaus rat das Gutachten besonderes Augenmerk auf eine Starkung und Belebung des
Stadtzentrums zu legen. Es wird angeregt, alternative Konzepte zu einer Innenstadt als reines
Geschaftszentrum mit Bliros und stationdrem Einzelhandel in Betracht zu ziehen. Als Beispiele
werden Mehrgenerationentreffpunkte oder Coworking-Angebote genannt.?!

20 GEWOS, 2010, S. 17
21 GEWOS, 2010, S. 18
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4 Bestandsanalyse

Durch eine differenzierte Analyse wird im folgenden Kapitel die Stadt Wahlstedt in Bezug auf
verschiedene Themen untersucht: Wie wirken Stadt und Ortsbild auf Einheimische und
Besucher*innen? Wie ist die Wohnsituation? Wie versorgen sich die Wahlstedter*innen? Wo
findet man Freizeitangebote, Begegnungs- und Lernorte? Wie ist der Landschaftsraum gepragt?
Wie gut ist Wahlstedt vernetzt, sowohl in Bezug auf die Mobilitidt als auch in Bezug auf Inhalte
und menschliches Miteinander?

Der Bestandsanalyse werden zukiinftig erwartbare gesamtgesellschaftliche Entwicklungs-
szenarien gegenulbergestellt, die die Stadtentwicklung Wahlstedts beeinflussen werden.

4.1 Stadtentwicklung und Ortsbild

Die Stadtentwicklung und das Ortsbild der Gesamtstadt, ihre Rolle und Einbettung in der Region,
sowie die stadtebaulichen Charakteristika der verschiedenen Stadtquartiere Wahlstedts und der
Innenstadt stehen im Vordergrund dieses Handlungsfeldes. Die Weiterentwicklung der Stadt
bedeutet nicht nur, Flachen fir Wohnen und Gewerbe zu schaffen. Es bedeutet auch, die Qualitat
der bestehenden Quartiere und Stadtraume zu verbessern, sowohl durch eine stadtebauliche
Neuordnung als auch durch das Inwertsetzen der bedeutsamen Orte.

4.1.1 Regionaler Kontext und Anbindung Wahlstedts

C4
1 T 1
_———— LT

Abb. 16: Plan 1A - Analyse | Regionaler Kontext

Aufgrund der guten Anbindung an das (bergeordnete, regionale Verkehrsnetz besteht ein reger
funktionaler Austausch mit den Nachbargemeinden und umliegenden Stadten. Mit taglich rund
2.800 Einpendler*innen und rund 2.700 Auspendler*innen sind knapp 30% der Bevdlkerung
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Wahlstedts in Bewegung.?? Als etablierter Gewerbestandort zieht Wahlstedt Arbeitnehmer*innen
aus der Umgebung an, im Gegenzug pendeln Bewohner*innen aus Wahlstedt heraus zu ihrem

Arbeitsort in nahegelegenen groBBeren Stadten wie Bad Segeberg, Neuminster, Kiel, Liibeck oder
Hamburg.

Die (berdurchschnittliche Versorgung mit grolBen Supermarkten flihrt ebenfalls zu einer
regelmaBigen Frequentierung aus dem Einzugsgebiet. Im Gegenzug werden grundlegende
Infrastrukturen der Daseinsvorsorge in Bad Segeberg wie Krankenh&user, weiterflihrende Schulen
sowie spezielle Einkaufsmoglichkeiten von Wahlstedter*innen regelmaBig genutzt.

4.1.2 Stidtebau und Ortsbild

Stidtebauliche Struktur
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Abb. 17: Ortslage Wahlstedt

Fir die heutige Siedlungsstruktur ist das 76 ha grof3e Industriegebiet - auf dem ehemaligen
Marineartilleriearsenal - am slidwestlichen Stadtrand pragend. Im nordoéstlichen Bereich direkt am

Bahnhof gelegen befindet sich ein weiteres, kleineres Gewerbe- und Industriegebiet, das zum Teil
auch auf Fahrenkruger Gemeindegebiet liegt.

22 Vg|. Pendleratlas, 2022
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Nordlich des Stadtzentrums befindet sich der Schulstandort mit der ,Poul-Due-Jensen-Schule®
(Gemeinschaftsschule mit Ganztagsangebot bis Jahrgang 10) und umfassenden Sportplatzanlagen
sowie die ,Helen-Keller-Schule“ (Grundschule mit Forderzentrum, offene Ganztagsschule).
Weiterhin befindet sich dort das Schwimmbad ,Aquafun Wahistedt®, das stark sanierungs-
bedirftig ist. Nordostlich daran schlieBt mit dem Mehrgenerationenspielplatz eine gréBere
offentliche Flache fiir Freizeit und Bewegung an.

Im Ortszentrum bzw. in unmittelbarer Nahe ist die Wohnbebauung teilweise durch
Mehrfamilienhduser aus den 1970/80er Jahren gepragt. Zudem ist das westliche Stadtgebiet
durch verdichteten Geschosswohnungsbau bestimmt. Nordlich des groBen Gewerbegebietes
befindet sich beispielweise eine groBere Zeilenhaussiedlung aus der Nachkriegszeit. Im Gbrigen
Stadtgebiet Uiberwiegen neben vereinzelten Mehrfamilienhdusern Ein- und Zweifamilienhauser.

Pragende Grinstrukturen im Stadtgebiet sind die nordlich gelegenen Sportflichen sowie die
Waldflache ostlich des Gildewegs. Im sidlichen Stadtgebiet befinden sich Auslaufer des
siidwestlich angrenzenden Segeberger Forstes.

Westlich, 6stlich und sidlich des Zentrums befinden sich drei Bereiche, die vorwiegend dem
Wohnen dienen. Wahrend das westliche Gebiet im Teilbereich westlich der Kronsheider Strale
durch verdichteten Wohnungsbau (Mehrfamilien- und Reihenhduser) gepragt ist, beherrschen -
mit Ausnahme von Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern 6stlich/stidlich der Rendsburger
StralRe - vorwiegend Einfamilienhduser das Bild.

Stadtparzellen

In Form eines Stadtparzellenplans wurden alle Stadtquartiere in detaillierter Weise auf ihre
stadtebauliche Struktur, vorhandene Nutzungen sowie funktionalen und raumliche Starken und
Schwéchen bzw. Handlungsbedarfe analysiert (vgl. Plan 1C - Analyse | Stadtparzellen).

ANALYSE STADTPARZELLEN

Abb. 18: Plan 1C - Analyse | Stadtparzellen
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Die Wohngebiete Wahlstedts sind vorwiegend gepragt von Einfamilienhdusern aus den 1960er
Jahren mit homogenem Erscheinungsbild. In vielen Teilen finden sich teils (energetisch)
sanierungsbedirftige Gebaude. In den Wohngebieten gibt es wenig soziales Angebot mit
Ausnahme vereinzelter Spielplatze. Stidwestlich und nordéstlich der Innenstadt befinden sich
kleinere Gebiete mit Geschosswohnen und Mehrfamilienhausbebauung, wodurch sich ein
heterogeneres Wohnumfeld ergibt.

Ausfihrliche Informationen zu den einzelnen Quartieren lassen sich im Stadtparzellenplan
nachlesen. Die wesentlichen Konflikte und Potenziale sind in die Gesamtanalyse eingeflossen.

Innenstadt

Das Zentrum Wahlstedts ist gepragt durch die Stadtkernsanierung der 1970er Jahre. Auf
Grundlage eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes entstand ein neuer Stadtmittelpunkt. Mit dem
Bau des Stadtzentrums wurden historische Wegeverbindungen stark verandert. Zum Beispiel liegt
der heutige Marktplatz zwischen der ehemaligen Nord-Siid-Achse entlang der Hans-Dall-Stral3e
und DorfstraBe (vgl. Abb. 8).

Hier befinden sich das Rathaus, der Marktplatz sowie eine Passage mit Einzelhandel- und
Nahversorgungsangeboten. In der ndaheren Umgebung gibt es weitere Einrichtungen fir die
Nahversorgung (Supermirkte, Apotheken, Backer etc.). Zudem haben sich mit dem Kleinen
Theater am Markt, der Stadtbiicherei sowie der Volkshochschule wichtige kulturelle
Bildungsangebote etabliert. Auf dem Marktplatz hinter dem Rathaus findet der woéchentliche
Markt statt.

Die Bebauung im Stadtkern stellt, abgegrenzt von der (brigen Innenstadt durch die
NeumlinsterstraBe (K87) im Norden und der WaldstraRe im Stiden, einen stadtebaulichen Solitar
dar, der sich architektonisch eher nach innen wendet. Im Inneren befindet sich der Marktplatz, auf
dem Donnerstagvormittag der Wochenmarkt stattfindet, sowie eine Ful3gdngerpassage mit
mehreren kleinen Einzelhandelsladen, Dienstleistungen und Gastronomie. Seit Sommer 2021
befindet sich dort auch die Stadtblicherei.

Nordlich wird die Passage durch eine achtgeschossige Wohnzeile begrenzt. Das Rathaus ist im
Ostlichen Bereich angesiedelt. Zum Teil sind in den oberen Geschossen Wohnungen. Sidlich
befindet sich ein dreigeschossiges Wohngebiude sowie das ,Kleine Theater am Markt".

Grundsatzlich ist die stadtebauliche Struktur und das architektonische Erscheinungsbild des
Stadtzentrums durch sanierungsbediirftige Bauten aus den 1970er Jahren sowie einer
verkehrsgerechten Gestaltung gepragt. Einige gewerbliche Leerstinde, vermehrte Inhaber- bzw.
Betreiberwechsel sowie Laden der niedrigen Preislagen sorgen verstarkt fiir einen Trading-Down-
Effekt und sind Anzeichen fiir den zunehmenden Funktionsverlust des Stadtzentrums.

Der offentliche Raum im Stadtzentrum ist gepragt durch viele z.T. groBflachige o6ffentliche
Parkplatze, die nicht nur das Bild des 6ffentlichen Raums dominieren, flr eine stark versiegelte
Oberflache sorgen und die Aufenthaltsqualitat sowie Sicherheit einschrianken, sondern auch mit
den anderen Nutzungen - wie z.B. dem Wochenmarkt - konkurrieren. Zum Teil fehlen
FuBwegeverbindungen. Die Durchgiange der Ladenpassage und zum Marktplatz sind unauffallig
und unattraktiv gestaltet (vgl. Abb. 19).
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Abb. 19: Unattraktive / zu kleine Eing3nge in die Innenstadt

Nordlich der Neumlinsterstrae haben sich einige groRflachige Lebensmitteleinzelhdndler (Edeka,
Aldi, Netto) angesiedelt, die den StraBenzug gegeniiber der Ladenpassage pragen. Die
dazugehorigen Stellplatzanlagen sind zur Straf3e hin ausgerichtet, wahrend sich die gro3flachigen
Gebaude auf den hinteren Grundstiicksbereichen befinden. Dadurch fehlt in diesem Bereich eine
klare Raumkante, die die Neumdinsterstra3e einfasst und auf die gegeniiberliegenden Gebiude
Bezug nimmt. Aufenthaltsméglichkeiten fehlen in diesem Bereich komplett. SchlieBlich wirkt der
StraBenraum der NeumdiinsterstraBe als Barriere, da er stark Kfz-orientiert ausgebaut ist, es nur
wenige sichere Querungsmoglichkeiten gibt und Radfahrwege fehlen.

Auch der Bereich sidlich der WaldstraB3e ist durch einige pragnante Gebiude gekennzeichnet. Im
slidostlichen Bereich am Kreisverkehr gelegen befinden sich die Volkshochschule und das Heimat-
und Handwerksmuseum in einem Gebdude aus den 1990er Jahren. Siidwestlich davon ist das
Seniorenwohnzentrum und Sozialzentrum Paul-Gerhard-Haus angesiedelt. Im weiteren Verlauf
der WaldstraBBe in Richtung Westen liegt ein langgestreckter zweigeschossiger Wohnungsbau. Die
drei Gebdude bilden verhidltnismaBig grofRmalstibliche Solitdre, die keinen pragnanten
stadtrdumlichen Bezug zueinander und zu den gegenliberliegenden Gebauden haben.

Zentraler Bereich mit Schulen, Sport- und Freizeitangeboten

Nordwestlich der Innenstadt befinden sich ein grof3flichiges, durchgriintes Areal mit zwei Schulen
(,Poul-Due-Jensen-Schule” und ,Helen-Keller-Schule"), zwei Kitas, dem ,Sportverein Wahlstedt®,
dem Schwimmbad ,Aquafun Wahlstedt“ sowie ein Skaterpark und Mehrgenerationenspielplatz.
Dieses zusammenhadngende Gebiet reicht von der Ortsmitte bis zum nérdlichen Rand der Stadt
hin zur offenen Landschaft (vgl. Abb. 20). Zum Teil sind die Einrichtungen sanierungsbediirftig,
jedoch birgt die Renovierung, Modernisierung und ggf. zukiinftige Erweiterung des Areals grof3es
Potenzial ein attraktiver, zentral gelegener Ort fiir vielfaltige Angebote rund um die Themen
Bildung, Sport und Freizeit und damit Treffpunkt fir unterschiedliche Generationen von
Woahlstedter*innen zu werden.
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Abb. 20: Plan 1D - Analyse | Innenstadt

4.1.3 StraBBen, Wege, Platze

Die ErschlieBung Wahlstedts wird dominiert von den zwei HaupterschlieBungsachsen
NeumdlinsterstraBe und Kieler Stral3e, die das Ortsbild pragen und raumliche Barrieren darstellen.

Das Stadtbild wird negativ durch ein hohes Mal3 an versiegelten Stellplatzen gepragt. Die
offentlichen StraBenrdume sind wenig qualitatvoll gestaltet, die Wege fir Zu Ful3 Gehende und
Radfahrende sind - wenn vorhanden - eng bemessen. Die Kieler Stral8e wird durch Riickseiten der
angrenzenden privaten Grundstiicke gepragt und wirkt durch die geschlossen wirkenden Z3une
und Hecken wenig einladend.

Die offentlichen Platze befinden sich vorwiegend in der Innenstadt, sind jedoch eher introvertiert
und schwer einsehbar. Identitatsstiftende stadtische Platze wie der Marktplatz laden nicht zum
Verweilen ein, da versiegelte Flachen dominieren und wettergeschiitzte Sitzgelegenheiten fehlen.
Die Innenstadt ist vorwiegend fiir zu Full Gehende ausgelegt, gesamtstadtisch fehlen jedoch
fuBganger*innenfreundliche Wege und Infrastruktur. In den einzelnen Stadtquartieren mangelt es
an qualitatvoll gestalteten freirdumlichen Aufenthaltsflachen.

4.1.4 Stadtidentitit und Image

Die Stadt Wahlstedt bezeichnet sich bisher selbst als die ,Kleine Industriestadt im Griinen“. Im
Zuge der verschiedenen Beteiligungsformate wurde diskutiert, ob dieser Begriff noch passend und
zeitgemald ist. Gleichwohl die Gewerbe- und Industriegebiete als wichtiger Motor fiir die
Stadtentwicklung Woahlstedts aufgefasst werden, hatte Woahlstedt in den vergangenen
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Jahrzehnten einen starken Zuzug zu verzeichnen und hat sich heute als Wohnstandort
insbesondere fiir Familien etabliert.

Im Plan 1B - Analyse | Ortsbild und Identitat sind die Orte, die besonders zur Identitat der Stadt
beitragen, mit Sternen markiert. Einen besonderen Stellenwert nimmt hier die Innenstadt als
Identifikationsort mit Marktplatz, Stadtbiicherei und Theater ein. In der Offentlichkeitsbeteiligung
wurde deutlich, dass eine funktionierende, lebendige Innenstadt als wesentlich flr die weitere
Entwicklung Wahlstedts angesehen wird.

ANALYSE ORTSBILD + IDENTITAT ot e
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Abb. 21: Plan 1B - Analyse | Ortsbild + Identitat
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4.1.5 Zusammenfassende Bewertung / SWOT-Analyse

Bezogen auf das Untersuchungsgebiet konnen fiir den Bereich Stadtentwicklung und Ortsbild die
Starken und Schwachen sowie Chancen und Risiken wie folgt zusammengefasst werden:

Starken Schwichen

- Lage im Stadtedreieck Hamburg-Kiel-Liibeck - Unattraktive Gestaltung der Stadteingange

- Uberregionale Bedeutung als Standort fiir - Konflikte Gewerbe und Industrie mit
Gewerbe und Industrie Wohnstandort

- Regionale Zuganbindung Neumiinster - Bad - Raumliche Zasuren durch StraBen mit viel
Oldesloe Durchgangsverkehr und grofRe Flachen fiir

den ruhenden Verkehr

- Keine OPNV-Anbindung Bahnhof -
Innenstadt

- Verknlipfung mit Bad Segeberg

- Lage am nordostlichen Rand des Segeberger
Forstes - Wohnen im Griinen

- Beeintrachtigung des Stadtbildes in der
Innenstadt durch modernisierungs-
bediirftige, nicht mehr zeitgemale

- Zentral gelegene Flache fir Bildung, Sport und
Kultur - familienfreundliches Image

- Bedeutung als Nahversorgungsstandort mit Bausubstanz sowie leerstehende oder
hoher Bedeutung fiir das Umland unter- bzw. fehlgenutzte Immobilien und

- Historische Entwicklung des Erdgeschosszonen
Gewerbegebietes, Geschichtslehrpfad - Nicht sichtbare Innenstadt / Marktplatz

- Zentrale, gut erreichbare Innenstadt mit guter - Keine Aufenthaltsqualitat am Marktplatz
Ausstattung an Nahversorgung und kulturellen durch ruhenden Verkehr, fehlende
Einrichtungen (VHS, Theater, Stadtbiicherei, Sitzmoglichkeiten, Gestaltungsméangel
etc.)

Chancen Risiken

- Verlangerung der A 20 nach Westen wiirde - Steigerungen des Mietniveaus durch
die Anbindung an das tiberregionale Wanderungsbewegungen aus den
Verkehrsnetz tiber Bad Bramstedt nach umliegenden Stadten fiihren zu
Niedersachsen erheblich verbessern Verdrangungseffekten

- Innenstadt als Mittelpunkt entwickeln - - Image als ,Schlafstadt” verhindert
Citymanagement Neuanwerbung von Fachkraften

- Nutzung von Férdermoglichkeiten fiir die - Knappe Finanzmittel als
Gebaudemodernisierung Entwicklungshemmer

- Nutzung vorhandener - Eigentlimergemeinschaften /
Siedlungsflachenpotenziale (Baulticken, Einzeleigentiimer kdnnen
Brachflachen, Neuordnung) zur Schaffung Gebiudemodernisierungen, energetische
verschiedener Wohnraumangebote im Sanierungen oder Neuordnungen
Innenbereich verhindern

- Die Innenstadt bietet ,viel Platz* und damit
Potenziale fur die Ansiedlung von attraktiven
Nutzungen
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4.1.6 Zukunftsthemen Stadtentwicklung und Ortsbild

Als ein Zukunftstrend ist eine gestiegene Nachfrage nach Wohnraum in Idndlichen Regionen zu nennen,
ausgelost durch einen starken Bevodlkerungsanstieg in den Ballungsrdumen, was zu steigenden
Wohnkosten gefiihrt hat. Ldndliche Regionen mit ihren Freirdumen bieten hier eine Alternative
insbesondere fiir Familien. Die Covid-19-Pandemie und die Entwicklungen und Verdnderungen in der
Arbeitswelt (Homeoffice, mobiles Arbeiten etc.) haben diesen Trend weiter verstdrkt.

Auch in Wahlstedt ist die gestiegene Nachfrage nach Wohnraum splirbar. Daher miissen die Fragen
untersucht werden: Wie und in welcher Form wird die Stadt wachsen? Wie sehen die Quartiere der
Zukunft aus? Dies muss vor dem Hintergrund des demografischen Wandels betrachtet werden: Wie
sehen altersgerechte Quartiere aus? Wie kann man Méglichkeiten schaffen, selbstbestimmt alt zu
werden? Die Mdglichkeiten der Nachverdichtung, zum modularen Bauen und Mikrowohnen bieten die
Méglichkeit, neue Standards fiir kostengiinstiges und nachhaltiges Wohnen zu setzen, aber auch
hochwertig-urban-funktionales Wohnen fiir die Gruppe der ,Best-Ager” (55+) zu entwickeln.

Wabhlstedt hat in der Vergangenheit einen starken Zuzug erfahren. Dies verdindert die Stadt. Ein starkes
Ortsbild mit charakteristischem Landschaftsbild, freirdumlichen oder baulichen Landmarks sowie Orten,
an denen die Geschichte und der Charakter der Stadt ablesbar sind, ist fiir die Ausbildung eines Heimat-
und Zugehérigkeitsgefiihls sowohl fiir langjihrige Wabhlstedter*innen als auch fiir Neublirger*innen ein
entscheidender Faktor.

4.2 Verkehr und Mobilitit

Dieses Handlungsfeld analysiert den Status Quo der OPNV-, MIV%- sowie Rad- und
FuBinfrastruktur auf Grundlage einer aktuellen verkehrsgutachterlichen Stellungnahme. Im Fokus
steht die Erhebung von Mobilititsdefiziten besonders hinsichtlich schwacherer Verkehrs-
teilnehmenden sowie entstehende Larm- und Umweltbelastungen.

Parallel zum ISEK wurde eine verkehrsgutachterliche Stellungnahme erstellt (vgl. Anlage 2). Die
wesentlichen Aussagen sind hier in zusammengefasster Form wiedergegeben.

4.2.1 FuRverkehr

Die Bedeutung des FuRRverkehrs am Gesamtverkehrsaufkommen darf nicht unterschatzt werden.
GrolRRe Anteile des Binnenverkehrs innerhalb der Stadt werden fu3laufig bewaltigt. Hinzu kommen
FuBwege zu den Haltestellen des OPNV und zu den Parkstandorten.

Das Wegenetz besteht liberwiegend aus den stralRenbegleitenden Gehwegen. Sie werden durch
vom Kfz-Verkehr unabhingig gefiihrte FuBwege im Zuge von Grinanlagen erganzt. Hinzu
kommen autofreie Wohnwege in Wohngebieten, die in diesen Bereichen kurze und direkte
Verbindungen ergeben. Von besonderer Bedeutung fir den FuBBverkehr ist auch die kleine
FuBgangerzone im Stadtkern mit Markt und An der Eiche.

23 MIV = motorisierter Individualverkehr
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In den bebauten Bereichen der Stadt ist ein dichtes Wegenetz vorhanden. Die starker belasteten
Stra3en, insbesondere Neumiinsterstrafle und Segeberger Stral3e, erzeugen jedoch eine hohe
Trennwirkung. Zur Sicherstellung einer ausreichende Uberquerbarkeit sind an mehreren Stellen
Uberquerungshilfen  wie Mittelinseln, FuBgangeriiberwege  (,Zebrastreifen)  und
Lichtsignalanlagen vorhanden. Der Kreisverkehr NeumiinsterstraBe / Rendsburger Strale /
WaldstralBe / Segeberger Stral3e ist ohne Ful3géngeriiberwege ausgebaut, obwohl er innerhalb der
Ortsdurchfahrt der K102 liegt. An den bedarfsgesteuerten Signalanlagen treten nach Anforderung
angemessene Wartezeiten auf.

Die Anlagen fiir den FuBverkehr sind nur zu einem geringen Anteil barrierefrei ausgebaut, auch
wenn z. B. an den Querungsstellen fast tiberall Bordsteinabsenkungen vorhanden sind. Defizite
gibt es vor allem in Hinblick auf die Leiteinrichtungen fir Sehbehinderte, die z. B. die
Querungsstellen weder auffinden noch ohne Hilfe nutzen kénnen. Nur an einigen Bushaltestellen
sind bereits Leiteinrichtungen vorhanden.

4.2.2 Radverkehr

Fir den Radverkehr sind ausreichende und sichere Wegeverbindungen zwischen den
Wohngebieten und wichtigen Strukturzielen, zum Beispiel dem Bahnhof und den
Einzelhandelseinrichtungen von groRer Bedeutung. Auch die Erreichbarkeit der Schulen muss
gesichert sein, da das Fahrrad im Schiilerverkehr ein Hauptverkehrsmittel darstellt. Dariiber hinaus
werden auch viele Arbeitsplatze mit dem Fahrrad angefahren, so dass auch gute Verbindungen
zwischen Wahlstedt und den Nachbargemeinden wichtig sind.

Im Stadtgebiet von Wahlistedt stehen dem Radverkehr straBenbegleitende Radwege und
gemeinsame Geh-/Radwege zur Verfligung. Diese benutzungspflichtigen Radverkehrsanlagen
werden erganzt durch ,sonstige Radwege"“ ohne Benutzungspflicht (unbeschildert) und Gehwege,
die vom Radverkehr mit genutzt werden kénnen (,Gehweg, Radverkehr frei“).

o = [ = e

Abb. 22: Beispiel Radweg (IG Dr.-Ing. Schubert) Abb. 23: Beispiel Geh-/Radweg (IG Dr.-Ing. Schubert)
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Die vorhandenen Radverkehrsanlagen in Wahlstedt sind in Abbildung 24 dargestellt. An den
KreisstraBen flihren gemeinsame Geh-/Radwege ins Stadtgebiet. Auch die Dr.-Hermann-Lindrath-
StraBBe verfligt (iber einen gemeinsamen Geh-/Radweg. An der Waldstral3e sind Abschnitte des
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Gehwegs fir den Radverkehr freigegeben. Einen baulich abgegrenzten Radweg gibt es nur an der
Kronsheider StraRe.

Neben den Radverkehrsanlagen enthidlt die Abbildung auch die vorhandenen Querungs-
moglichkeiten an den Hauptverkehrsstraen (zum Beispiel Signalanlagen oder Uberwege fiir zu
FuR Gehende) und Abschnitte mit Radverkehr fiir beide Fahrtrichtungen. Dartiber hinaus stehen
dem Radverkehr auch Wege in Grinbereichen und zahlreiche ErschlieBungsstralen zur
Verflgung.
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Abb. 24: Vorhandene Radverkehrsanlagen (IG Dr.-Ing. Schubert, Hannover)

Die Problemanalyse zum Radverkehrsnetz wurde im September 2022 durchgefiihrt. Viele
Radverkehrsanlagen lassen sich mit einer ,normalen“ Geschwindigkeit problemlos befahren.
Teilweise weisen die Oberflichen jedoch erhebliche Unebenheiten auf. Im Hinblick auf die
zunehmende E-Mobilitdt im Radverkehr sind zukiinftig hohere Geschwindigkeiten zu erwarten,
denen die vorhandenen Radverkehrsanlagen - insbesondere auch zwischen Wahlstedt und den
Nachbargemeinden - nicht mehr zufriedenstellend gerecht werden.

Als groRte Engstellen im Radverkehrsnetz der Stadt Wahlstedt sind die NeumtinsterstraRe und die
Segeberger Stralle identifiziert worden, wo dem Radverkehr trotz der relativ hohen
Verkehrsbelastungen keine Radverkehrsanlagen zur Verfligung stehen. Die abschnittsweise nur
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rd. 1,5 m breiten Seitenrdume kdnnen keinen Radverkehr aufnehmen. Auch die Rendsburger
StraBe und Industriestral3e (als Gewerbegebietszufahrt) weisen keine Radverkehrsanlagen auf.

Ein mehrfach festgestelltes Defizit im Radwegenetz sind unerwartete Radwegenden. Hier ist
insbesondere die Kronsheider Stra3e (vgl. Abb. 25) zu nennen, wo der Radweg aus Richtung
Norden an einem Sperrgitter endet. An der Waldstra3e endet an der Zufahrt zum Theater die
zulassige Mitbenutzung des Gehwegs ohne Fahrbahniibergang (vgl. Abb. 26).

f I Erlduterung: % N

fehlendes Angebot fir den Radverkehr

imA

Oberfis
Ende einer
problematische Fiihrung am Knotenpunkt

am

Abb. 27: Problemkarte zum Radverkehrsnetz (IG Dr.-Ing. Schubert)

Architektur + Stadtplanung, Hamburg | Mai 2023 -35 -



Stadt Wahlstedt Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

An Knotenpunkten treten haufig Konflikte zwischen dem Radverkehr im Seitenraum und
abbiegenden Kfz auf. Die hochste Verkehrssicherheit wird erreicht, wenn der Radverkehr parallel
zur Fahrbahn gefiihrt wird und gute Sichtbeziehungen zwischen Rad- und Kfz-Verkehr bestehen.
Abgesetzte Fiihrungen an Knotenpunkten sind zu vermeiden. An der Kieler Stral3e treten aufgrund
des Zweirichtungsverkehrs Probleme zwischen dem einbiegenden Verkehr aus den Seitenstral3en
und dem Radverkehr in Richtung Bahnhof auf, da der nach rechts einbiegende Kfz-Verkehr nur
auf den Kfz- und Radverkehr aus Richtung Bahnhof achtet. Die festgestellten Mangel im
Radverkehrsnetz sind in einer Problemkarte zusammengefasst (vgl. Abb. 27). In der IndustriestraRe
fehlen Radverkehrsanlagen, insbesondere im Aul3erortsbereich.

Vorhandene Abstellanlagen

Von grolBer Bedeutung fiir den Radverkehr sind auch die Abstellanlagen, die an wichtigen Zielen
des Radverkehrs in ausreichender Anzahl vorhanden sein sollten. Zu diesen Zielen geh6éren neben
den Schulen insbesondere der Stadtkern mit seinen zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, der
Bahnhof, wichtige Bushaltestellen und groBere Gewerbebetriebe.

Im Stadtkern und an den Einzelhandelsstandorten sind tberwiegend private Abstellanlagen zu
finden. Auch groRere Gewerbebetriebe bieten z. T. bereits liberdachte Abstellméglichkeiten an.
Fahrradbiigel stellen jedoch noch die Ausnahme dar.

Am Bahnhof Wahlstedt sind bereits zahlreiche Abstellanlagen vorhanden. Neben (iberdachten
Fahrradbiigeln (vgl. Abb. 28) existieren auch abschlieBbare Abstellanlagen wie Fahrradkafige und
Fahrradboxen (vgl. Abb. 29), die z. Zt. fiir eine monatliche Miete von 7,50 € angeboten werden.

Das Stellplatzangebot am Bahnhof kann als Gberdurchschnittlich gut bewertet werden, da fir
jeden Bedarf eine Abstellmdglichkeit angeboten wird.

5 _':,_75-_~.\, e : ]
Abb. 28: Fahrradbtigel am Bahnhof (IG Dr.-Ing. Schubert) Abb. 29: Fahrradboxen am Bhf (IG Dr.-Ing. Schubert)

Ubergeordnete Radrouten

,Der 2007 erdffnete liberregionale ,Mdénchsweg” flihrt von Bremen bis Roskilde (Ddnemark) und folgt
auf seinen ca. 1.000 Kilometern den Spuren der Mdnche aus dem Mittelalter. Im Kreisgebiet verbindet
der Moénchsweg auf einer Ldnge von rund 115 Kilometern Bad Bramstedt, Leezen, Wabhlstedt, Bad
Segeberg, Trappenkamp und Bornhéved. Er ist einer der bedeutendsten Radfernwege im Kreisgebiet.
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Beziiglich des Ménchswegs wurde durch den Trdgerverein Médnchsweg e.V. eine Routendnderung im
Bereich Wabhlstedt angeregt. Der bisherige Verlauf fiihrte siidlich des Stadtgebiets entlang, vorbei am
Gut Wabhlstedt, und wurde am Ortsausgang auf die Kreisstrafse K102 gefiihrt. Der Trdgerverein hat um
eine Verlegung der Route durch den Stadtkern von Wahistedt gebeten, da durch diese Routenfiihrung
eine héhere Attraktivitdt gegeben ist. Der urspriingliche Verlauf siidlich von Wabhlstedt wurde als
Bestandteil des allgemeinen Freizeitnetzes des Kreises erhalten.?*

4.2.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der schienengebundene Personennahverkehr wird in Wahlstedt mit der Regionalbahn RB 82
(Neumiinster - Bad Oldesloe) bedient. Sie stellt tiber Bad Segeberg und Bad Oldesloe eine
Verbindung in Richtung Hamburg und Liibeck her. Uber Neumiinster sind u. a. Ziige nach Kiel und
Flensburg zu erreichen.

Die Regionalbahn RB 82 fahrt stiindlich in beide Richtungen. Das Fahrtenangebot in Richtung Bad
Oldesloe beginnt um 4.49 Uhr und endet um 1.04 Uhr. Der erste Zug in Richtung Neumlinster
fahrt um 5.08 Uhr ab, der letzte Zug kann um 2.09 Uhr bestiegen werden. Der Bahnhof Wahlstedt
ist barrierefrei ausgebaut.

Die Stadt Wahlstedt gehort zum Tarifgebiet des Hamburger Verkehrsverbunds (HVV).

Erlauterung:

Buslinie 7930 Bad Segeberg - Trappenkamp
e Buslinie 7900 Bad Segeberg - Wahistedt
= RB82 Neuminster - Bad Oldesloe

Einzugsbereich Bushaltesteile (300 m bzw. 500m)

P (500 m bzw. 750 m)

4
TR

Abb. 30: Vorhandenes OPNV-Angebot (IG Dr.-Ing. Schubert)

24 vgl. Kreis Segeberg, 2017,5.9 u. S. 28
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Darliber hinaus wird die Stadt Wahlstedt von zwei Regionalbuslinien bedient. Die Linien 7900
(Bad Segeberg - Wahlstedt) und 7930 (Bad Segeberg - Trappenkamp) werden an Werktagen
stliindlich bedient. In den Hauptverkehrszeiten wird das Angebot auf einen Halbstundentakt
verdichtet. Auch an Samstagen wird ein Stundentakt angeboten.

Abbildung 30 zeigt die vorhandene Linienfiihrung und die Lage der Haltestellen. Die Buslinien
befahren u. a. Kronsheider StraRe, Neumiinsterstrae, DorfstraRe und Kieler StraRe. Mit der
Haltestelle ,An der Eiche" wird der Stadtkern bedient. Die dargestellten Einzugsbereiche der
Haltestellen (300 m bzw. 500 m) zeigen, dass in den Randbereichen der Stadt relativ weite
FuBwege zur niachsten Haltestelle bestehen.

Der fu3laufige Einzugsbereich des Bahnhofs deckt nur einen sehr kleinen Teil von Wahlstedt ab.
Hier weist die Lage am norddstlichen Stadtrand entsprechende Nachteile auf. Hinzu kommt, dass
der Bahnhof Wahlstedt von keiner Buslinie angefahren wird, da in Richtung Nordosten (iber die
K 60 keine Busverbindungen bestehen. Die Buslinien 7900 und 7930 halten dagegen am Bahnhof
Fahrenkrug, der direkt an der Strecke nach Bad Segeberg liegt.

Aufgrund der fehlenden Busanbindung stellt insbesondere das Fahrrad ein wichtiges
Verkehrsmittel als Zubringer zum Bahnhof dar. Die bereits vorhandenen Radabstellanlagen
fordern den B&R-Verkehr durch trockene und sichere Abstellméglichkeiten.

4.2.4 FlieRender Kfz-Verkehr

Das Hauptverkehrsnetz in der Stadt Wahlstedt besteht aus den KreisstraBen K 102 (Neumiinster
StraBe / Segeberger StralBe), K 60 (Kieler StraBe) und K 73 (Wittenborner StralRe). Die KreisstraRen
binden das Stadtgebiet an die A 21 sowie die B 205 und die B 206 an. Das Stral8ennetz wird
erganzt durch verkehrswichtige innerértliche StraBen wie der Industriestra3e, der Rendsburger
StralRe, der Waldstra3e und der Kronsheider StraRe. Alle anderen StraRen im Stadtgebiet sind als
Sammel- oder ErschlieBungsstraRen einzustufen (vgl. Abb. 31).

Die Verkehrsmengen im Stral3ennetz sind punktuell von der Stadt Wahlstedt und dem Kreis
Segeberg erhoben worden. Die vorliegenden Zahlergebnisse fir den Kfz-Verkehr aus den Jahren
2016 bis 2022 sind als Tageswerte in Abbildung 32 dargestellt.

Die Kreisstral3en im Stadtgebiet weisen erwartungsgemal die hochsten Verkehrsbelastungen auf.
Uber die K 102 flieBen zwischen 3.941 und 7.838 Kfz/24h. Die K 60 nimmt zwischen Segeberger
StraBe und Rendsburger Strae rd. 3.400 Kfz/24h und westlich des Bahnibergangs rd. 6.420
Kfz/24h auf. Fir die K 73 ist eine Verkehrsbelastung von 5.025 Kfz/24h angegeben. Die
Heidmiihlener Stra3e wird an Werktagen von 1.845 Kfz/24h befahren.

Die verkehrswichtigen innerortlichen StraBen sind geringer belastet als die KreisstraBen. Die
IndustriestraBe weist eine Verkehrsbelastung von rd. 2.780 Kfz/24h auf. Auf der WaldstralRe
wurde ein Verkehrsaufkommen von rd. 1.600 Kfz/24h ermittelt.

Die Sammel- und ErschlieBungsstral3en nehmen Verkehrsbelastungen von unter 1.000 Kfz/ 24h
auf. Fur relativ kurze Stichstral3en sind zweistellige Verkehrswerte angegeben.
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Erlauterung:
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Abb. 32: Zihlergebnisse von 2016 bis 2022 (IG Dr.-Ing. Schubert)
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4.2.5 Ruhender Kfz-Verkehr
Die Untersuchungen zum ruhenden Verkehr wurden fiir den Stadtkern von Woahlstedt
durchgefiihrt. Das vorhandene Stellplatzangebot wurde mit Lage, Gro3e und Bewirtschaftung vor
Ort aufgenommen und ist in Abbildung 33 dargestellt.
Es sind alle offentlichen Parkplatze, die Stellplatze im StraBenraum sowie die gréR3eren
Parkeinrichtungen fir Besucher*innen und Kund*innen betrachtet worden. Die rein privat
genutzten Stellplatze sind im Rahmen dieser Untersuchung nicht von Bedeutung, da sie dem
Besucher- und Kundenverkehr nicht zur Verfligung stehen.
Insgesamt wurden im Untersuchungsraum rd. 900 offentliche bzw. o6ffentlich zugangliche
Stellplatze erfasst. Rd. 360 Stellplatze befinden sich auf den Parkplatzen der Einzelhandelsketten.
Weitere 240 Stellplatze sind fiir bestimmte Nutzer- bzw. Kundengruppen vorgesehen. Rd. 300
Stellplatze konnen als 6ffentliche Stellplatze definiert werden. Das Parkdeck An der Eiche und der
Parkplatz an der WaldstraBe weisen mit liber 40 Stellplatzen das grof3te Angebot auf.
Die Abbildung zum Stellplatzangebot zeigt auch die Bewirtschaftung der Stellplatze. Der
Giberwiegende Anteil der Stellplatze im Stadtkern ist nicht bewirtschaftet. Einige Parkplatze der
Einzelhandelsketten an der NeumiinsterstraRe weisen eine Parkscheibenregelung auf. Auch der
kleine Parkplatz westlich der FuBgéngerzone sowie die 6ffentlichen Stellplatze am Theater werden

mit einer Parkscheibenregelung bewirtschaftet.

Erauterung:
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Abb. 33: Vorhandenes Stellplatzangebot (IG Dr.-Ing. Schubert)
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Die Auslastung des vorhandenen Stellplatzangebots im Untersuchungsraum ist am 22. September
2022 stichprobenhaft ermittelt worden. So wurde die Anzahl der abgestellten Kfz einmal am
Vormittag (Markttag) und einmal am Nachmittag erfasst.

Die Auslastung der Stellplatze am Vormittag ist in Abbildung 34 dargestellt. Der Marktplatz ist an
Markttagen fir Kfz-Verkehr gesperrt. Die Stellplatze zwischen Marktplatz, Theater und
NeumdlinsterstralBe weisen eine relativ hohe Auslastung auf. Auf dem Parkdeck An der Eiche, an
der WaldstraBe und am Rathaus sind noch jederzeit freie Stellplatze zu finden. Auch die Parkplatze
der Einzelhandelsketten weisen freie Stellplatzkapazitaten auf.

Einen Uberblick tiber die Auslastung des Stellplatzangebots am Nachmittag zeigt Abbildung 35.
Die Gesamtauslastung des Stellplatzangebots ist deutlich geringer als am Vormittag (Markttag).
Sowohl im Umfeld der FuBgadngerzone als auch auf den Parkplatzen der Einzelhandelsketten
stehen freie Stellplatzkapazitaten zur Verfligung.
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Abb. 34: Auslastung Stellplatzangebot vormittags: Abb. 35: Auslastung Stellplatzangebot nachmittags:
rot=hoch/griin=niedrig (IG Dr.-Ing. Schubert) rot=hoch/griin=niedrig (IG Dr.-Ing. Schubert)

4.2.6 Analysefazit Verkehr

Die Verkehrsanalyse hat gezeigt, dass die Stadt Wahlstedt (ber ein gut ausgebautes und
hierarchisch gegliedertes StraBennetz verfiigt. Die Verkehrsbelastungen passen im Wesentlichen
zur StraBenkategorie. Nennenswerte Mangel im Verkehrsablauf oder in der Leistungsfahigkeit der
Verkehrsanlagen sind nicht zu erkennen.

Fir den ruhenden Verkehr besteht im Stadtkern und an den Einzelhandelseinrichtungen ein
grolBes Stellplatzangebot. Die vorhandenen Kapazitidten werden an normalen Werktagen und auch
an Markttagen i. d. R. nicht ausgeschopft. Die Aufgabe einzelner Stellplatze zugunsten einer
Begriinung oder einer alternativen Flaichennutzung ist ohne weiteres moglich.

Fir den FuRBverkehr ist ein ausreichendes Wegenetz vorhanden. Mangel zeigen sich hier z. T. in
der Oberflachenbeschaffenheit sowie im Hinblick auf die fehlende Barrierefreiheit, insbesondere
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fir Sehbehinderte. Am Kreisverkehr in der Neumiinsterstral3e fehlen Ful3giangeriiberwege. An
einigen Straenabschnitten sind zusatzliche Uberquerungshilfen zu priifen.

Dagegen weist das Radverkehrsnetz in Wahlstedt erhebliche Liicken und Mangel auf. Der
aufgrund fehlender Radverkehrsanlagen vorhandene Mischverkehr auf Neumiinsterstral3e,
Segeberger Stral3e und IndustriestraBe ist nicht zufriedenstellend. Darliber hinaus sind einige
punktuelle Mangel sowie Missstinde in der Breite und der Oberflichenbeschaffenheit der
Radverkehrsanlagen aufgefallen.

Das Angebot im OPNV - Bahn- und Busfahrten im Stundentakt nach Bad Segeberg, Neumiinster
und Bad Oldesloe - entspricht dem aktuellen Standard fiir eine Kleinstadt im landlichen Raum. Die
B&R-Anlagen am Bahnhof sind sehr positiv zu bewerten. Mangel sind in der raumlichen
ErschlieBung der Randbereiche der Bebauung, in der Anbindung des Bahnhofs an den Stadtkern
und die westlichen Wohngebiete sowie in der Barrierefreiheit der Bushaltstellen festgestellt
worden.

ANALYSE VERKEHR + MOBILITAT

LEGENDE
B e

Abb. 36: Plan 1E - Analyse | Verkehr + Mobilitat
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4.2.7 Zusammenfassende Bewertung/SWOT-Analyse

Bezogen auf das Untersuchungsgebiet konnen fiir den Bereich Verkehr und Mobilitat die Starken
und Schwiachen sowie Chancen und Risiken wie folgt zusammengefasst werden:

Starken Schwichen

- Gute Anbindung an den Uberortlichen Verkehr - Verkehrsflachen auf die Erfordernisse des
- Teil des HVV fahrenfjen sowie dfes ruhenden”MIVs
ausgerichtet, Dominanz gegentiber
- Gewerbegebiet ,Wahlstedt" mit nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmenden
Schienenanschluss, Gewerbegebiet ,Kieler

StraBe” mit direkter Lage am Bahnhaltepunkt - By aer i elml i

NeumiinsterstralRe

- Radf »,Monch . iy .
ACTEIMIVES ,ONCHSWER - Undurchsichtiges Parkleitsystem /

- Hohes Parkplatzangebot in der Innenstadt Parkraumaufteilung

- Verkehrssicherheit aller
Verkehrsteilnehmenden: Sicherheit fiir
FuB3- und Radverkehr durch verschiedene
Faktoren beeintrachtigt

- Fehlende OPNV-Anbindung Bahnhof
Wahlstedt - Innenstadt

- Unzureichende Busanbindung aller
Stadtbereiche, schlechte Taktfrequenz

- Fehlende Radwege

- Hoher landwirtschaftlicher Verkehr aus
NeumlinsterstralRe

- Belastungen durch Wirtschaftsverkehr

Chancen Risiken

- Neuordnung der gesamten Verkehrsfiihrung in - Erhéhung der Frequentierung durch den
der Innenstadt sowie Verbesserung der MIV fihrt langfristig insbesondere entlang
Gestaltung der StraRen- und Platzbereiche im der Hauptverkehrsstraen zu erhohten
Hinblick auf Steigerung der Larmbelastungen und zur Minderung der
Aufenthaltsqualitat und Nutzerfreundlichkeit Aufenthaltsqualitat

(shared space, Querungen, Barrierefreiheit) - Gefahr der Verédung des Stadtkerns sowie

- Durch Mobilitatsmanagement Reduktion des erhohtem Wohn- und Ladenleerstand
MIV und Steigerung der Anteile OPNV, Rad- durch Wegzlige aufgrund der
und FuBverkehr Verkehrsbelastung

- Verbesserung des Angebots fiir OPNV, - Erhohte Unfallgefahr durch unzureichende
insbesondere Anbindung Bahnhof - FuR- und Radwege
Innenstadt

- Ausbau und Optimierung des Ful3- und
Radwegenetzes

- Aufwertung des Ortsbildes
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4.2.8 Zukunftsthemen Verkehr und Mobilitdt

Die Art und Weise, wie wir uns fortbewegen, wird sich verdndern. Neue Antriebe, autonome Fahrzeuge,
intelligentes Verkehrsmanagement und neuartige Sensorsysteme sind in Entwicklung und werden fiir grofde
Verdnderungen sorgen. Auch die Verbesserung der Energieeffizienz und der Sicherheit werden eine grofde Rolle

spielen.

Fiir Wahlstedt wird die Schaffung eines nachhaltigen Mobilitdtsmixes und intermodaler Systeme in Zukunft
vordergriindig sein. Insbesondere miissen die Bedingungen flir den Fuf3- und Radverkehr verbessert werden - u.a.
durch barrierefreie Fufiwege und sichere Radwege. Weiterhin geht der Trend zur Nutzung von Elektrofahrrddern,
die auch fiir die dltere Bevilkerung sowie Einpendler*innen aus den umliegenden Ortschaften eine echte
Alternative zum Auto darstellen. Das Fahrrad wird zunehmend als tdgliches Verkehrsmittel etabliert und erfordert
eigene infrastrukturelle Angebote wie Radstationen mit Leihrddern, Luftstationen, Schlauchautomaten und

Serviceangeboten.

Neben der Forderung von Elektromobilitdt und Carsharing-Systemen zur Reduzierung der Belastungen durch den
MIV, muss der OPNV bedarfsgerecht ertiichtigt werden. Insbesondere der Einsatz autonomer Fahrzeuge mit
bedarfsabhdngigen Mobilitdtsangeboten riickt zunehmend in den Fokus. Die zunehmenden Serviceleistungen per
Smartphone (Apps) werden nicht nur den Zugang zu diversen Mobilitdtsangeboten erleichtern, sondern auch deren
Verknlipfung.

4.3 Nutzungsstrukturen

Dieses Handlungsfeld betrachtet die Verteilung und Funktionsweise unterschiedlicher
Nutzungsarten in der Gesamtstadt sowie deren Synergien aber auch Nutzungskonflikte.
SchwerpunktmaRig werden das Bestandswohnens sowie die Rolle von Industrie/Gewerbe und
Einzelhandel analysiert, mit besonderem Fokus auf der Innenstadt.

4.3.1 Gesamtstadtische Nutzungsverteilung

Wahlstedt hat einen vergleichsweise hohen Flachenverbrauch fiir Wohnnutzung. Mit 41,6% liegt
die Kleinstadt deutlich Gber dem Durchschnitt von 32,8% aller Gemeinden in Schleswig-Holstein.
Als historischer Industriestandort liegt der Flachenverbrauch fir Industrie und Gewerbe
erwartungsgemaR mit 7 Prozentpunkten deutlich tiber dem Landesdurchschnitt von 9,7%.2°

W Wohnen

[l Industrie und Gewerbe
Sport, Freizeit, Erholungsflache
Friedhof
Sonstige Siedlungsflachen
Verkehr

16,9%

Abb. 37: Prozentuale Flachenverteilung nach Nutzungsartengruppen (Statistikamt Nord, 2021)

25 Vgl. Statistikamt Nord, 2021

Architektur + Stadtplanung, Hamburg | Mai 2023 - 44 -



Stadt Wahlstedt Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

4.3.2 Innenstadt

Als Standort fiir die Versorgung mit Glitern des taglichen Bedarfs ist Wahlstedt relativ gut
aufgestellt. Es gibt mehrere groRflachige Lebensmitteldiscounter/-einzelhdndler (u.a. Aldi, Netto,
Edeka, Rewe), die das Erscheinungsbild des Stadtzentrums - vorranging nordlich der Neumdiinster-
straBe - dominieren. Aufgrund der groRziigigen Parkangebote, ist Wahlstedt als Einkaufsstandort
auch fiir Menschen aus den umliegenden Gemeinden interessant. Weitergehender periodischer
Bedarf kann jedoch kaum abgedeckt werden.

Die Einzelhandelsstruktur der Wahlsteder Innenstadt ist weiterhin durch die Ladenpassage aus
den 1970er Jahren gepragt, in der kleinteiliger Einzelhandel, Nahversorgung und Gastronomie
angesiedelt sind.

In der Ladenpassage gibt es kleinere Lidden des niedrigen Preissegments (z. B. Ernstings Family
und NKD), wenige gastronomische Angebote wie z.B. Café und Restaurant sowie Dienstleistungen
wie z.B. Friseur, Nagelstudio und Anderungsschneiderei. Die Angebote sind oftmals nicht mehr
zeitgemal3 und sprechen nur einen kleinen Teil der Bevolkerungsgruppen an.

Urspriinglich waren groBere Lebensmitteleinzelhdndler /-discounter in der Ladenpassage
angesiedelt (Aldi, Edeka), diese haben aufgrund der nicht mehr zeitgemalen Ladenlokale aus den
1970er Jahren diesen Standort verlassen und sich in groRziigigere Neubauten nérdlich an der
NeumlinsterstraBe angesiedelt. Die urspriinglichen Ladenlokale entsprechen - in funktionaler,
gestalterischer und energetischer Hinsicht - nicht mehr den heutigen Standards und sind
erschwert zu vermieten. Im ehemaligen Aldi-Markt - der sich in einem stark sanierungsbeduirftigen
Zustand befindet - hat sich z.B. in einem Bereich ein Gemisehandler angesiedelt; der tbrige
Bereich ist ungenutzt. Weitere zunehmende Leerstinde sind auch in den kleinen Ladenlokalen in
der Passage zu verzeichnen.

Zudem fehlt ein raumlicher und funktionaler Bezug zu den grof3flachigen Einzelhdandlern nérdlich
der NeumUnsterstraBe, die zwar Kund*innen aus ganz Wahlstedt und auch den umliegenden
Gemeinden anziehen, aber auf Grund des fehlenden Bezuges kaum positive Synergieeffekte zur
Forderung des kleinteiligen Einzelhandels in der Ladenpassage bieten.

4.3.3 Wohnen

Die anhaltenden Zuzlige sowie die steigende Nachfrage nach Baugrundstiicken und Wohnraum
belegen, dass Wahlstedt als attraktiver Wohnstandort gewertet werden kann. Positive Faktoren
sind eine gute Gberdértliche Anbindung sowie die, im Vergleich zu nahegelegenen Grof3stadten wie
Kiel, Liibeck und Hamburg, erschwinglicheren Mieten und Grundstiickspreise. Die relativ kurzen
Wege innerhalb der Stadt und zum Ortszentrum, eine liberdurchschnittliche Nahversorgung sowie
eine gute Erreichbarkeit von Naherholungsgebieten wie dem Segeberger Forst tragen zu einer
hohen Wohnqualitat bei.

Nachteilig auf das Wohnen wirkt sich in Wahlstadt vornehmlich die rdumliche N3he zu
emissionsreicher Industrie und Gewerbe aus.
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Wohnungsverteilung

Der Wohnungsbestand Wahlstedts mit 2.730 Wohngebauden Ende 2021 wird mit 80,6% deutlich
von Einfamilienhdusern dominiert (vgl. Abb. 38). Mehrfamilienhduser mit drei und mehr
Wohnungen machen einen Anteil von 10% des gesamten Gebaudebestandes aus und liegen damit
nur knapp unter dem Landesdurchschnitt von 11,4%. Die hohe Anzahl von Ein- und
Zweifamilienhdusern korreliert mit der hohen Raumzahl in Wohnungen. Circa 50% der
Wohnungen haben vier und flinf Rdume, wohingegen Ein- und Zweiraumwohnungen zusammen
nur 5,5% ausmachen (vgl. Abb. 39). Dieser Trend lasst sich auch bei den Baufertigstellungen
beobachten. Von den 49 fertiggestellten Wohnneubauten sind rund 88% Ein- und
Zweifamilienbauten.?®

W mit 1 Wohnung

[l mit 2 Wohnungen
mit 3 und mehr Wohnungen
(inkl. Wohnheimen)

Abb. 38: Wohnungsgebiude nach Anzahl der Wohnungen (Statistikamt Nord, 2021)

Il mit 1T Raum

[l mit 2 Rdumen
mit 3 Raumen
mit 4 Raumen
mit 5 Raumen
mit 6 Rdumen

[l mit 7 Rdumen
und mehr

Abb. 39: Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebiuden nach Raumzahl, Statistikamt Nord (2021)

Diese vorherrschende Ungleichverteilung des Wohnungsbestandes in Wahlstedt wird sich in
Zukunft deutlich wandeln miissen vor dem Hintergrund der Reduzierung von Flachenverbriuchen
und der Diversifizierung des Wohnraumangebots, insbesondere im Hinblick auf kleine
HaushaltsgroRBen fur junge Menschen und Senior*innen (vgl. 4.3 Bevolkerungsdaten und
Sozialstruktur).

26 \/g|. Statistikamt Nord, 2021
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Wohnungsbestand

Der GroBteil des heutigen Mietwohnungsbaubestands Wahlstedts entstand in den ersten 20
Jahren nach Ende des Zweiten Weltkriegs (vgl. Abb. 40). Die aus den friihen 1950er Jahren
stammenden baulichen Strukturen weisen heute teils erhebliche bauliche und energetische
Mangel auf, z.B. entlang der WaldstraBe. Der Wohnungsbau aus den 1960er Jahren pragt
vorwiegend das zentrale und westliche Stadtgebiet entlang der Kronsheider Stral3e, der
OstlandstraRe und des Mecklenburger Weges.?”

Obwohl die Einfamilienhduser generell gesprochen in einem zufriedenstellenden Zustand sind,
besteht hier ebenfalls Handlungsbedarf in den Bereichen der energetischen Nachriistung sowie
dem barrierefreien Ausbau.?®

41%
0%+ -—-—-————--—-————- N

0%

vor 1945 ) 1945 bis 1959 ' 1960 bis 1969 v 1970 bis 1979 1980 bis 1999 2000 und spater
Abb. 40: Baualtersklassen von Mietwohnungen in Wahlstedt (GEWQS, 2010, 5.92)

Soziale Wohnraumversorgung

Die Wankendorfer Baugenossenschaft fiir Schleswig-Holstein eG ist die mit Abstand groBte
Wohnungseigentiimerin Wahlstedts mit einem Bestand von insgesamt rund 1.000 Wohnungen
und damit ein maBgeblicher Akteur der sozialen Wohnraumversorgung. Nach eigenen Angaben
sind 87 % ihres Wohnungsbestands in Wahlstedt frei finanziert und nur 13% o&ffentlich
geférdert.?”

4.3.4 Gewerbe und Industrie

Die Stadt Wahlstedt ist ein etablierter Industriestandort in der Mitte des Landes Schleswig-
Holstein. Bereits die historische Entwicklung als Standort des Marineartilleriearsenals legte die
entscheidenden Grundsteine, auch fir die Entwicklung der Nachkriegszeit. Parallel zur

27 Vgl. GEWOS, 2010, 5.92
28 Vgl. GEWOS, 2010, 5.95
29 Vgl. Wankendorfer Baugenossenschaft fur SH eG, 2021, S.4
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gewerblichen Entwicklung wurde auch die Infrastruktur angepasst, wie z.B. die Entstehung von
Wohnraum fir die Arbeiter*innen, Sport- und Freizeiteinrichtungen und Schulen.

In Wahlstedt gibt es heute zwei Gewerbe- und Industriegebiete. Auf dem ehemaligen Standort
des Marineartilleriearsenals befindet sich das 76 ha groBe Gewerbegebiet ,Wahlstedt” mit
Anschluss an den schienengebundenen Giterverkehr. Im norddéstlichen Stadtgebiet - direkt am
Bahnhaltepunkt - ist das kleinere interkommunale Industriegebiet ,Kieler Stral3e“ angesiedelt.
Nordlich der Kieler Stra3e ist die Entwicklung des neuen 30 ha grof3en ,Industriegebietes am
Flugplatz“ in Planung.

Die Wirtschaftsstruktur in Wahlstedt ist vor allem durch das produzierende Gewerbe gepragt.
Dieses ist mit einem Anteil von 43 % (zum Vergleich: Kreis SE: 19,4 %; SH: 15,2 %) aller
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten mit Abstand der groBte Wirtschaftszweig, gefolgt vom
Gesundheits- und Sozialwesen (18 %) und dem Handel/Instandhaltung und Reparatur von Kfz
(15 %).%0°

Mehrere grof3e Firmen wie z.B. arko (Kaffee und Confiserie), Ardagh Glass (Verpackungshersteller),
Lichtenheldt (Pharmaunternehmen) oder die Pelz Gruppe (u.a. Kunststoff- und Wattehersteller)
sind bereits seit (iber 70 Jahren am Standort Wahlstedt aktiv. GroRter Arbeitgeber in Wahlstedt
ist die Pelz Gruppe.

ANALYSE NUTZUNGEN

Abb. 41: Plan 1F - Analyse | Nutzungen

30 vgl. Trettin, 2017, S.14
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4.3.5 Zusammenfassende Bewertung / SWOT-Analyse

Bezogen auf das Untersuchungsgebiet kénnen fiir den Bereich Nutzungsstrukturen die Starken

und Schwiachen sowie Chancen und Risiken wie folgt zusammengefasst werden:

Starken

GEWERBE / EINZELHANDEL

- Uberregionale Bedeutung als Gewerbe- und
Industriestandort mit Geschichte

- Arbeitsplatzintensive Industrieunternehmen
(Grundfos, Pelz, Arko, Logipet)

- Sehr gute Nahversorgung (auch fur das
Umland)

- Zentraler Marktplatz mit woéchentlichem
Markt

- Zentrale Einrichtungen in der Innenstadt:
Rathaus, Stadtbiicherei, VHS, Kleines
Theater als Frequenzbringer

- Engagierte Wirtschaftsforderung

WOHNEN

- Beliebter Wohnstandort: gro3e Nachfrage
nach Baugrundstiicken

SONSTIGES

- Landwirtschaftliches Forschungsinstitut ,Gut

Hulsenberg”

Chancen

GEWERBE / EINZELHANDEL

- Profilierung des Industriestandortes
(Industrie 4.0): Gewerbeflachenentwicklung
vorantreiben

- Vernetzung der lokalen Wirtschaft mit der
Innenstadt (Showrooms, Informationen, etc.)

- Innenstadt neu denken: Erhéhung der
Attraktivitat durch Erlebnisvielfalt, Pop-Up-
Stores etc.
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Schwachen

GEWERBE / EINZELHANDEL
- Nutzungskonflikt Wohnen - Industrie

- Vergleichsweise geringe
Gewerbesteuereinnahmen als Mittelzentrum

- Fachkrafte- und Nachwuchsmangel

- Geringe Einzelhandelsvielfalt in der
Innenstadt, fehlende Magnetbetriebe

- Wenig gastronomische Angebote

- Innenstadt nicht attraktiv fir Kinder und
Jugendliche

- Leerstande entlang Neumiinsterstrale

WOHNEN

- Nachfrage nach Wohnraum Ubersteigt das
Angebot -> steigende Preise

- Bezahlbarer Wohnraum, insbesondere fiir
junge Menschen und Seniore*innen fehlt

Risiken

GEWERBE / EINZELHANDEL
- Strukturwandel Industrie verschlafen

- Abwanderung von GroBarbeitgebern bei
mangelnden Erweiterungsmoglichkeiten

- stetiger Imageverlust als Wohn- sowie
Gewerbestandort - Fachkrafteabfluss
- Abwanderung Gewerbe

- ,Leerstandsinnenstadt” - férdert Trading-
Down-Prozess

- Hohe Eigentlimeranzahl in Innenstadt
koénnen stadtebauliche Umstrukturierungen
behindern
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WOHNEN WOHNEN

- Wahlstedt will wachsen: Wohnbauent- - Entwicklung zur Schlafstadt
wicklung vorantreiben - Nachverdichtungs-

- Abwand j Leuten, die kei
potenziale schaffen (Bauleitplanung!) wanceriing von Jungen Leuten, die xein

bezahlbares Wohnraumangebot finden
- Schaffung neuer nachfragegerechter
Wohnformen

4.3.6 Zukunftsthemen Nutzungsstrukturen

Wohnen

Neben der gestiegenen Nachfrage nach Wohnraum an sich sind die nachgefragten Wohnformen zu
betrachten. Lebensentwiirfe werden individueller und vielfdltiger, worauf das zukiinftige
Wohnraumangebot flexibel reagieren kénnen muss. Es werden z.B. Wohnformen fiir Senior*innen
nachgefragt, die liber das klassische betreute Wohnen hinausgehen, z.B. Mehrgenerationenhduser und
-wohngruppen. Die Schaffung von bezahlbarem und geférderten Wohnraum ist gegenwdirtig eine
dringende Aufgabe. Fiir unterschiedliche Altersgruppen sind dartiber hinaus Wohnprojekte mit
gemeinschaftlichem Charakter, wie Baugruppenprojekte zunehmend attraktiv.

Neue Arbeitswelten

Die Arbeitswelt wird flexibler und hdufig vertréglicher. Dennoch werden auch weiterhin Gewerbe- und
Industriefldchen fiir Produktionsbetriebe gebraucht. Die sich rasant entwickelnde Digitalisierung bietet
Potenzial fiir neue Geschdftsfelder und damit Chancen auf neue Arbeitspldtze, Mdrkte und
Technologien. Eine funktionierende digitale Infrastruktur ist Voraussetzung.

Die Gewerbegebiete im Siidwesten und im Nordosten haben eine wichtige Bedeutung fiir die
wirtschaftliche Entwicklung der Stadt. Fiir die Standortstabilitdt wird in Zukunft nicht nur die gute
infrastrukturelle Anbindung wesentlich sein, sondern auch ein Arbeitsumfeld, das attraktiv fiir die
Neuansiedlung moderner Unternehmen ist, Mitarbeitende bindet und - vor dem Hintergrund des
Fachkrdftemangels - neue Mitarbeitende anziehen kann. Dabei sollte die Profilierung der Standorte
einerseits die lokalen Besonderheiten (z.B. die Historie des Marine-Artillerie-Arsenals im Siidwesten und
die Lagegunst am Bahnhaltepunkt im Nordosten) herausstellen als auch die gestiegenen Anspriiche an
moderne Gewerbeparks berticksichtigen. Dabei geht es um die Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt
von Freirdumen (Platzsituationen, begriinte Strafdenziige), um ein Angebot an Sportmdglichkeiten
(Fitnesscenter, Joggingpfad, Sportplatz) und eine hochwertige Architektur. Darliber hinaus werden
gemeinschaftlich genutzte Einrichtungen wie Kantine, Kita, Fortbildungs- und Veranstaltungszentren
nachgefragt. Positiv auf die Standortqualitdit wirken sich weiterhin zukunftsweisende Energie, Abfall-
und Wasserkonzepte (Nutzung von PV-Anlagen, Solarthermie, BHKW; Regenwassernutzung) und
nachhaltige Mobilitdtskonzepte (Jobticket, Pendlerbus, Radstationen, (E-)Leihrdder, (E-) Carsharing) aus.

Innenstadt

Innenstddte, insbesondere das Einkaufsverhalten, unterliegen einem starken Wandel. Der Trend hin zum
Onlinehandel wurde durch die Covid-19-Pandemie noch verstdrkt. Dennoch sind die Nachfrage und der
Wunsch nach einem zentralen Treffpunkt fiir Information, Austausch, Aufenthalt und Konsum grofs.
Der Trend geht weg von einer konsumorientierten City hin zu erlebnisorientierten Begegnungsorten, in
denen Genuss, Unterhaltung, Entspannung und Einkaufen parallel méglich sind.
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4.4 Soziales und Kommunikation

Im Zentrum dieses Handlungsfeldes steht eine Untersuchung und Bewertung der sozialen
Einrichtungen sowie Angebote in den Bereichen Kultur, Bildung, Sport und Freizeit, aber auch
Gefahrenabwehr und medizinische Versorgung in Wahlstedt. Daneben werden bestehende -
analoge und digitale - Formate der Kommunikation und Vernetzung erfasst, um deren Potenziale
auszuloten.

4.4.1 Soziale Einrichtungen

Das Jugendzentrum Wabhlstedt (JuZ) ist eine feststehende Institution in der offenen Jugendarbeit
der Stadt. Die Jugendarbeit hat in Wahlstedt eine lange Tradition und hat ihre Anfange in der
Jugendverbandsarbeit von 1962/63. Seit 1998 befindet sich das heutige JuZ in der Dr.-Hermann-
Lindrath-Str. 9 und wird von jungen Menschen mit unterschiedlichen biographischen Hinter-
griinden genutzt. Zu den regelmafigen Angeboten gehoéren verschiedenste Indoor-Aktivitidten wie
Billiard, TischfuBball, Brettspiele, Bastelangebote und ein PC-Raum, aber auch tagliche Koch- und
Backangebote. Das AuBengelinde bietet Moglichkeiten zum Klettern, Basketball- und
FuBballspielen.®!

Fir Senior*innen verfiigt Wahlstedt Uiber ein gutes Angebot an altersgerechten Einrichtungen.
Das Fachpflegezentrum ,Haus Wahlstedt“ mit zwei Standorten ist eine Fachpflegeinrichtung fiir
Demenz und psychiatrische Pflege mit 155 stationaren Pflegeplatzen der Lang- und Kurzzeitpflege
in unterschiedlichen Fachbereichen.®?> Daneben gibt es eine Therapeutische Wohngemeinschaft
sowie das ,Paul-Gerhardt-Haus" in der Waldstraf3e mit dem Angebot der stationidren Pflege,
Kurzzeitpflege sowie Betreutes Wohnen, beides unter der Tragerschaft des Landesverein fir
Innere Mission.

Im Hinblick auf den steigenden Anteil der dlteren Bewohnerschaft aufgrund des demographischen
Wandels sollte die Stadt sowohl das rdumliche als auch soziale Angebot fiir Senior*innen
kontinuierlich ausbauen und vorausschauend an zukiinftige Bedarfe anpassen.

4.4.2 Bildung

Im nérdlichen Bereich des Stadtzentrums befinden sich zwei Schulen: der Schulstandort ,Poul-
Due-Jensen-Schule” mit einer Gemeinschaftsschule (offene Ganztagsschule) und umfassenden
Sportplatzanlagen sowie die Helen-Keller-Schule (Grundschule mit Férderzentrum und offene
Ganztagsschule). Fur weiterflihrende Schulen muss auf das Bildungsangebot der Region
zuriickgegriffen werden, z.B. Bad Segeberg.

Zurzeit gibt es in Wahlstedt fiinf Kindertagesstatten. Die Kitaplatznachfrage kann von dem
derzeitigen Angebot nicht ausreichend gedeckt werden. Auf den bestehenden Kitaplatzmangel
muss, gerade auch im Hinblick auf wachsende Bevolkerungszahlen, mit einem vorausschauenden
Ausbau des Angebots entsprechend reagiert werden.

31 Vgl. Jugendzentrum Wahlstedt, 2023
32 Vgl. Fachpflegezentrum Haus Wahlstedt GmbH, 2023
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In der Erwachsenenbildung tibernimmt die Volkshochschule Wahlstedt in der Waldstral3e eine
zentrale Rolle mit zahlreichen Kursangeboten in den Bereichen Politik & Gesellschaft & Umwelt,
Kultur & Gestalten, Gesundheit, Sprachen sowie Arbeit & Beruf. Das Programm ,VHS to Huus*
bietet dartiber hinaus online Workshops und Vortrige an.®® Des Weiteren befindet sich im
Gildeweg das ,AOK-Bildungszentrum“, eine Landesberufsschule fiir Sozialversicherungs-
fachangestellte der AOK Nordwest.

4.4.3 Kultur und Freizeit

Das Kultur- und Freizeitangebot Wahlstedts konzentriert sich vorwiegend in bzw. um die
Innenstadt und ist im Hinblick auf die StadtgréBe tberdurchschnittlich vielfaltig aufgestellt mit
dem Kleinen Theater am Markt, der Volkshochschule sowie der Stadtblicherei. Letztere ist zentral
in der Einkaufspassage der Innenstadt gelegen und bietet durch ein regelmaRiges Angebot wie z.B.
Handarbeitskurse und ein vielfaltiges Angebot fir Kinder und Jugendliche eine Plattform fiir
Begegnung und Austausch.

Ein groBerer multifunktionaler Veranstaltungsraum fiir beispielsweise Feste und andere Grof3-
veranstaltungen ist nicht vorhanden.

Weitere Kulturinstitutionen sind das Heimat- und Handwerksmuseum, das Info- und
Dokumentationszentrum ,Marineartilleriearsenal” im denkmalgeschiitzten Wasserwerksbunker
sowie der Geschichtslehrpfad im stidwestlichen Industriegebiet, dem ehemaligen Marinearsenal
Fahrenkrug-Wahlstedt im Zweiten Weltkrieg, mit 12 Informationstafeln, die liber die friihere
Verwendung der Gebaude aufklaren.

An Outdoor-Aktivitdten bietet Wahlstedt im zentrumsnahen, nérdlichen Teil der Stadt einen
Skatepark und Mehrgenerationenspielplatz mit einer groBen &6ffentlichen Flache fiir Freizeit und
Bewegung. Die einzelnen Stadtteile bieten jeweils kleinere Quartiers-Spielplatze, insgesamt
betrachtet ist das Angebot an attraktiven Aufenthaltsflaichen fiir Kinder und Jugendliche jedoch
noch ausbaufihig.

Vereine

Die Stadt bietet eine vielfiltige Vereinslandschaft mit 36 eingetragenen Vereinen, die von
gemeinsamen wirtschaftlichen, politischen bis hin zu freizeitlichen, sportlichen, kulturellen und
sozialen Interessen gepragt ist (vgl. Abb. 42).

Momentan finden sehr wenig Kommunikation und Vernetzung zwischen den einzelnen Vereinen
statt. In diversen Beteiligungsrunden wurde angemerkt, dass die Offentlichkeitsarbeit und der
Austausch untereinander deutlich verbessert werden kénnten. Die existierende Vereinsvielfalt
bietet jedoch groBes Potenzial fiir sozialen und kulturellen Austausch.

33 Vgl. Volkshochschule Wahlstedt e.V., 2023
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Abb. 42: Ubersicht Vereine in Wahlstedt (Stadt Wahlstedt)

4.4.4 Sportangebote

Wahlstedt besitzt ein breites Sportangebot. Eine beliebte Sportinstitution ist das Hallen- und
Freibad ,Aqua Fun“ im nordlichen Teil der Stadt, das durch die Stadtwerke Wahlstedt betrieben
wird. Eintrittskarten sowie Sportkurse kénnen auf der Schwimmbad-Website online gebucht
werden. Die Anlage ist stark sanierungsbediirftig. und sollte umfangreich renoviert und
modernisiert werden.

Des Weiteren gibt es im Nordosten der Stadt einen Segelflugplatz. Darliber hinaus werden
vielfaltige Sportangebote durch Vereine organisiert, z.B. Sportverein Wahlstedt 1928 e.V.,
Tennisclub Rot-Weil3 Wahlstedt e.V., Reiterhof Jiirgen Todt, Wahlstedter Schiitzengilde e.V.

4.4.5 Gefahrenabwehr

Die Polizei und Feuerwehr sind grundsatzlich gut ausgestattet, mit fortschreitender Digitalisierung
besteht jedoch Verbesserungs- und Nachriistungsbedarf.

Die Polizeistation Wahlstedt ist nicht dauerhaft besetzt und teilt sich die Zustandigkeit mit der
Station im Amt Leezen. Zudem wird bei Notrufen haufig die Amtsnummer anstelle der
Notrufnummer ,110“ gewahlt. Hier muss zukiinftig eine bessere Kommunikation mit der
Bevolkerung angestrebt werden, um solche Missverstandnisse nicht aufkommen zu lassen.
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Die Feuerwehr wiirde sich gerne raumlich erweitern, jedoch stehen an dem jetzigen Standort keine
Flachen zur Verfligung.

Im Bereich der Gefahrenabwehr (Polizei und Feuerwehr) herrscht ein Personal- und auch
Nachwuchsmangel. Die Jugendfeuerwehr ist sehr aktiv und wird gut angenommen, jedoch
verlassen viele Mitglieder nach der Schule fir Ausbildung und Beruf die Stadt.

44.6 Medizinische Versorgung

Wahlstedt verfiigt tiber eine gute Ausstattung von verschiedenen (Fach-)Arzten. 2021 wurde von
der Stadt Wahlstedt der Beschluss gefasst, ein kommunales Medizinisches Versorgungszentrum
(MVZ) zu griinden, um die langfristige hausarztliche Versorgung in Wahlstedt sicherzustellen. Seit
Januar 2022 gibt es eine Hauptpraxis in der Ostlandstrafl3e und eine Zweigpraxis in der Hans-Dall-
StralRe. Das MVZ bietet das gesamt Spektrum der allgemeinmedizinischen Diagnostik, Behandlung
und Betreuung, auch fur die ganze Familie 3

4.4.7 Vernetzung und Kommunikation

Viele kulturelle und soziale Einrichtungen besitzen eine Website, die liber die jeweiligen Inhalte
informiert und die teilweise eine Plattform fir das Abrufen und die Buchung von Angeboten
bieten, z.B. die VHS und das Schwimmbad ,Aqua Fun“. Nichtsdestotrotz kann die
Nutzerfreundlichkeit, gerade im Hinblick auf jiingere Zielgruppen, durch weitere digitale Angebote
erganzt und ausgebaut werden. Die Website der Stadt Wahlstedt ist eher uniibersichtlich gestaltet
und kénnte modernisiert werden.

Zwischen den einzelnen sozialen Einrichtungen und Vereinen gibt es wenig Vernetzung und
Kooperationen. Mit einer entsprechenden Stelle kdnnte dieses vorhandene Potenzial abgeschopft
werden, indem entsprechende Kollaborationen initiiert und Synergien erzeugt werden.

Aufgrund fehlender kooperativer Angebote gibt es wenig gemeinsame Treffpunkte fir
unterschiedliche soziale Gruppen. Vor allem im zentrumsnahen, noérdlich gelegenen Areal mit
existierenden Bildungs-, Sport- und Freizeitangeboten besteht das Potenzial weitere Orte der
Begegnung, des Austauschs und der Kommunikation zu schaffen und damit den sozialen
Zusammenhalt der Stadt zu starken.

34 Vgl. MVZ der Stadt Wahlstedt gGmbH, 2023
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Abb. 43: Plan 1G - Analyse | Soziales + Bildung + Kultur

4.4.8 Zusammenfassende Bewertung / SWOT-Analyse

Bezogen auf das Untersuchungsgebiet kénnen fir den Bereich Soziale Infrastruktur und
Kommunikation die Stirken und Schwachen sowie Chancen und Risiken wie folgt zusammen-
gefasst werden:

Starken Schwachen
- Breites und fir die Innenstadt angemessenes - Freibad und Schulen sind sanierungs-
Angebot an sozialer und kultureller bediirftig

5 8 22 5, ey - Zu wenig Spielplatze und Vandalismus auf

- Gutes Bildungsangebot: Schulen, Spielplatzen
Stadtbibliothek und Volkshochschule - Viel Miill in der Stadt

- Grol3es Sportangebot: Hallen- und Freibad,
Tennis, Reitsport, Schwimmen, Schiitzengilde,
Segelflugplatz, etc.

- Fachkraftemangel und Nachwuchs-
schwierigkeiten bei der Feuerwehr und
Polizei, Polizei nicht durchgehend besetzt

= Mehrgenerationenspielplatz - Aus- und Neubau von Raumlichkeiten

- Grol3e Vereinsvielfalt und aktives erforderlich, z.B. Begegnungsstatte,
Vereinsleben Versammlungs- bzw. Festsaal, Schulen

- Sehr gute arztliche Versorgung, neues - Offentlichkeitsarbeit und Informations-
Medizinisches Versorgungszentrum austausch sind verbesserungsbediirftig
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Chancen Risiken

- Kulturelle Vielfalt nutzen durch Formate des - Schul- und Kitaplatzmangel bei wachsender
Austauschs z.B. Kulturfeste in der Innenstadt Stadt befiirchtet

- Biindelung verschiedener Sport- und - Fehlende soziale Infrastruktur fiihrt zu
Bildungsangebote als zentraler integrativer Schwierigkeiten bei der Anwerbung von
Bildungs- und Erziehungsstandort und Ort der Fachkraften (Lehrer*innen, Arzt*innen, etc.)
Freizeitgestaltung fiir unterschiedliche soziale und Einsatzkraften (z.B. Feuerwehr)
SRR - Uberalterung der Vereinsmitglieder und

- Verbesserung der Vernetzung und nachlassende Bereitschaft zu
Offentlichkeitsarbeit insbesondere der ehrenamtlichen Engagement bei jiingeren
sozialen/kulturellen Angebote fiihrt zu Generationen erschwert die Arbeit von
positivem Image Vereinen und der freiwilligen Feuerwehr

- Uberregionale Kooperationen z.B. mit Bad - Fehlendes Raumangebot fiir Kurse oder
Segeberg im Bereich des City Managements groRere Feste fihrt zu weniger kulturellen

Angeboten

- Vermarktung des touristischen Potenzials

- sowohl analoge als auch digitalen
Kommunikationsformaten

4.4.9 Zukunftsthemen Soziale Infrastruktur und Kommunikation

Wahlstedt wird wachsen - und damit auch die Herausforderungen in Bezug auf die soziale Infrastruktur
und die Verantwortung fiir eine Stadtentwicklung, die allen Bevélkerungsgruppen gerecht wird. Die
Beteiligung von Biirger*innen und die Aktivierung blirgerschaftlichen Engagements ist dabei von
entscheidender Bedeutung: Identifikation mit der Stadt, dem Quartier und der Nachbarschaft wdchst
durch Teilhabe an deren Entwicklung und wird gesellschaftlich auch zukiinftig immer mehr eingefordert
werden. Die Diskussion mit den Menschen vor Ort liber Qualitdten von Nachbarschaft, Wohnraum und
Offentlichem Raum hilft, um mit widerspriichlichen Bediirfnissen umzugehen und funktionierende
Nachbarschaften zu entwickeln. Die fortschreitende Digitalisierung eréffnet hierfiir neue Méglichkeiten.

Der technische Fortschritt und die Beschleunigung sozialer Prozesse haben die Gesellschaft verdndert.
Eine Folge davon ist die globale Migration(skrise). Dabei ist zu beobachten, dass nicht nur Migrant*innen
selber mit Problemen der Identitdt und des Heimatverlustes zu kdmpfen haben, sondern auch Sorgen
und Zukunftsdngste entstehen bei denjenigen, deren Heimat sich durch Zuzug verdndert. Wahlstedt hat
in der Vergangenheit bereits viel geleistet, um Menschen eine neue Heimat zu geben. Heute leben in
Wahlistedt Menschen aus 72 Nationen. Dennoch ist das Miteinander nicht immer reibungslos -
Integration und (interkulturelle) Austausch werden auch in Zukunft wichtige Themen bleiben.

Bedingt durch die zentralen Herausforderungen der Globalisierung, der Integration von Zuwanderung
sowie der sich rasant verdndernden Arbeitswelt ist das Thema Bildung eine ganz entscheidender
Zukunftsbaustein. Der Ausbau und die Vernetzung bestehender Bildungsangebote sind eins der
zentralen Wabhlstedter Zukunftsthemen. Generationeniibergreifender Austausch, lebenslanges Lernen,
Partizipation und Mitsprache, DIY-Kultur sind nur einige Stichworte, um zukiinftige Anforderungen an
Soziales, Bildung und Kultur zusammenzufassen. Die weitere Stadtentwicklung Wabhlstedts zu einer
Stadt der Vielfalt in einem Dialog zu entwickeln erfordert neben fachlichen auch gleichstellungs-
politische und interkulturelle Kompetenzen.
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4.5 Natur und Freiraum

Dieses Handlungsfeld untersucht sowohl innerstidtische Frei- und Griinflichen, als auch
Naturrdaume und Naherholungsgebiete in der direkten Umgebung. Vor dem Hintergrund des
Images der ,Stadt im Griinen“ spielen diese in der gesamtstadtischen Betrachtung eine zentrale
Rolle.

4.5.1 Griin- und Freiraumstruktur

Woahlstedt weist einige pragnante innerstadtische (Griin)Flachen auf. Diese bedirfen jedoch einer
weiteren Qualifizierung und Vernetzung untereinander. Sie bieten das Potenzial als Strukturgeber
und Frischluftschneisen zu fungieren und (Natur)Orte mit Aufenthaltsqualitat zu schaffen.

Der Sport- und Bildungsbereich im Nordwesten der Innenstadt ist von Griin durchzogen und bietet
zahlreiche private und 6ffentliche Sportflichen. Daneben befindet sich nérdlich angrenzend an
das Siedlungsgebiet ein (klinstlich aufgeschiitteter) Rodelberg. Im Siidwesten der Stadt liegt ein
ca. 10 ha gro3er Waldfriedhof.

Der innerstadtische 6ffentliche Raum weist Gestaltungsmangel auf und ladt nicht zum Verweilen
ein. Griinde hierfiir sind ein hoher Versiegelungsgrad, und wenig wind- und wettergeschiitzte
Sitzmdglichkeiten. Des Weiteren sind wenig attraktive Griinflachen in der Innenstadt vorhanden.
Die existierende Begriinung findet sich meist in Form von nicht aktiv genutzten ,Restflichen” wie
am Kreisverkehr am 6stlichen Stadteingang. Dariiber hinaus wird das vorhandene Stadtgriin nicht
ausreichend gepflegt (z.B. die Baumscheiben am Parkplatz ,An der Eiche").

Die Stadt weist wenig zusammenhangende Grinflaichen und Grinachsen auf. Vereinzelte
vorhandene Potenziale werden nicht ausgenutzt. Beispielsweise ist der Griinzug, der die
OstlandstraBe mit dem Gartenweg verbindet als Parkanlage eingestuft, konnte als solche
allerdings qualitativ hochwertiger gestaltet und genutzt werden.

4.5.2 Naherholung

Dem Image der ,Stadt im Griinen“ wird Wahlstedt gerecht durch sein iberdurchschnittliches
Angebot an Naherholungsmoglichkeit in ndchster Umgebung. Wichtigstes Erholungsgebiet ist der
sidwestlich an das Siedlungsgebiet Wahlstedts angrenzende Staatsforst Segeberg, der in
Teilbereichen als Erholungswald ausgewiesen ist. Im stidlichen Stadtgebiet befinden sich Auslaufer
des stidwestlich angrenzenden Segeberger Forstes sowie eine Waldflache 6stlich des Gildewegs.

Im Norden und Siden befinden sich zwei Kiesgruben, die perspektivisch renaturiert und als
Naherholungsgebiete mit Seen genutzt werden kdnnten. Der Fluss ,Radesforder Au“, der in
Wahlstedt entspringt, verbindet den nérdlichen Teil der Stadt mit dem nordwestlichsten Punkt der
Stadtgrenze und miindet in Heidmihlen im Segeberger Forst in die Osterau.

Fir innenstadtnahe Naherholungsaktivitaten gibt es einen Segelflugplatz im Nordosten, nahe des
Bahnhaltepunktes, sowie den Tierpark ,Kleine Arche“ und zwei Kleingartenkolonien am
westlichen Stadtrand.
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4.5.3 Landwirtschaft

Die um den Siedlungskorper vorwiegend im Norden und Westen liegenden Freiflaichen werden
landwirtschaftlich genutzt. Das ,,Gut Hilsenberg“ liegt an der westlichen Stadtgrenze und ist ein
international anerkanntes Forschungs- und Kommunikationszentrum.

/

ANALYSE NATUR + FREIRAUM 4
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Abb. 44: Plan 1H - Analyse | Natur + Freiraum

4.5.4 Zusammenfassende Bewertung/SWOT-Analyse

Bezogen auf das Untersuchungsgebiet konnen fiir den Bereich Freiraumstrukturen, Naherholung
und offentlicher Raum die Starken und Schwichen sowie Chancen und Risiken wie folgt
zusammengefasst werden:

Starken Schwachen

- Wohnen im Griinen als Standortimage - - Mangel an qualitativ hochwertigen
Schnelle Erreichbarkeit der umgebenden Freirdumen im stadtischen Raum, wenig
Landschaften als Qualitdtsmerkmal fiir Verweilflachen

natyrqahe und erlebnisorientierte - Wenig Griin in der Stadt
Freizeitgestaltung

- Hohes Maf an Freiflach iegel
- Direkte Anbindung an attraktive onhes Mals an Freffiachenversiegelung

Landschaftsraume (Segeberger Forst, - Fehlende Wegeverbindungen
Schleswig-Holsteinische Hiigellandschaft,

o ° - Belastungen durch landwirtschaftlichen
Naturpark Holsteinische Schweiz)

Verkehr
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- Landwirtschaftliche Flachen tGberwiegend
durch externe Landwirte gepachtet -

- Radf »,Monch ¢ . s o .
LSS o PRI wenig Akzeptanz durch die Blrger*innen

Chancen Risiken

- Segeberger Forst als touristisches Potenzial - - Versiegelung der letzten innerstadtischen
Okotourismus stirken Freiraume durch Innenverdichtung

- Griinachsen und griine Vernetzungen als - Qualitatsverlust der Freiraume =
»Strukturgeber fir die Stadt Imageverlust

- Schaffung von begriinten, qualitativen - Wenig qualitatvolle 6ffentliche Flachen in
Aufenthaltsflachen in der Innenstadt der Innenstadt verringern die Verweildauer

- Nordlich der Innenstadt Schaffung eines el vl Rt @ Tz Do rFionss

Biirgerparks; Ausbau des Sportzentrums - Griinzonen mit wenig attraktiven
Angeboten fiihren zu weniger Nutzern und
wenig sozialer Kontrolle. Dies begiinstigt
negative Effekte wie Vermiillung und
Vandalismus.

4.5.5 Zukunftsthemen Landschaft und Freiraum

Um auch zukiinftig fiir alle Generationen attraktiv zu bleiben, ist die Gestaltung der 6ffentlichen
Freifldchen (Strafsen, Wege, Pldtze) essentiell. Insbesondere die Freirdume in der Innenstadt sollten den
verdnderten Anspriichen an die Innenstadt als Erlebnis- und Begegnungsort gerecht werden. Dazu
gehort die Aufwertung offentlicher Fldchen als ,Visitenkarte” der Stadt und Umwandlung zu einer
,besitzbaren Stadt” durch vielfdltiges Mobiliar (Bdnke, Podeste, Ausbildung von Sitzstufen etc.).
Sicherheitsaspekte spielen besonders vor dem Hintergrund des demografischen Wandels eine Rolle.
Neben der Ausbildung von barrierefreien bzw. barrierearmen 6ffentlichen Fldchen betrifft dies auch die
Verbesserung von Beleuchtung und Installation von weiteren (technischen) Hilfssystemen wie z.B.
smarte Busanzeigen und Informationsangeboten. Die Sicherheit von schwdcheren Verkehrs-
teilnehmenden sollte bei der Gestaltung von Strafien und Wegen im Fokus stehen und das Angebot
gerade flir zu Fufs Gehende und Radfahrende verbessert werden. Der Ausbau verkehrlicher Infrastruktur
zugunsten einer klimavertrdglichen Mobilitdt wird auch Einfluss auf die Gestaltung des 6ffentlichen
Raums haben.

Die Verfiigbarkeit von Griin- und Landschaftrdumen mit einem Erholungs- und Freizeitangebot, aber
auch die Pflege von geschiitzten Naturrdumen ist fiir die Stadt Wabhlstedt eine zentrale Aufgabe. Dabei
gilt es, Landschaftsrdume zugdnglich und nutzbar zu machen (Landschaftsparks), tiber den Mehrwert
geschiitzter Bereiche zu informieren (Lehrpfade u.d.) und diverse Freirdume im Siedlungsbereichen so zu
gestalten, dass sie fiir alle Generationen attraktiv und ,bespielbar” sind (Schaffung von informellen
Treffpunkten, Spielpldtze, Urban Gardening etc.).

Die gebaute und natiirliche Umwelt muss zukiinftig auf die Herausforderungen des Klimawandels
reagieren. Bei der Gestaltung des éffentlichen Raums sind Strategien zum Umgang mit sommerlichen
Hitzeperioden sowie Starkregenereignissen zu entwickeln.
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Ein weiteres Zukunftsthema ist der Umgang mit immer knapper werdenden Ressourcen. Verbrauch muss
daher gezielt und sorgsam abgewogen werden - dies gilt auch fiir den Fldchenverbrauch. Zur
Vermeidung des Fldchenverbrauchs ist die Innenentwicklung verstdrkt in den Fokus zu nehmen. Die
intensivierte Nutzung von Fldchen wird Einfliisse auf den &ffentlichen Raum haben. Das Zukunfts-
Leitbild der ,,doppelten Innenentwicklung* verfolgt das Ziel, Flcichenreserven im Bestand baulich sinnvoll
zu nutzen, den Blick zugleich aber auch auf die Erhaltung, Weiterentwicklung und Qualifizierung des
urbanen Griins zu richten

4.6 Energie, Klima- und Umweltschutz

Im Hinblick auf bevorstehende klimatische Veranderungen wird auch Wahlstedt gezwungen sein,
zukunftsfahige Strategien in den Bereichen Energie, Klima- und Umweltschutz zu entwickeln. Das
ISEK bietet die Gelegenheit, grundlegende Weichen fiir eine vorausschauende und nachhaltige
Stadtentwicklung zu stellen, um diesen Veranderungen gerecht zu werden. Schwerpunkte hierbei
liegen einerseits auf dem schonenden Umgang mit Ressourcen fir den Erhalt bestehender
Okosysteme, und andererseits auf Klimafolgeanpassungen, beispielsweise in der Handhabung
extremer Hitze- oder Starkregenereignisse. Rechtzeitig ergriffene MaRnahmen, um die Stadt
SKlimafit“ aufzustellen, kdnnen mogliche materielle sowie finanzielle Folgeschadden minimieren. Die
Themen Energie, Klima und Umwelt sind hierbei als Querschnittsthemen zu sehen, welche
insbesondere in Einklang mit den Handlungsfeldern Mobilitdt und Verkehr, Stadtentwicklung,
Gewerbe und Wohnen sowie Natur und Freiraum gedacht werden miissen.

Im lokalen Kontext Wahlstedts wird dem Industriesektor hierbei eine zentrale Rolle zukommen,
da dieser fiir 70,2% des Gesamtenergieverbrauchs verantwortlich ist und damit rund 40% Gber
dem Bundesdurchschnitt liegt (vgl. Abb. 45). Daraus ergeben sich Handlungsbedarfe einerseits in
der energetischen Nachriistung bestehender Betriebe und der Ausschopfung moglicher
Synergiepotenziale wie z.B. der Nutzung von Abwirme und andererseits strikte Klima- und
Umweltschutzvorgaben fiir die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe.

Endenergieverbrauch prozential
Wahlstedt/ Bund (relativ)
120,0% 100,0%
100,0%
100,0%
80,0% 70,2%
60,0%
40,0% 9,0% 30,4% 25,6%
16,8% 0
20,0% I 9,1% : . e
0}0% - . _'
Industrie Verkehr Haushalte GHD Gesamt
B Wahlstedt M Bund (relativ)

Abb. 45: Prozentualer Energieverbrauch Wahlstedts (Baltic Energy Forum e.V., 2017, 5.12)
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4.6.1 MalRnahmen zum Klimaschutz

Im Rahmen der ,Richtlinie zur Férderung von Klimaschutzprojekten in sozialen, kulturellen und
offentlichen Einrichtungen“ der Nationalen Klimaschutzinitiative vom 17.10.2012 wurde von der
Klimaschutzagentur ,Baltic Energy Forum e.V.“ im Jahr 2016 ein ,Integriertes Klimaschutzkonzept
fur die Stadt Wahlstedt” erstellt, mit einer Revision vom 15.05.2017.% Ziel ist die Entwicklung
einer Energie- und Klimaschutzstrategie bis zum Jahr 2030, welche die gesteckten Ziele fiir
Wahlstedt von 50% weniger Primarenergieeinsatz bis 2050 (ggli. 2008) und 60% Einsatz
erneuerbarer Energien bis 2050 (ggi. 1990) ermdoglicht.

Das Klimaschutzkonzept wurde als Datengrundlage verwendet, allerdings sind die darin
aufgeflihrten Statistiken inzwischen tiberholt und sollten daher in Form einer Aktualisierung und
Fortschreibung des Klimaschutzkonzeptes liberpriift und angepasst werden. Das vorliegende ISEK
zeigt Handlungsbedarfe in diesem Bereich auf.

Wie erwartet liegt im Industriesektor das gro3te Einsparpotenzial in Bezug auf Energieverbrauch
und CO3-AusstoR. Das Klimaschutzkonzept von 2017 sieht vor allem Potenziale in dem Einsatz
erneuerbarer Energien, z.B. Biogas, und der Vernetzung von Energieproduktionsanlagen.3¢

Als wegweisendes Projekt im Bereich der Energetischen Stadtsanierung kann das
Quartierskonzept ,Marinesiedlung” von 2017 dienen, geférdert im Rahmen des KfW-Programms
432, welches unter Beteiligung von Burger*innen Energieeinsparpotentiale in den Bereichen
Geb3udesanierung sowie Wirme- und Stromversorgung evaluierte.®”

Neben aktiven KlimaschutzmaBnahmen sollten auch bereits vorhandene Okosysteme, wie der
Segeberger Forst mit Gber 4.000 ha und Moorflachen als effiziente CO2-Speicher in den Blick
genommen werden und bedarfsgerecht gepflegt bzw. geschitzt werden.

4.6.2 Emissionen/Immissionen

Die mit Abstand groRte Immissionsbelastungen gehen in Wahlstedt vom Energiesektor aus. Dies
betrifft nicht nur klimaschadliche COz-Emissionen, sondern auch Feinstaub- und Larm-
belastungen, die in der gesamten Stadt sptirbar sind.

Trotz der im Gesamtvergleich geringen COz-Emissionen im Verkehrssektor wirkt sich die
Dominanz des fahrenden und ruhenden Kfz-Verkehrs negativ auf das gesamte Ortsbild und die
Nutzerfreundlichkeit der nicht-motorisierten Verkehrsteilnehmenden aus (vgl. 4.4 Verkehr und
Mobilitat). Eine Verlangsamung des Verkehrs und damit einhergehende Reduzierung der
Larmbelastung, der Ausbau von Radwegen, eine Entsiegelung von (Parkplatz)Flachen sowie
Antriebstechniken mit erneuerbaren Energien konnen aus Klimaschutzsicht einen deutlich
positiven Beitrag leisten.

Im Haushaltssektor kénnen durch eine energetische Nachriistung und eine modernisierte
Heizungstechnik des in die Jahre gekommenen Bestands Emissionen eingespart werden.

35 Vgl. Baltic Energy Forum e.V., 2017
36 Vgl. Baltic Energy Forum e.V., 2017, S. 13
37 Vgl. Wortmann-energie et al., 2018
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4.6.3 Zusammenfassende Bewertung / SWOT-Analyse

Bezogen auf das Untersuchungsgebiet kénnen fiir den Bereich Energie, Klima- und Umweltschutz
die Starken und Schwichen sowie Chancen und Risiken wie folgt zusammengefasst werden:

Starken Schwachen

- Existierendes Klimaschutzkonzept - Schadstoff- und Larmbelastung durch

- Angrenzender Forst als ,griine Lunge® Verkehrsaufkommen und Gewerbegebiete

Wabhlstedts - Hohes MalR an Freiflachenversiegelung

- Landschaftsplan veraltet

Chancen Risiken

- Nutzung der Abwarme der existierenden - Wirtschaftliche Einbuf3en durch
Industrien als lokale Energiequelle Klimafolgeschiaden

- Friihzeitige Etablierung von Strategien fir - Unvertragliche Nachbarschaften von
Klimafolgeanpassungen, z.B. Durchgriinung emissionsreichem Gewerbe und
und Entsiegelung stadtischer Flachen Wohngebieten

- Energetische Sanierung des Wohnbestands - Schaden durch Starkregenereignisse

- Klimafreundliches Mobilitatskonzept uneferetar DU

- Gesundheitsrisiken durch sommerliche

- Ganzheitliche Systembetracht ind
T Hitzephasen oder schadliche Emissionen

Gewerbegebieten fiihren zu Synergieeffekten
und zu einem positiven Image.

4.6.4 Zukunftsthemen Energie, Klima- und Umweltschutz

Energie, Klima- und Umweltschutz sind die zentralen Zukunftsthemen, die sich als (ibergreifende
Querschnittsthemen in allen Handlungsfeldern widerspiegeln. Erneuerbare Energien auf Basis von Wind
und Sonne sind heute in vielen Regionen der Welt bereits kostengtinstiger und wettbewerbsfdhig
gegenliber traditioneller Stromerzeugung aus Kohle, Erdgas oder Atomkraft. Diese Kostenvorteile
gegeniiber fossil erzeugter Elektrizitdt werden weiter zunehmen, weil COj-Emissionen der
Stromerzeugung in immer mehr Regionen der Erde bepreist werden. Somit ist das Thema Landschaft fiir
die Energiewende von Bedeutung: Wind- und Solarparks, aber auch der Anbau von Energiepflanzen,
Biogasanlagen usw. tragen zum erneuerbaren Energiemix bei. Gleichzeitig miissen sie gestalterisch in
das Landschaftsbild integriert werden. Im Sinne des Ressourcenschutzes muss Verbrauch zukiinftig
gezielter abgewogen werden, sowohl bei der Nutzung grauer Energie als auch fiir den Fldchenverbrauch.

In Gewerbe und Industrie zeichnet sich ein Trend zu ganzheitlichen Systembetrachtungen ab, bei denen
z.B. Prozesswasser vermehrt im Kreislauf geflihrt und Wertstoffe bzw. zur Wasserbehandlung
eingesetzte Chemikalien zurtickgewonnen werden. Selbst Technologien flir eine praktisch abwasserfreie
Produktion sind verfiigbar. Nicht zuletzt fordert der Klimawandel Anpassungen der Waiilder,
Landwirtschaft sowie der Gestaltung von Gebduden und dffentlichen Rdumen an Extremwetterlagen
wie sommerliche Hitze / Diirre und Starkregen. Fiir Wahlstedt ist der Einsatz griiner und blauer
Infrastruktur zu etablieren, um Wabhlstedt ,klimafit“ zu machen.
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4.7 Gesamtbewertung und Zusammenfassung der Analyse

Die Tabelle stellt synoptisch die wesentlichsten Aussagen, die in der Bestandsanalyse, den
Themenkarten und den skizzierten Zukunftsthemen als Missstande, Mangel und Konflikte sowie
Starken, Chancen und Potenziale herausgearbeitet wurden, als Ubersicht dar.

Handlungsfeld

Stadtentwicklung +
Ortsbild

Verkehr + Mobilitat

Nutzungsstrukturen

Soziales +
Kommunikation

Natur + Freiraum

Energie-, Klima-
und Umweltschutz

Starken, Chancen, Potenziale

Mittelzentrum mit Bad Segeberg
und Lage im Stadtedreieck
Hamburg-Kiel-Libeck

Zentrale, gut erreichbare
Innenstadt mit guter
Nahversorgung und kulturellen
Einrichtungen

Gute Anbindung an das
Gberortliche StraRennetz

Hohes Parkplatzangebot in der
Innenstadt

Uberregionale Bedeutung als
Gewerbe- und Industriestandort
mit Geschichte

Uberdurchschnittliche
Nahversorgung

Beliebter Wohnstandort, grof3e
Nachfrage nach Baugrundstiicken

Breites und fiir die Innenstadt
angemessenes Angebot an sozialer
und kultureller Infrastruktur

Vielfaltiges Bildungs- und
Sportangebot

Direkte Anbindung an attraktive
Landschaftsraume und
Naherholungsgebiete

Existierendes Klimaschutzkonzept
von 2017

4

Segeberger Forst als ,griine Lunge'
Wahlstedts
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Missstinde, Mangel, Konflikte

Beeintrachtigung des Stadtbilds
durch modernisierungsbediirftige,
nicht mehr zeitgemal3e Bausubstanz
und Freiflachen, vor allem in der
Innenstadt

Raumliche Zasuren durch zentrale
Hauptverkehrsachsen

Dominanz des fahrenden und
ruhenden MIVs

Fehlende Verkehrssicherheit fir
schwachere Verkehrsteilnehmende /
fehlende FuRR- und Radinfrastruktur
und Barrierefreiheit

Nutzungskonflikte aufgrund der
historisch gewachsenen raumlichen
Nahe von Wohnen und Gewerbe

Fehlende Vielfalt im Einzelhandel und
der Gastronomie

Bezahlbarer Wohnraum,
insbesondere fiir junge Menschen
und Senior*innen fehlt

Teilweise stark sanierungsbediirftige
Infrastruktur

Fehlende Vernetzung und
Offentlichkeitsarbeit

Mangel an hochwertigen Frei- und
Grinflachen im Stadtraum

Fehlende Griinraum-Vernetzung

Schadstoff- und Larmbelastung durch
hohes motorisiertes
Verkehrsaufkommen

Hohes Mal3 an
Freiflaichenversiegelung
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5 Leitbild, Entwicklungsziele und Handlungsoptionen

5.1 Leitbild

Auf der Grundlage der vorangegangenen Analyse wird im folgenden Kapitel ein Entwicklungs-
konzept fiir die Stadt Wahlstedt entworfen. Dabei wird ein Leitbild fiir den Gesamtort als
anschauliche Zukunftsvorstellung gezeichnet und durch textliche Leitziele vertiefend erldutert. Im
Anschluss werden - thematisch sortiert - Entwicklungsziele und konkrete Handlungsoptionen
formuliert, die auf den Starken Wahlstedts aufbauen, die Schwiachen ausbalancieren und aus den
skizzierten Zukunftsthemen konkrete Mal3nahmen herausarbeiten.

Das gesamtstadtische Leitbild fiir die Stadt Wahlstedt bildet einen Orientierungsrahmen fir die
zukiinftige Stadtentwicklung. Es dient als Richtungsweiser und Entscheidungshilfe fiir zuklinftige
stadtentwicklungspolitische Fragestellungen.

Das langfristige Leitbild fir die Stadt Wahlstedt, die Zukunftsvision, wurde definiert als:
,Wabhlstedt 2040: Lebendig. Smart. Griin.“

GEWERBESTANDORT
MIT GESCHICHTE

Abb. 46: Plan 2 - Raumliches Leitbild Wahlstedt 2040

Dieses Leitbild wurde im Rahmen der Zukunftswerkstatt am 26. Januar 2023 mit den Birger*innen
diskutiert. Dem Leitbild wurde mehrheitlich zugestimmt.
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5.2 Leitziele fiir die zukiinftige Stadtentwicklung

Aus dem Leitbild heraus wurden tGbergeordnete Ziele festgelegt:

LEBENDIG.
Vitale, wachsende Stadt

Vitalisierung/Qualifizierung der Innenstadt als ,Herz der Stadt“ mit Ausstrahlung

Neuordnung und Aufwertung der innerstiadtischen 6ffentlichen Verkehrsflaichen und
Platze

Vernetzung der sozialen und freizeitbezogenen Angebote
Netzwerkarbeit, Marketing, Offentlichkeitsarbeit

Woachsende Stadt: Innenentwicklung und Nachverdichtung,
z.B. an der NeumdlinsterstralBe

Gewerbegebiete stirken, modernes Gewerbe ansiedeln (,Industrie 4.0)
Vertraglichkeit / Verzahnung von Wohnen und Gewerbe stirken
Ubergeordnetes smartes (Gewerbe-)Mobilititskonzept:

o Sanierung und Modernisierung der 6ffentlichen ZubringerstraBen

o Ausbau von FuB3- und Radwegen

o Mehr Guterverkehr auf die Schiene

o OPNV-Anbindung verbessen, z.B. Werksbus vom Bahnhof zum Gewerbegebiet,
Taktung erhdhen

o Smart Mobility: Férderung Umweltverbund, insb. Radverkehr und OPNV, Ausbau
E-Mobilitat

Digitalisierung ausbauen:
o Breitbandanschluss fiir Gewerbegebiet Kieler StraBe vorantreiben
o Public WLAN

,Digitale Innenstadt”

o

o

Digitale Angebote nutzer*innenfreundlich gestalten und 24/7 verfiigbar machen,
z.B. zur Vereinfachung und Beschleunigung von Behodrdengangen

Verbesserung der Wettbewerbsfihigkeit der Unternehmen durch eine Vernetzung
untereinander sowie mit wissenschaftlichen Einrichtungen

Arbeitsplatze sichern, neue Arbeitsplatze schaffen / Fachkrafte und Forschende in die
Region holen; Arbeitskrafte qualifizieren
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o Historie des Marine-Artillerie-Arsenals starker sichtbar machen, z.B. App entwickeln

e Traditionen und Veranstaltungen haben einen hohen Stellenwert und werden von der
Stadtverwaltung durch Netzwerkarbeit und Marketing unterstiitzt und geférdert.

GRUN
Grtine Vernetzung und Klimaschutz

e Stadt im Griinen - Griin in die Stadt:
griine Wegeverbindungen schaffen, Vernetzung verbessern

¢ Entsiegelung und Begriinung innerstadtischer Freiraume und Gebaude
e Forderung einer klimagerechten Mobilitat

e ,Wahlstedt ist klimafit":
Ausbau der griinen und blauen Infrastruktur, z.B. durch multifunktionale
StraRenraumgestaltung

5.3 Entwicklungsziele und Handlungsoptionen

Mit den Zielen werden die Aufgaben der zukiinftigen Stadtentwicklung benannt. Die jeweils
nachstehend genannten Handlungsoptionen zeigen Wege zur Bewaltigung dieser Aufgaben und
benennen teils bereits konkrete MalRnahmen, die in den MalBnahmensteckbriefen in Kapitel 6
vertieft beschrieben werden.

5.3.1 Ziele im Handlungsfeld Stadtentwicklung + Ortsbild

= Wahlstedt vernetzt sich: Verflechtung mit dem Umland stdrken

e Gemeinsame Entwicklung mit Bad Segeberg mit den Zielen:
o Starkung als regionales Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentrum

o Erhoéhung der Attraktivitit und Ausbau der Angebote der Infrastruktur- und
Versorgungseinrichtungen

,In  Schleswig-Holstein arbeiten mehrere Stddte bei der Siedlungsentwicklung mit ihren
Umlandgemeinden in Form von Stadt-Umland-Konzepten zusammen. Die Zusammenarbeit steht unter
dem Motto "Stadt und Land - Hand in Hand" und soll die eng verflochtenen Stadt-Umland-Rédume in
ihrer Gesamtheit stdrken. Stadt-Umland-Konzepte werden von der Landesplanung fachlich begleitet.
Konkurrenzen zwischen Stddten und ihrem Umland bei der Siedlungsentwicklung und im Wettbewerb
um Einwohner und Arbeitspldtze sollen durch eine enge Kooperation vermieden werden. Stattdessen
geht es darum, die jeweiligen Potenziale der Partnerkommunen wie Standortgunst, Fldchenreserven und
Infrastruktur bestméglich fiir den Gesamtraum zu nutzen und langfristig zu sichern.“3®

38 Ministerium fuir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport SH, 2022
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Wahlstedt bildet mit Bad Segeberg ein gemeinsames Mittelzentrum. Die Herausforderungen der
Zukunft (wie z.B. die Auswirkungen des demografischen Wandels, die Sicherung der
Daseinsvorsorge oder auch wirtschaftliche Veranderungen) lassen sich alleine nicht bewaltigen.
Viele MalRnahmen betreffen nicht nur Wahlstedt alleine, sondern sind im Gesamtzusammenhang
mit Bad Segeberg sowie den Orten im Umland zu betrachten.

Ziel ist es, innerhalb des gemeinsamen Mittelzentrums - aber auch dariber hinaus in Kooperation
mit weiteren Umlandgemeinden - Synergien zu schaffen. Mit einer gemeinsamen Organisations-
struktur lassen sich personelle und finanzielle Mittel effektiv einsetzen, um z.B. gemeinsame
Gutachten auf den Weg zu bringen.

Die Zukunftsaufgaben fiir Wahlstedt erfordern Strukturen, in denen die einzelnen Fachthemen
gemanagt werden, ohne die tibergeordneten Ziele und Vernetzungen sowie Wechselbeziehungen
aus dem Blick zu verlieren. Dieses Management in eine Ubergeordnete Verwaltungsstruktur
einzubinden, die das gesamte Mittelzentrum betrachtet, ist sinnvoll.

=> ,Doppelte Innenentwicklung”: Innenbereich stdrken, Naturrdume erhalten

e Innenentwicklung vor AuBenentwicklung:
o MalRvoll verdichtete Siedlungsstruktur mit fuBBlaufig zu erreichender Infrastruktur

o Mehr Geschoss- und Mietwohnungsbau
e ,Mut zur Dichte“: Kleinteilige, verdichtete Bebauung im menschlichen MaRstab

e Qualifizierung und Vernetzung der Grinrdume: Ziel muss sein, die Entwicklung des
Siedlungskorpers nicht nur im Sinne einer baulichen Verdichtung zu sehen, sondern auch
die Erhaltung, Weiterentwicklung und Qualifizierung der innerstadtischen Griinraume in
den Blick zu nehmen. Beides muss als Einheit konzeptionell zusammen gedacht werden.

= Wabhlistedt Lebendig.Smart.Griin sichtbar machen - Wie wirkt die Stadt?

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und der Bestandsanalyse wurde deutlich, dass in Bezug
auf Ortsbild und &duBere Erscheinung deutliche Mangel bestehen. Um attraktiv fir
Bewohner*innen und Besucher*innen der Stadt zu wirken, sollte der Fokus auf die Gestaltung der
offentlich erlebbaren Rdume gelegt werden. Dies betrifft nicht nur die 6ffentlichen Flachen wie
StraRen, Wege, Platze und Griinanlagen. Auch die privaten Gebdude und Freiflaichengestaltungen,
insbesondere der Vorzonen wirken auf den 6ffentlichen Raum.

Die Ortseingange sind derzeit nicht als solche erlebbar. Hier besteht deutlicher Aufwertungs-
bedarf hin zu einer Gestaltung, die Menschen willkommen hei3t und intuitiv in die Stadt leitet.

Fiir die bauliche Entwicklung der Stadt sollen Handlungsmaf3stiabe entwickelt werden, die auch als
Handreichung fir private Bauherren dient.

Die offentlichen Verkehrsflichen sind derzeit stark durch den motorisierten Verkehr dominiert.
Parkplatze nehmen erhebliche Flachen ein und verstellen den Blick auf die Stadt. Ziel ist es, den
offentlichen Raum wieder zu einem Raum mit menschlichem Maf3stab zu gestalten, der Sicherheit
und Qualitat auch fiir schwachere Verkehrsteilnehmer bietet.
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5.3.2 Ziele im Handlungsfeld Verkehr + Mobilitat

Insgesamt hat sich die gesamtgesellschaftliche Einstellung zur Verkehrsplanung gegeniiber
friheren Jahrzehnten entscheidend verdndert: Den Planungen zum Fuf3- und Radwegenetz sowie
dem o6ffentlichen Verkehr und den MaBBnahmen zur Verkehrsberuhigung wird ein wesentlich
hoherer Stellenwert beigemessen.

E-Bikes stellen mittlerweile eine echte Alternative zum motorisierten Individualverkehr dar, auch
fir Menschen, die langere Strecken zuricklegen. Hierflir muss die Infrastruktur an
innerstadtischen, aber auch libergeordneten Radwegen deutlich verbessert werden.

Die ErschlieBung der Stadt Wahlstedt durch den OPNV ist grundsatzlich gewihrleistet. Jedoch ist
die Taktfrequenz unattraktiv, eine Busanbindung vom Bahnhof in die Innenstadt fehlt. Das
Busliniennetz und das Fahrtenangebot kdnnen noch starker auf den Bedarf ausgerichtet werden.
Dariiber hinaus kann die Attraktivitit des OPNV durch eine Anbindung des Stadtkerns und der
westlichen Wohngebiete an den Bahnhof Wahlstedt, eine gute Abstimmung zwischen Bahn und
Bus sowie MaBnahmen an den Haltestellen gesteigert werden. Die Barrierefreiheit muss durch
den Ausbau weiterer Bushaltestellen kontinuierlich verbessert werden.

= Wahlstedt erhoht die Mobilitdit fiir alle Nutzergruppen und reduziert das Verkehrsaufkommen

Priorisierung von OPNV, Fuf- und Radverkehr und Férderung klimagerechter Elektromobilitit und
Sharing-Systeme

e Mobilitdtsmanagement zur Reduktion des MIV und Ausbau des OPNV sowie des FuR-
und Radwegenetzes:

o Foérderung von ortsteilverbindenden sicheren Fuf3- und Radwegen

o Attraktivierung der Bahnnutzung durch verbesserte und effiziente Anbindung
durch Rad- und FuBwege sowie den OPNV

o Aufwertung des Bahnhofsumfeldes

o Stadtentwicklung rund um den Bahnhof: Entwicklung von Quartieren mit Wohn-
und Arbeitsangeboten in direkter Bahnhofsnahe

e Mehr Giterverkehr auf die Schiene
e Forderung von E-Mobilitat

e  Letzte-Meile-Verkehr' durch E-Shuttle vom Bahnhof in die Innenstadt und
Gewerbegebiet sowie Car- und Bike-Sharing-Angebote

Konzept fiir den ruhenden Verkehr:
o Schaffung von 6ffentlichen und privaten Ladeeinrichtungen fiir E-Autos

o Reduzierung der Stellplatzanzahl auf den Parkplatzen zugunsten einer Begriinung,
auch im Hinblick auf den angestrebten Alleecharakter der Neumiinsterstral3e

o Anpassung der Stellplatzsatzung an den unterschiedlichen Bedarf
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=>» Auf sicheren Wegen durch Wahlstedt
e Schaffung von sicheren und barrierefreien 6ffentlichen Raumen, z.B. durch

o Erneuerung der Oberflaichen unter moderner Aufteilung des Verkehrsraums
zugunsten FuBgangern und Radfahrern

o Ausbau der Bushaltestellen, Etablierung von digitalen Fahrgastsystemen
o Verbesserung der Beleuchtung

o Intuitive Leitung durch Gestaltung (z.B. gestaltete Querungshilfen), Info- und
Leitsystem (Beschilderung, digitale Infotafeln etc.)

¢ Reduzierung der Geschwindigkeiten im Kfz-Verkehr

o Streckengeschwindigkeit von 30 km/h in der Neumiinsterstraf3e in Hohe der
Poul-Due-Jensen-Schule

o Streckengeschwindigkeit von 30 km/h in der WaldstralRe in Hohe des Paul-
Gerhardt-Hauses

o Streckengeschwindigkeit von 30 km/h in den Fahrradstraf3en

o Streckengeschwindigkeit von 30 km/h in der NeumlinsterstraBe im Bereich des
Stadtkerns nach Umgestaltung des Stralenraums

o Tempo-30-Zonen in allen Wohngebieten

o Prifung eines Beitritts in die kommunale Initiative "Lebenswerte Stadte durch
angemessene Geschwindigkeiten", in der sich bereits 560 Stadte, Gemeinden und
Landkreise flir mehr Entscheidungsfreiheit bei der Anordnung von Tempolimits
engagieren

5.3.3 Ziele im Handlungsfeld Nutzungsstrukturen

Ziele im Handlungsfeld Wohnen

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung wurde deutlich gemacht, dass vielen Wabhlstedter*innen das
Thema ,bezahlbarer Wohnraum“ am Herzen liegt. Dieses Thema bleibt ein zentrales
Handlungsfeld in vielen Kommunen Deutschlands. Vor dem Hintergrund steigender Baukosten
und steigender Miet- und Kaufpreise missen Strategien entwickelt werden, die preisglinstiges
Wohnen moglich machen.

Gleichzeitig ist die Diversifizierung des Wohnungsangebotes ein wichtiges Ziel, um
nachfragegerechte Wohnungsangebote fiir alle Zielgruppen anbieten zu kénnen und dem
demografischen Wandel gerecht werden zu kénnen.

=>» Zu Hause in Wahlstedt: Gelebte Nachbarschaft und Willkommenskultur

e Zukunftsfihige Wohnformen schaffen

o Diversifizierung des Wohnungsangebots, z.B.:
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- Serviced-Apartements fiir Menschen mit Unterstiitzungsbedarf
- Senioren-WGs

- Kleine Wohnungen fir ,Starterhaushalte”

- Baugruppen

- Mehrgenerationenwohnen

altersiibergreifende, barrierefreie bezahlbare Wohnformen entwickeln, z.B.
Mehrgenerationenwohnen an der Neumiinsterstral3e

Handlungskonzept zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums entwickeln, z.B. durch

- Konzeptvergaben

- Flexibilisierung des Baurechts

- Innenentwicklung (Aufstockung, Nachverdichtung, an- und Umbauten,
Umnutzungen, Intensivierung von Flichennutzungen etc.)

- Priifung / Bauherrenberatung hinsichtlich Forderméglichkeiten

- Vereinfachung von Genehmigungsverfahren, Anpassung/Flexibilisierung von
starren Regelwerken (z.B. Stellplatzsatzung)

e Innenentwicklung férdern, Bestand optimieren

O

O

O

O

O

Energetische Sanierung fordern

Geltendes Planrecht priifen und flexibilisieren
HauptverkehrsstralRen auf Innenentwicklungspotenzial priifen
Wohnquartiere qualifizieren / Treffpunkte etablieren:

StralBenraumgestaltung, Platze, Spielplatze, Nachbarschaftstreffs,...

e Vereinbarkeit von Wohnen und Gewerbe (Mischgebiete, Urbane Gebiete) priifen,
am Bahnhof und im slid-westlichen Gewerbegebiet an der Bahn

Ziele im Handlungsfeld Gewerbe / Einzelhandel

=>» Lebendige Innenstadt mit vielfdltigen Angeboten

e Innovative, zukunftsfahige Konzepte fiir den Einzelhandel, mit Fokus auf der Innenstadt

e Synergien mit lokaler Wirtschaft anregen, z.B. Pop-Up-Stores, Showrooms, etc.

e Profilierung der Innenstadtangebote zur Vermeidung einer Konkurrenzsituation mit Bad
Segeberg

e Stadtmanagement zur Ansiedlung geeigneter Einzelhandels- und Gastronomieangebote,
Leerstandsmanagement, Organisation von Events und Entwicklung eines Marketing-
Konzeptes (vgl. Kapitel 5.3.4)
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=>» Zukunftsfdhige Arbeitswelt und starke Wirtschaft

e Qualifizierung der Gewerbegebiete zur Sicherung und Neuentwicklung von
Arbeitsplatzen

e Vernetzung der Unternehmen untereinander sowie mit wissenschaftlichen Einrichtungen
e Moderne infrastrukturelle und stadtebauliche Gestaltung

¢ Industrie 4.0: emissionsarmes, zukunftsfahiges Gewerbe

e Digitalisierung vorantreiben

e Fachkrifte und Forschende in die Region holen; Arbeitskrafte qualifizieren

o Historie des Marine-Artillerie-Arsenals starker sichtbar machen,
z.B. App entwickeln

e Fachkréfte aktiv anwerben
e Ausbau der aktiven Wirtschaftsforderung

e Erhalt und Sicherung der Ausbildungs- und Weiterbildungsmaoglichkeiten

5.3.4 Ziele im Handlungsfeld Soziales + Kommunikation

=>» Stadt der Vielfalt mit gemeinsamer Identitdit

Wahlstedt 2040 pflegt und férdert vielfdltige kulturelle und soziale Angebote, sowohl analog als auch
digital.

e digitales und analoges Stadtmanagement

e Stelle eines/r ,Kimmer*in“, ggf. in Kooperation mit dem Umland / Bad Segeberg:
o Starkung der Innenstadt als Zentrum der Stadtgemeinschaft
o Einrichtung von informellen Treffpunkten fiir alle Generationen

o Information, Vernetzung und Offentlichkeitsarbeit (auch interkommunale
Zusammenarbeit), z.B. digitales Angebot, Marketingkonzepte, Online-Auftritt
(,Wahlstedt-App“)

o Digitale und analoge stadt(historische) Fihrungen

Inklusiv fiir Menschen aller Altersklassen, mit niedrigem Einkommen, unterschiedlicher Kulturen, mit
Beeintrdchtigung:

e Angebote ohne Konsumzwang
e Barrierefreiheitskonzept

o Vernetzung mit digitalen Hilfssystemen
(Apps fur Geh-, Seh-, Hérbehinderte Menschen)
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o Pflegen von Traditionen, z.B. Markte und Feste
e Kulturangebote weiter pflegen und ausbauen, Standorte sichern
e Soziale Netzwerke starken (Integration und Inklusion)

o Partizipation und Beteiligung starken

=>» Wahistedt kann mehr: Stadtmarketing / ,Auf3enauftritt” verbessern

Woahlstedt hat mehr zu bieten als ,nach auBen“ wahrnehmbar wird. Es sollte eine Stadtmarketing-
kampagne entwickelt werden, die auf mehreren Ebenen und durch verschiedene Medien die
Alleinstellungsmerkmale bewirbt und Uber die vielfiltigen Angebote informiert. Die Information
Uber das Freizeitangebot und die rege Vereinsarbeit kann durch die Nutzung sozialer Netzwerke
vervielfaltigt werden.

= Wandel durch Wissen - Lebenslanges Lernen

Ausbau und Instandhaltung des Bildungs-/Sport-/Freizeitangebotes - Vernetzung, Austausch und
Offentlichkeitsarbeit verbessern. Wenn Wahlstedt wichst, muss auch die Infrastruktur
mitwachsen und zukunftsfahig weiter entwickelt werden.

e Schulen, Kindergarten, Senioren- und Jugendeinrichtungen weiterentwickeln:

o Aus- und Neubau von Riaumlichkeiten erforderlich
z.B. Feuerwehr, JuZ, Schule, Kita, Begegnungsstatte, Festsaal

> Neue Orte der Begegnung schaffen, z.B. ,Campus Wahlstedt"
o Bedarfsgerechte Kitas (Flexibilisierung der Betreuungszeiten)
o Altersgerechte Tagespflege

e Vernetzung Schulen - Gewerbe verbessern: Ubergang von Schule in den Beruf aktiv
gestalten und bedarfsgerecht fordern

o Vermittlung von Praktika, Werksfiihrungen, Vortrage in der Schule

e Vernetzung Schule - Innenstadt férdern: Schulprojekte in der Innenstadt ausstellen,
Schulveranstaltungen auf dem Marktplatz durchfiihren, Kooperationen mit der
Stadtbicherei und dem Theater, ...

o Leerstand positiv nutzen: Um das Freizeit- und Bildungsangebot fir Kinder und
Jugendliche zu erweitern, konnten leerstehende Laden fiir Aktivitaten wie
Werkstatt, Theater, Musik, Kinderturnen und -toben (temporéar) zur Verfliigung
gestellt werden.

=» Lebendig: Vielfalt und Zusammenhalt

Wahlstedt ist das Zuhause flir Menschen aus 72 Nationen. Diese Vielfalt birgt viel Potenzial, das
z.T. auch genutzt wird (z.B durch das ,Fest der Nationen“). Dennoch gibt es hier viel Bedarf an
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Integration und Interaktion, um auch Menschen abzuholen, die aufgrund sprachlicher, sozialer
oder kultureller Hintergriinde eher wenig sozial eingebunden sind, z.B durch

e Quartiersmanagement
e Erwachsenenbildung und Beratungsangebote
e Biindelung und Vernetzung der Sport- und -Bildungsangebote

e Bessere Offentlichkeitsarbeit

5.3.5 Ziele im Handlungsfeld Natur + Freiraum

Die Innenentwicklung und Intensivierung von Fliachenausnutzungen erfordert gleichzeitig die
Qualifizierung von offentlichen Griinrdumen im Sinne einer ,Doppelten Innenentwicklung®.
Innerstadtische Griin- und Freiflaichen erfiillen wichtige soziale, gesundheitlich relevante,
Okologische klimatische und 6konomische Funktionen.

Mit dem Mehrgenerationenspielplatz und den angrenzenden Sportflichen existiert bereits ein
Areal, das im Sinne eines ,Biirgerparks” weiter qualifiziert werden kann.

Gleichzeitig ist auch der umgebende Landschaftsraum zu betrachten. Eingebettet in attraktive
Naherholungsgebiete hat Wahlstedt hier ein hohes Potenzial, mit verbesserter und deutlich
aufgewerteter Wegefiihrung der FuB-, Wander- und Radwege und einem verbesserten Info- und
Leitsystem die Lagegunst auch touristisch aufzuwerten.

=» Stadt im Griinen - Anziehungspunkte im Landschaftsraum in Wert setzen und Griinrdume
vernetzen
e Grilinschneisen von der umliegenden Landschaft in die Stadt hinein

e Nutzbarkeit der Grinflichen durch Erhéhung der Angebote: Entwicklung von
Treffpunkten mit Aufenthaltsqualitdt und Sport-, Freizeit und Bildungsangebote, z.B.
Lehrpfade, Fitnesspunkte etc.

e Aufwertung der Eingange in Naherholungsgebiete wie z.B. der Segeberger Forst oder die
Radesforder Au

e Erginzung naturnaher Rad- und FuBwege mit Treffpunkten, z.B. mit Banken, Grillplatzen,
etc.

=> Griin in die Stadt - Wabhlstedt bliiht auf
¢ Innerstadtische Griinverbindungen schaffen, Aufwertung der existierenden Griinflaichen

e Mehr unversiegelte Flichen und (mobiles) Stadtgriin in der Innenstadt, z.B. Urban
Gardening

e Dach- und Fassadenbegriinungen, z.B. am Marktplatz
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=> Stddtische Freifldchen aufwerten mit Fokus auf die Innenstadt

o Aufwertung der offentliche Raume durch Gestaltung von Treffpunkten zur Starkung der
Nachbarschaften, Anlegen von kleinen Platzen, auch in den einzelnen Stadtgebieten

e Ergianzung und Aufwertung der Spielangebote fiir Kinder
e Aufenthaltsbereiche speziell fir Jugendliche / junge Erwachsene schaffen
e Barrierefreier Ausbau der 6ffentlichen Platze

e Marktplatz und Passage aufwerten: Sitzmoglichkeiten und (mobiles) Griin erganzen,
Wetterschutz durch Gberdachte Bereiche / Sonnensegel erméglichen

¢ Eingange aufwerten und betonen: Auffindbarkeit der FuRgangerzone erhéhen, Gestaltung
/ bauliche Entwicklung der Eingange aufwerten, Barrieren abbauen

5.3.6 Ziele im Handlungsfeld Energie, Klima- und Umweltschutz

Der Umgang mit den Anforderungen an Energie, Klima- und Umweltschutz sind ein zentrales
Zukunftsthema: Die Nutzungsanspriiche und der Umgang mit immer knapper werdenden
Ressourcen sind sorgfiltig abzuwiagen und Handlungskonzepte in Bezug auf den Ausbau
erneuerbarer Energien und den Umgang mit Klimafolgenanpassung zu entwickeln

=>» Wir machen Wahlistedt klimafit
¢ Klimagerechte Stadtentwicklung, z.B. durch
o stadtokologisch wirksame Freiraumstrukturen
o Ausbau der Rad- und FuBwege
o CO2-AusstoB3 senken

e Entwicklung zur ,Schwammstadt“®’: Ausbau der griin-blauen Infrastruktur

=> Energieeffizientes Wahlstedt
e Energetische Sanierung der Bestandsgebiude, energieeffizient bauen und sanieren
e Ausbau von erneuerbaren Energien, z.B. PV-Anlagen, Windkraft, Geothermie etc.

e Genossenschaftliche Energieversorgungskonzepte; ggf. in Kooperation mit den
Umlandgemeinden

Die Ziele der Innenentwicklung und intensivierten Fliachenausnutzungen bringt die
Herausforderung mit sich, verdichtete, funktionsgemischte und zugleich larmarme Stadtquartiere
zu entwickeln, die die Anspriiche an gesundes Wohnen erfiillen. Gleichzeitig gibt es in Wahlstedt

39 ,Schwammstadt” = eingetragene Wortmarke von bgmr Landschaftsarchitekten, Berlin

Bezeichnet ein Konzept der Stadtplanung, méglichst viel Regenwasser vor Ort aufzunehmen und zu speichern,
zu versickern und/oder Uiber griine Infrastruktur zu verdunsten.
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bereits heute Konflikte durch die rdumliche Ndhe von Wohn- und Gewerbeflaichen oder
Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm.

=» Immissionsschutz in einer kompakten Stadt der kurzen Wege

Entwicklung von Handlungsstrategien zur Vermeidung von Beeintrachtigungen (Luft- und
Larmemissionen) von bestehenden und zukiinftigen Wohnnutzungen
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6 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

6.1 Entwicklungskonzept Wahlstedt 2040

Die in Kapitel 5 ,Leitbild, Entwicklungsziele und Handlungsoptionen® benannten Ziele und
Leitbilder werden im Folgenden ausformuliert und MafRnahmen entwickelt. Das Entwicklungs-
konzept Wahlstedt fasst alle MaBnahmen in einer Karte zusammen. Sie werden - soweit moglich
- verortet und hinsichtlich ihres Handlungsfeldes unterschieden. Viele Projekte und MaRnahmen
lassen sich diversen Themenfeldern zuordnen - sie sind jeweils dem Handlungs-feld zugeordnet,
in dem die groBte Wirkung erwartet wird. Der Plan verdeutlicht, wie die verschiedenen
MaBnahmen raumlich und programmatisch ineinandergreifen und sich gegenseitig starken.

Abb. 47: Plan 3 - Entwicklungskonzept Wahlstedt 2040

Die Stadtmitte mit dem Marktplatz, der Passage und dem Theater sowie der Neumiinsterstral3e
mit dem Schulcampus tritt dabei deutlich als Schnittstelle diverser MaBnahmen hervor. Hier liegen
gleich drei der vier definierten Schlisselprojekte dicht beieinander und beeinflussen sich
gegenseitig.

Ein weiterer wesentlicher Entwicklungsbaustein betrifft die bestehenden und zukiinftigen
Gewerbeflichen. Die Entwicklung eines mischgenutzten Bahnhofsquartiers kann zu einem
Modellprojekt mit groRer Strahlkraft werden und symbolhaft flr die zukiinftige gemeinsame
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Entwicklung von Wohnen und Gewerbe stehen. Insgesamt wird die nachhaltige Fortentwicklung
der Gewerbegebiete auch im Bestand ein wichtiger Zukunftsbaustein fiir den Standortfaktor
Wahlstedt sein.

Das Entwicklungskonzept stellt die graphische und raumliche Ubersicht der erarbeiteten Ziele und
MalRnahmen dar ohne parzellenscharf zu sein und veranschaulicht die gemeinsam und von vielen
Akteuren getragene Zukunftsvorstellung fir die Entwicklung Wahlstedts. Es ist Basis fiir die
weitere Entwicklung und Diskussion im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
Bad Segeberg.

6.2 Siedlungsentwicklung

6.2.1 Konzentration auf Innenentwicklung und Nachverdichtung

In Wahlstedt wird es aufgrund des Anstiegs der Haushalte weiterhin Bedarf flir neuen
Wohnungsbau geben. Aus Sicht der gesamten Stadtentwicklung ist ein Wachstum aufgrund der
Mittelzentrumsfunktion gemeinsam mit Bad Segeberg und dem vorhandenen Bahnanschluss
sinnvoll und richtig. Wirde Wahlstedt sich nicht zu seiner Mittelzentrumsfunktion bekennen und
das moderate Wachstum nicht ermodglichen, wirde der Entwicklungsdruck auf die
Umlandgemeinden mit folgenden negativen Auswirkungen steigen:

= Es kommt zu einer verstarkten Ausweisung von Neubaugebieten in den
Umlandgemeinden.

= Es entsteht zusatzlicher Verkehr auf den Wahlstedter StraBen durch Bewohnende der
Umlandgemeinden.

= Es kommt zu einem Riickgang an potentiellen Kunden und Kaufkraft insbesondere in
der Innenstadt mit der Gefahr verstarkter Leerstinde. Bewohner aus dem Umland
nutzen starker Einkaufsmoglichkeiten in Bad Segeberg.

= Die Uberalterung schreitet schneller voran, da kaum noch ein Zuzug von Familien mit
Kindern stattfindet. Junge Wahlstedter*innen in der Familiengriindungsphase ziehen
wegen des mangelnden Flachenangebots fort.

Insofern ist das Wachstum und der damit verbundene Flachenbedarf als Chance zu begreifen und
moglichst nachhaltig und qualitatsvoll zu steuern: Die zukiinftige Siedlungsentwicklung sollte sich
auf eine Nachverdichtung und Innenentwicklung konzentrieren, um moglichst keine weiteren
Flachen in den AuBenbereichen ausweisen zu missen.

Innenentwicklung ist kein Selbstgianger, sondern bedarf einer groBen Beharrlichkeit. Die
Schliisselpersonen in der Stadt missen sich zu einer aktiven Innenentwicklung bekennen und
diese nachdriicklich unterstiitzen.

= Die Konzentration der weiteren Stadtentwicklung auf die Potenziale im inneren
Stadtbereich erhilt die attraktiven Landschafts- und Naturraume Wahlstedts.

= Die vorhandene technische, verkehrliche und soziale Infrastruktur wird auch bei
veranderten Anforderungen durch die demografische Entwicklung besser genutzt.
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= Schulen und Kindergarten im Stadtkern kénnen mit kurzen Wegen - und das bedeutet
auch klimafreundlich fuBlaufig oder per Rad - erreicht werden.

Ein Teil der in Wahlstedt aufgrund der Haushaltsentwicklung erforderlichen Bauflachen lassen sich
durch Innenentwicklung ohne zusatzliche ErschlieBung realisieren, so dass fiir die Stadt keine
ErschlieBungskosten entstehen.

Durch den Zuzug von jiingeren Menschen - mit oder ohne Familie - wird die Stadt belebt. Davon
profitieren nicht zuletzt Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie in der Innenstadt.
Bestehende Geschifte in den Gebieten werden in ihrem Bestand gesichert.

Fir die Hinzuziehenden ergeben sich durch eine Innenentwicklung entsprechende Vorteile. Der
Stadtteil existiert; man weif3, wohin man zieht; die Nachbarschaft ist einschatzbar. Griin- und
Gehdlzbestand, der in Neubaugebieten haufig erst langsam entsteht, ist bereits vorhanden.

Eine AuBenentwicklung sollte nur als nachrangige Méoglichkeit fiir die Deckung des
Wohnungsbedarfes angesehen werden, aber nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

6.2.2 AuBenentwicklung des Siedlungskoérpers

Unabhangig von dem vorrangig zu betreibenden Bahnhofsquartier und der Innenentwicklung
kann, sofern die Entwicklung spezieller, zukunftsgerichteter und 6kologisch sinnvoller groBerer
Projekte es erfordert, auf den im Entwicklungskonzept dargestellten Flachen eine
AuBenentwicklung sinnvoll sein.

Fir Wohnnutzungen befinden sich diese vorwiegend im Osten der Stadt, um den Bahnhaltepunkt
weiter nachhaltig zu starken und attraktives Wohnen mit einem sehr guten Anschluss an den
OPNYV anbieten zu kénnen. Um dem Ziel der Férderung des OPNV gerecht zu werden und FuR3-
und Radverkehrsfreundliche Stadtstrukturen zu erméglichen, sollte im Norden und Westen des
Siedlungskorpers statt einer Siedlungsentwicklung vorwiegend die Entwicklung des Griinraums
und die Vernetzung der Stadt mit dem attraktiven umgebenden Landschaftsraum im Vordergrund
stehen. Wohnentwicklungen sind hier nur punktuell und ausnahmsweise denkbar, sofern sie sich
als nachhaltige, griine Wohnprojekte positiv in den Landschaftsraum einfiigen und mit innovativen
Konzepten sinnvoll erganzen.

Auch fiir die gewerblichen Nutzungen sollten zunichst die Maoglichkeiten der Innenentwicklung
gepriift werden. Dennoch wird es auch zukiinftig den Bedarf nach groR3flichigen
Gewerbeentwicklungen geben, insbesondere auch geférdert durch die Veranderungen und
digitalen Prozesse der Arbeitswelt. Um neue und nachhaltige Gewerbeflichen mit Griinzonen
entwickeln zu kénnen, wird die Inanspruchnahme von bisher unversiegelten Flachen nicht zu
vermeiden sein. Das Entwicklungskonzept stellt Erweiterungsflaichen fiir beide Gewerbegebiete
in Wahlstedt dar. Hierbei sollte sich das Gewerbegebiet im Sliden auch in slidlicher Richtung
erweitern. Fur die Gewerbliche Entwicklung im Nordosten wird ein gemischt genutztes Quartier
am Bahnhaltepunkt vorgeschlagen, an das sich im Nordosten weiteres Gewerbe ansiedeln kann.
Die langfristige Option eines Glitergleises auch im Norden der Stadt sollte dabei fiir eine
zukunftsgerichtete Gewerbe-Mobilitat gepriift werden.
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6.2.3 Verbesserung der Griin- und Freiraumqualititen

Hinsichtlich GroBe und Anzahl ist Wahlstedt ausreichend mit Griin- und Freifldichen ausgestattet.
Bezliglich ihrer Qualitdt und Nutzbarkeit besteht jedoch ein erheblicher Handlungsbedarf. Der
Fokus sollte kurzfristig - ohne die anderen kleineren Griin- und Freirdume zu vernachlassigen - auf
der groBBen innerstadtischen Griinflaichen 6stlich des Schulareals und dem kleinen Griinzug
zwischen Kronsheider StraBe und Nordlandstral3e liegen. Diese Griinziige dienen dem Ziel, die
Innenstadt mit dem umgebenden Griinraum zu vernetzen im Sinne des Leitziels ,Stadt im Griinen
- Griin in die Stadt“ und Kaltluftschneisen fiir die Klimafolgenanpassung freizuhalten bzw. zu
entwickeln.

Der Griinraum 6stlich des Schulareals bietet das Potenzial im Sinne des ,Campus Wahlstedt“ als
Birger*innenpark entwickelt zu werden, der als Treffpunkt mit Angeboten fiir Kultur, Sport und
Freizeit dient, und autofreie Wegeverbindungen in den noérdlich liegenden Landschaftsraum
bietet.

Der kleine Griinzug zwischen Kronsheider StraBe und Nordlandstral3e sollte vorwiegend in Bezug
auf Ausstattung, Sicherheit und Sauberkeit aufgewertet werden, um die Nutzungsdauer und
Nutzerfreundlichkeit zu steigern.

Am Siedlungsrand sollte die Vernetzung mit dem umliegenden Landschaftsraum durch die Anlage
von Wander- und Radwegen gestarkt werden, die durch Leitsysteme und Infotafeln aufgewertet
werden, die Heimatverbundenheit stirken kdonnen und insbesondere fiir Radtouristen attraktiv
z.B. in den Segeberger Forst leiten.

6.3 Raumliche Handlungsschwerpunkte: Schliisselprojekte

Aus der Priorisierung der thematischen Handlungsfelder, die sich u.a. im Zuge der
Offentlichkeitsbeteiligungen und Runden Tische herauskristallisiert hat, ergeben sich raumliche
Handlungsschwerpunkte, in denen sich vielfiltige EinzelmaRnahmen aus verschiedenen
Handlungsfeldern wiederfinden, ineinandergreifen und sich gegenseitig starken. Hieraus ergeben
sich vier Schllsselprojekte:

6.3.1 Schliisselprojekt 1: Rahmenplan Innenstadt

Kernbereich Innenstadt:
Kompakter und vielfdltiger Einkaufs-, Aufenthalts- und Erlebnisbereich mit attraktiven Stadtpldtzen
und eigener Identitdt

Identitat und Funktionsvielfalt

Der Strukturwandel im Einzelhandel, demographische Entwicklungen sowie die fortschreitende
Digitalisierung, die sich durch die Covid-19-Pandemie nochmals beschleunigt hat, hat zu einer
Anderung des Konsumverhaltens gefiihrt. Dies fiihrt dazu, dass die Innenstadt als Einkaufsort
alleine nicht mehr funktionieren kann.

Die Innenstadt Wahlstedts soll auch vor dem Hintergrund der Nahe zu Bad Segeberg ein eigenes
Profil entwickeln, das die Besucher*innen und Bewohner*innen auf einer emotionalen Ebene
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erreicht und gemeinschaftliche Erlebnisse, Austausch und Aufenthaltsqualitat bietet. Die
Behebung von stadtebaulichen Missstinden durch die Wiederbelebung, Behebung von
Leerstinden und untergenutzten oder unattraktiven Flichen sowie Stirkung des zentralen
Versorgungsbereiches stehen an erster Stelle. Es sind offentliche Nutzungen sowie
Gemeinbedarfseinrichtungen wie z.B. auch Kitas in leerstehenden Immobilien anzusiedeln, die als
Frequenzbringer dienen kénnen. Mit der Stadtblicherei ist dies bereits gelungen umgesetzt
worden, aber es gibt weitere Potenziale, die genutzt werden kénnen.

Ortsbild und Freiflichen

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurden fiir die Innenstadt zahlreiche funktionale und bauliche
Mangel festgestellt. Der Marktplatz und die Passage stellen die zentrale Einkaufslage mit
insgesamt guten Qualititen dar. Problematisch sind jedoch die versteckte Lage und die
unattraktiven Zuginge. Stadtebaulicher wie einzelhdndlerischer Aufwertungsbedarf und
Nachverdichtungs-potential besteht insbesondere im Bereich zwischen Neumiinsterstra3e und
Passage, aber auch im 6stlich des Rathaus gelegenen Bereichs zum Kreisverkehr.

Durch die unattraktive Parkpalette ohne publikumswirksame Nutzungen wird der ohnehin schon
enge Zugang zur Passage verdeckt. Die Ladenzeile entlang des Gehwegs von der
NeumlinsterstraBe zur Passage weist Leerstinde auf. Zudem ist sie durch parkende Pkw im
offentlichen StraRenraum verdeckt und bildet keine Qualitaten aus.

Die Gebaude entlang der Passage sind ,in die Jahre gekommen®, haben z.T. Sanierungsbedarf und
weisen erhebliche gestalterische Mangel auf. Zudem bestehen deutliche Mangel in der
Freiflichengestaltung hinsichtlich Oberflaichengestaltung, Nutzbarkeit, Barrierefreiheit und
Beleuchtung.

Von vielen Teilnehmer*innen des Stadt-
spaziergangs wurde insbesondere auf
dem Marktplatz Aufenthaltsqualitat, die
auch durch die installierten Absperrgitter
und die Parkplatznutzung beeintrachtigt
ist, vermisst. Ferner fehlt es an Ulber-
dachten Sitzmoglichkeiten, Begriinung
sowie AulRengastronomie.

Fir die Innenstadt ist ein stadte-baulich-
freiraumplanerischer Rahmenplan zu
entwickeln, der Nutzungsanspriiche und
| verkehrliche Bezlige berlicksichtigt und
als ,Masterplan® fiir eine zukinftige
baulich-gestalterische Entwicklung dient
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i
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Abb. 48: Marktplatz Wahlstedt mit Aussagen zu:
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Vernetzung der Innenstadt mit der Umgebung

Es sind bauliche und freiraumgestalterische Losungen aufzuzeigen, wie eine verbesserte
Vernetzung der Innenstadt mit ihrer Umgebung gelingen kann. Die Eingidnge zur
Innenstadt sind deutlicher herauszuarbeiten, sowohl in stiadtebaulicher als auch in
freiraumgestalterischer Hinsicht.

Hierbei soll insbesondere der Bereich zwischen Passage und Neumiinsterstral3e
untersucht werden: Durch die trennende Wirkung der Neumiinsterstral3e und die Lage der
Parkpalette findet kaum eine Interaktion zwischen Innenstadt und den Nahversorgern
nordlich der NeumiinsterstraBe statt. Der Rahmenplan soll Antworten darauf finden, wie
die Blickbeziige und die Bewegungs- und Aufenthaltsflachen fiir den nichtmotorisierten
Verkehr deutlich gesteigert werden kénnen.

Auch die Eingangssituation vom Theater kommend ist deutlich untergenutzt. Derzeit
wirken unattraktive Brandwinde und wenig einladende Fenster negativ auf den
offentlichen Raum, der Platz ist durch den ruhenden Verkehr grof3flachig versiegelt. Auch
hier soll eine Gestaltung gefunden werden, die das Theater mehr in die Innenstadt
einbindet und qualitatvolle Aufenthaltsflichen bietet.

Die verkehrliche Infrastruktur soll in Bezug auf klimafreundliche Verkehre deutlich
verbessert werden: In die Gestaltung sind auch Radabstellanlagen und E-Ladestationen zu
integrieren. Die Bushaltestelle ,Am Markt“ soll deutlich aufgewertet werden. Digitale
Informations- und Anzeigetafeln, die z.B. wahrend der Wartezeit auf den Bus genutzt
werden kénnen, tragen zu einer verbesserten Information und Offentlichkeitsarbeit bei.

Aufwertung der Passage

Der Oberflachenbelag der Passage ist veraltet. Insbesondere der Platz am Brunnen soll
umgestaltet werden. Hier bietet sich die Chance mit der Umgestaltung der
Eingangssituation und dem ggf. geplanten Um-/Ausbau der Gastronomie im EG oder
anderer publikumsintensiver Nutzungen einen Platz mit Aufenthaltsqualitdt und/oder
AuBengastronomie zu schaffen.

Umgestaltung des Marktplatzes

Die Wahlstedter Innenstadt verfligt Gber ein ausreichendes Parkplatzangebot. Dies bietet
die Chance, die Parkplatznutzung auf dem Marktplatz aufzugeben und die
Marktplatzfliche ganzheitlich zu gestalten. Ziel ist die Belebung der Innenstadt durch neue
Uberdachte/verschattete Sitzmoglichkeiten und (mobiles) Griin. Die Ausstattung sollte
alle Generationen ansprechen. Insbesondere fiir Kinder und Jugendliche ist die Innenstadt
derzeit sehr unattraktiv und bietet kaum Aufenthaltsflachen.

Griin und Nachhaltig

In der Innenstadt als Visitenkarte der Stadt sollen die Ziele fiir die Gesamtstadt ablesbar
sein. Die offentlichen Flachen zeigen beispielhaft, wie Begriinung und Entsiegelung im
Bestand sowie nachtragliche Dach- und Fassadenbegriinung funktionieren kann. Dies kann
sich auch in kleinen MaBnahmen wie z.B. die Dachbegriinung von Buswartehduschen oder
der Aufwertung und Aufweitung von bestehenden Baumscheiben niederschlagen. Hier gilt
es, auch die Eigeninitiative von Bewohner*innen und Ladenbetreiber*innen zuzulassen und
zu fordern.
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Nutzungen

Um die Innenstadt von morgen attraktiv und als ,Herz der Stadt“ wahrzunehmen, soll neben dem
Einzelhandel ein Nutzungsmix aus Gewerbe, Gastronomie, Dienstleistung und Wohnen sowie
vielfaltigen kulturellen und sozialen Angeboten entstehen. Ein zukiinftiges Stadtmanagement hat
die Aufgabe, ein eigenes Profil fir die Innenstadt zu entwickeln, das sich von Bad Segeberg abhebt
und eigene lokaltypische Angebote schafft.

Im Beteiligungsprozess wurde deutlich, dass viele Wahlstedter*innen die Moglichkeit fir
informelle Treffen, den ,Klénschnack” zwischendurch, vermissen. Marktplatz und Passage sind
derzeit wenig einladend fiir langeres Verweilen, es fehlt an gastronomischen Angeboten, die auch
den AuBenraum bespielen. Neben der qualitatvollen Gestaltung der Freiflaichen sollen
barrierefreie Angebote ohne Konsumzwang geschaffen werden, um die Verweildauer zu erhéhen,
wie z.B. Sitzmoglichkeiten, Informations- und Tauschbérsen (z.B. Biicherschrank), ,Makerspace®,
Leseecken, Repaircafé etc. Die Stadtblicherei kann hier wichtige Impulsgeberin sein, um auch den
AuBenraum zu nutzen und aufzuwerten.

Das Theater sollte deutlicher im AuBenraum erlebbar werden. Dies kann z.B. durch spezielle
Aktionen geférdert werden: Vom Kostimfundus-Flohmarkt Gber Autogrammstunden in der
Passage bis hin zum Freilufttheater im Sommer auf dem Marktplatz sind viele Mal3nahmen
denkbar.

Wichtig fiir die Innenstadt und die AuBenwirkung ist eine sorgfaltige Gestaltung und Nutzung der
Erdgeschosszonen: Unattraktive dunkle Schaufenster oder verhangte Scheiben lassen eine
Einkaufszone tot wirken und schrecken potentielle Kund*innen ab. Daher sollten Leerstinde
schnell behoben werden und gepriift werden, wie unattraktive Schaufenster z.B. durch temporare
Interimsnutzungen wie Ausstellungen, Pop-Up-Stores oder Kursrdume immer wieder neu belebt
werden kénnen. Die bestehende Kooperation mit der Schule sollte intensiviert werden und neue
Kooperationen, zum Beispiel mit den Betreibern in den Gewerbegebieten, gesucht werden.

Der Wochenmarkt ist grundsatzlich positiv und wird in Wahlstedt geschatzt. Die Uhrzeit am
Donnerstag von 8.00 bis 13.00 ist jedoch ungliicklich, da ein groBer Teil der Bevdlkerung den
Wochenmarkt nicht nutzen kann. Hier ist zu priifen, ob ggf. eine Verlagerung auf andere Zeiten
moglich ist, z.B. als ,Feierabendmarkt® mit Kultur und Gastronomie in den Nachmittags- und
friihen Abendstunden.

Digital und smart

Unter dem Leitbild ,SMART." ist fir die Innenstadt ein digitaler Auftritt wiinschenswert. Derzeit
gibt es keine Méglichkeit, sich online tiber Offnungszeiten oder Aktionen zu informieren. Z.B. wire
eine gemeinsame Website ,Innenstadt Wahlstedt” als Informationsmedium, mit der Méglichkeit
online zu bestellen, denkbar. Ferner konnen digitale Hilfsmittel/Apps eingesetzt werden, um die
Barrierefreiheit zu erhéhen, z.B. mit Angeboten fiir Menschen mit Handicap.

In die Innenstadtgestaltung kdnnen 6ffentliche interaktive Infopoints integriert werden, iber die
z.B. auch die Buchung von Terminen im Rathaus oder die Information Uber Kurse und
Veranstaltungen moglich ist.
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6.3.2 Schliisselprojekt 2: ,Lebensader Neumiinsterstra3e“

Optimierung der Neumiinsterstrafe:
Von der Durchgangsstraf3e zur ,Lebensader

Die NeumuinsterstraBe ist als KreisstraBe (K102) klassifiziert und wird mit einer
Regelhochstgeschwindigkeit von 50 km/h befahren. Gebdude mit z.T. unansehnlichen Fassaden
in Kombination mit Liicken und fehlenden Raumkanten durch groBBe Parkplatzflachen vor den
Nahversorgern pragen das Erscheinungsbild. Dies verstarkt den Charakter einer Durchgangs-
straBe, die ohnehin stark Kfz-dominiert und stark belastet ist. Aufgrund der hohen Kfz- und
Schwerverkehrsstarken ist die NeumiinsterstraBe sowohl durch ausgepragte Trennwirkungen als
auch erhebliche Larm- und Luftschadstoffemissionen gekennzeichnet.

Trotz der relativ hohen Verkehrsbelastung stehen dem Radverkehr keine Radverkehrsanlagen zur
Verfiigung. Die abschnittsweise nur rd. 1,5 m breiten Seitenrdume kénnen keinen Radverkehr
aufnehmen.

Die Umgestaltung der NeumiinsterstraBe stellt aufgrund der starken Auslastung und des relativ
schmalen 6ffentlichen StraBenflurstiickes eine Herausforderung dar. Sie bietet jedoch ein hohes
Potenzial fiir zahlreiche Verbesserungen, von der Senkung von Umweltbelastungen fiir die
Wohnbevolkerung, Erh6hung der Sicherheit durch barrierefreie Gestaltung und Verbesserung der
Beleuchtung bis hin zur Starkung und Qualifizierung fiir 6ffentliche Verkehrsmittel sowie den Rad-
und FuBverkehr. Die Anlieger*innen, Eigentiimer*innen und Ladenbetreiber*innen sind ein einem
Gestaltungsprozess einzubinden, um von dem Mehrwert einer Kooperation und den Effekten der
Umgestaltung zu profitieren.

Ziel der Umgestaltung ist eine lebendige Stralle vor allem fiir den Ful3- und Radverkehr mit
Aufenthalts- und Nutzungsqualitdt, die Verbesserung der Querungsmoéglichkeiten und die
Erhéhung der Sicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmenden. Durch eine verbesserte Vernetzung soll
eine Wechselbeziehung zwischen der NeumdlinsterstraBe mit den frequenzbringenden
Lebensmittelgeschaften und dem Kernbereich der Innenstadt gestarkt werden.

Vorgesehen sind (vgl. Abb. 49):
e eine Reduzierung der Fahrbahnbreite,
e eine Verbreiterung der Flachen fiir den Fu- und Radverkehr,
e eine Begriinung (Alleecharakter),
e die Schaffung von Aufenthaltsflachen,
e  Moglichkeiten, die Fahrbahn linienhaft zu queren,
e eine attraktive Gestaltung des StraBenraums, z. B. durch Rundborde und
Pflasteroberflachen
e eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h, zumindest abschnittsweise.
e die Entwicklung einer stidtischen Bebauung am 6ffentlich erlebbaren Stral3enraum

Der Schulstandort, der perspektivisch zum ,Campus Wahlstedt® mit Bildungs-, Sport- und
Freizeitangeboten qualifiziert werden soll, soll durch die Aufwertung der Neumiinsterstrae und
die verbesserte Vernetzung Synergien mit der Innenstadt bilden. Zudem soll durch die angestrebte
Umgestaltung und Reduzierung des Tempos die Schulwegsicherung deutlich erhéht werden.
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Abb. 49: Systemskizze Neumiinsterstra3e

Fir die Realisierung einer attraktiven Gestaltung der NeumiinsterstraBe mit hoher
Aufenthaltsqualitit ist eine Verbreiterung des offentlich erleb- und nutzbaren StraBenraums
erforderlich. Es ist daher zu priifen, welche angrenzenden Flachen sich bereits im Besitz der Stadt
befinden. Grunderwerb kann sinnvoll sein, wenn keine Kooperationen mit den
Grundeigentiimer*innen moglich sind. So kénnen Zug um Zug die Randbedingungen fiir eine
Umgestaltung des StraBenraums zu einer ,Stadtstra3e” geschaffen werden.

Auf den offentlichen StraRenraum wirken in hohem MalRe die Gestaltung der Vor(garten)-Zonen
sowie die Bebauung. Derzeit ist die NeumiinsterstraBe vielfach von den Parkplatzflichen der
Nahversorger gepragt. Die fehlenden Raumkanten fiihren dazu, dass der Raum ,zerflieBt“ und
wenig attraktiv flir FuBganger wirkt. Die Bebauung und die Erdgeschossnutzungen wirken auf die
offentlichen Flachen und kénnen belebend wirken. Schritt fiir Schritt sollte bei freiwerdenden
Grundstiicken Uberprift werden, wie hier eine Architektur im Sinne der Innenentwicklung
gefunden werden kann, die die NeumlinsterstraBe aufwertet und raumlich fasst.

Abb. 50: untergenutzte Flachen an der Neumdinsterstral3e

Z.T. befinden sich an der Neumiinster - aber auch an der Segeberger StraBe - nicht oder
untergenutzte Grundstiicke. Diese bieten das Potenzial ggf. auch mehrere Grundstiicke
gemeinsam zu einer verdichteten stadtischen Bebauung mit Mehrfamilienwohnen in den
Obergeschossen und Dienstleistung und Handel in den Erdgeschossen zu entwickeln und die
NeumiinsterstraBe so Stlck fir Stlick zu einem urbanen sicheren StraBenraum mit
Aufenthaltsqualitaten zu entwickeln.
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6.3.3 Schliisselprojekt 3: ,Nutzungsgemischtes Bahnhofsquartier”

Entwicklung rund um den Bahnhof:
Wohnen und Arbeiten in einem attraktiven Quartier mit vielfdltigen Mdglichkeiten

Die Flachen rund um den Bahnhaltepunkt Wahlstedt sind derzeit noch nicht bebaut. Der Bahnhof
befindet sich quasi ,auf der griinen Wiese". Es sind dort lediglich Parkplatze (teils asphaltiert, teils
Schotterflichen) und Radabstellmoglichkeiten vorhanden. Eine Busverbindung vom
Bahnhaltepunkt in die Innenstadt gibt es nicht.

Das Areal am nordostlichen Ortseingang bietet hervorragende Potenzialflichen fiir ein neues
gemischt genutztes urbanes Quartier mit Leuchtturmwirkung: Der mit der Offentlichkeit
gemeinsame entwickelte Ansatz ,Nutzungsgemischtes Bahnhofsquartier® vereint diverse
Nachhaltigkeitsstrategien wie verdichtete neue Bautypologien, die Verbindung von Wohnen und
Arbeiten in Kombination mit "klassischem® Gewerbe sowie neue Wohnformen und innovative
Mobilitdtskonzepte im Sinne einer Stadt der kurzen Wege.

Der Bahnhof ist dabei Ausgangspunkt der neuen Quartiersentwicklung. Im direkten
Bahnhofsumfeld soll eine Verdichtung von Nutzungen angestrebt werden, die einen Stadtplatz
fassen und beleben. Der Bahnhof sollte mit weiteren intermodularen Mobilitdtsangeboten
verknlipft werden, z.B. autonom fahrendes Shuttlebusse in die Innenstadt.

In Bahnhofsnihe bieten sich Nutzungen im Sinne

eines Urbanen Gebietes an, wie z.B. Beispiele fiir gemischt genutzte Quartiere:

e Produktives Stadtquartier Winnenden
e Co-Working-Spaces (IBA27-Projekt)

e Schulungszentrum / Konferenzraume o Alter Giiterbahnhof Tiibingen

o Kleinere Werkstatten / Kleingewerbe

e Neue Bahnstadt Opladen
e Wohnen in Bahnhofsnihe

e Freiflaichengestaltung
e Verkehrliche Anbindung, Multimodalitat

Qualitatvolle Konzepte kénnen durch stiddtebaulich-verkehrliche Wettbewerbe mit
hochbaulichen Anteilen gewonnen werden. Das Ergebnis entspricht einem stadtebaulichen
Rahmenplan, auf dessen Grundlage dann weitere Schritte detaillierter ausgearbeitet (z.B.
Bauleitplanung, Verkehrskonzept, Nutzungsmischung, konkrete Ansiedlungsabsichten sowie
hochbauliche Entwiirfe) und Investoren gewonnen werden kénnen.

Das Gebiet liegt als Scharnier zwischen den Wohngebieten im Westen, der Bahnlinie, dem
Segelflugplatz im Norden sowie dem bereits bestehendem Gewerbegebiet slidlich der Kieler
StraBe und dem noch zu entwickelnden Gewerbe- und Industriegebiet im Nordosten und
verknlipft Wahlstedt gleichzeitig mit Bad Segeberg und den anderen Orten. Diese Lage erfordert
eine sorgfaltige Planung der larmsensiblen Wohnnutzungen vor Verkehrs- und Gewerbelarm.
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6.3.4 Schliisselprojekt 4 ,Campus Wahlistedt"

Entwicklung und Modernisierung des Schulareals:
Lebenslanges Lernen, Sport und Freizeit fiir alle Biirger*innen in attraktiver zentraler Lage

Wahlstedt wachst und hat sich insbesondere als attraktiver Wohnstandort fiir Familien
positioniert. Insofern miissen mit einer wachsenden Einwohner*innenzahl auch die Infrastrukturen
hinsichtlich Schule und Kinderbetreuung mitwachsen. Zudem sind die bestehenden Schulgebiude
sanierungsbedurftig und entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen an padagogische
Konzepte. Ab 2026 besteht bundesweit ein gesetzlicher Anspruch auf Ganztagsbetreuung. Das
Angebot hinsichtlich Nachmittagsbetreuung wird perspektivisch erweitert werden miissen.

Der vorhandene Schul-, Sport- und Freizeitstandort mit den Schulen, Sporthalle und Freiflichen
sowie Freibad soll zu einem zukunftsgerichteten Bildungsstandort entwickelt werden. Dabei sollen
nicht nur die Schiler*innen profitieren, vielmehr soll ein Campus entstehen, auf dem Bildungs-,
Beratungs- und Freizeitangebote allen Biirger*innen offenstehen.

Ziele sind unter anderem

e Ausbau der Grund- und der Gesamtschule unter Schaffung von Synergien mit gemeinsam
genutzten Flachen wie z.B.
o Lernwerkstatt
o Angebote der Nachmittagsbetreuung

o Aula/Mensa
e Ausbau der Kita-Betreuung
e Sanierung des Freibades, ggf. unter Neuordnung der Flachen
e Beratungsleistungen und Erwachsenenbildung (Familienzentrum)
e Raumlichkeiten fiir Kursangebote und Sport
o Café
e groBerer Saal fiir Feste, Tanzsport etc.

Die MafRnahme ist im Zusammenhang mit den Schlisselprojekten 1 und 2 zu betrachten. Durch
den Ausbau und die Umgestaltung der NeumiinsterstraBe und der Vernetzung mit der Innenstadt
sollen Synergien geschaffen werden. Z.B. kénnen Kurse, Kunst und Musik auch in leerstehenden
Raumen in der Innenstadt stattfinden oder Schiler*innenarbeiten kénnen in der Innenstadt
ausgestellt werden.

Der Freiraum soll dabei zu einem offenen und
lebendigen Biirger*innenpark entwickelt werden, | Beispiele fiir Campus-Konzepte:
der die Angebote fir Bildung, Sport und Freizeit o ,Offene Schule Waldau®

sinnvoll verbindet und erganzt. Hier koénnen
autofreie attraktive Aktivitits- und Erholungs-
flichen, Woegeverbindungen und Treffpunkte

o ,Lebendiger Campus” in der Weissen
Siedlung Berlin

entstehen und zu einer belebten griinen Mitte
Woahlstedts werden.
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6.4 Handlungs- und MaBnahmenprogramm

Die aus den Leitwerten und der Bestandsanalyse abgeleiteten Leitziele fir die zukiinftige
Stadtentwicklung der Stadt Wahlstedt sind auf einer allgemein gtiltigen Ebene formuliert worden.

Die Handlungsfelder der Stadtentwicklung sind im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit und der
Lenkungsgruppensitzungen als Konkretisierung der Leitziele entwickelt worden. Die zahlreichen
Handlungsfelder sind den Handlungsbedarfen der jeweiligen Themen der Stadtentwicklung
entsprechend der Analyse zugeordnet. Sie sollen zur Erreichung der formulierten Leitziele
beitragen.

Das ISEK ist darauf angelegt, durch aktive und kontinuierliche Ansprache der Akteur*innen
AnstoBwirkungen zu erzielen und auf eine Verstetigung der positiven Stadtentwicklungsprozesse
hinzuwirken: Die Aufwertung des privaten Wohnungs- und Gebaudebestands ist von den
beteiligten Eigentimer*innen abhiangig und die Starkung der Zentrumsfunktionen wird nur in
Kooperation und unter Mitwirkungsbereitschaft der Akteur*innen der Innenstadt erfolgreich sein.

° Gestanungsieitfaden baul. Entwickiung
st e e < 2

o rpntanm e ey

Abb. 51: Plan 3 - MaRnahmenkonzept
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6.5 MaRnahmenkatalog - Projektsteckbriefe

Um die formulierten Leitbilder und -ziele zu erreichen, wurden zahlreiche MaRnahmen definiert,
die bezogen auf die Handlungsfelder in MaBBnahmenblattern aufgefiihrt sind. Zahlreiche
Malnahmen haben Auswirkungen in verschiedenen Handlungsfeldern. Sie wurden jeweils dem
Handlungsfeld zugeordnet, in dem der gro3te Effekt erwartet wird.

Neben den EinzelmaBnahmen wurden vor allem auch Schliisselprojekte entwickelt und
Handlungsfeldern zugeordnet. Sie zeichnen sich insbesondere dadurch aus, dass sie in integrierter
Weise stets mehrere Handlungsfelder verbessern. Schliisselprojekte geben einen besonders
positiven Impuls fiir die Stadtentwicklung mit Signalwirkung. In ihrer Ausrichtung greifen sie
mehrere Entwicklungsziele parallel auf, um im Sinne eines integrierten Ansatzes unterschiedliche
Akteur*innen zusammen zu bringen und Synergien zu nutzen.

Dartiiber hinaus tragen sogenannte Impulsprojekte dazu bei, den ISEK-Prozess in Gang zu setzen
und die Ziele kontinuierlich ins 6ffentliche Bewusstsein zu riicken. Sie kénnen innerhalb kurzer
Zeit umgesetzt werden und dienen dazu, zeitnah nach Beschluss des ISEK Veranderungen spiirbar
zu machen und die Botschaft ,Es tut sich was“ zu senden. Wiinschenswert ist es, solche
Impulsprojekte kurzfristig umzusetzen, an denen moglichst viele Blirger*innen beteiligt werden.

Handlungsfeld Stadtentwicklung + Ortsbild

* Schlisselprojekt 1 Rahmenplan Innenstadt

SO 1 Stadt-Umland-Konzept

SO 2 Bauflachenkataster Innenentwicklung

SO 3 Innenentwicklungskonzept

SO 4 Gestaltungsleitfaden bauliche Entwicklung / Handreichung an Investor*innen

MapBnahme ,Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans® vgl. NF 2

Handlungsfeld Verkehr + Mobilitat

* Schlisselprojekt 2 ,Lebensader NeumiinsterstraRe”
V1 Mobilititskonzept
V 2 Mobilititsstationen (Mobility-Hubs)

Handlungsfeld Nutzungsstrukturen

* Schlisselprojekt 3 Konzept ,Nutzungsgemischtes Bahnhofsquartier”
N 1 Regionales Einzelhandelskonzept

N 2 Stadtmanagement

N 3 Konzept ,Ressourceneffiziente Gewerbegebiete“

N 4 Erstellung einer detaillierten Wohnungsmarktprognose

N 5 Handlungskonzept ,Bezahlbarer Wohnraum*
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Handlungsfeld Soziales + Kommunikation

* Schlisselprojekt 4 Machbarkeitsstudie ,Campus Wahlstedt"

SK 1 Quartiersmanagement

SK 2 Grundlagenermittlung Schulentwicklung / Sport- und Freizeitangebote

SK 3 Kulturkonzept / Belebung der Innenstadt

SK 4 Digitales Kommunikations-Konzept

Handlungsfeld Natur + Freiraum

NF 1 Konzept ,Grlin in die Stadt - Stadt im Griinen“

NF 2 Aktualisierung Landschaftsplan und Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

NF 3 Handlungskonzept 6ffentlicher Raum (Prioritat: Innenstadt)

Handlungsfeld Energie-, Klima- und Umweltschutz

K1
K2
K3
K4
K5

Immissionsschutzkonzept

Konzept Klimaangepasstes Wassermanagement ,Schwammstadt®
Klimafreundliches Energiemanagement / Energieeffizienzprogramm
Energie aus Wahlstedt fiir Wahlstedt

Aktualisierung Klimaschutzkonzept

Impulsprojekte

11
12
13
14

Aktionen in leerstehenden Ladenlokalen / Gewerbeflachen in der Innenstadt
Begriinung der Innenstadt - Pflanz- und Gie3patenschaften
(Digitale) Infotafeln mit interaktiver Nutzung

Nutzungs- und Freiraum-Konzept zur Aufwertung des Wohnumfelds
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Stadt Wahlstedt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Handlungsfeld Stadtentwicklung + Ortsbild

* Schliisselprojekt 1  Rahmenplan Innenstadt

Lebendige Ortsmitte - Zentrum im Grinen - Ortsmitte fir alle

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurden fiir die
Innenstadt erhebliche funktionale und bauliche
Missstande festgestellt.

Fir die Innenstadt ist die Aufnahme in das
Stadtebauforderungsprogramm ,Lebendige
Zentren®, ggf. auch ,Sozialer Zusammenhalt” zu
prifen. Der Untersuchungsbereich umfasst dabei

*» nicht nur den Innenstadtkern mit Passage und
Marktplatz, sondern sollte die erweiterte
Innenstadt mit Kreisel, WaldstraRe und
NeumdiinsterstraBe einschlieRlich Schulgelande (vgl.
Schlusselprojekt 4: ,Campus Wabhlstedt")
einbeziehen. Nach Aufnahme in das
Férderprogramm kénnen Vorbereitende
Untersuchungen und ein integriertes
Entwicklungskonzept mit detaillierten Aussagen fiir
die Innenstadtentwicklung entwickelt werden.

Beispiel: Leitbild zum Rahmenplan Ortsmitte Gllinde Ausschnitt), Architektur + Stadtplanung 2019

Prioritat

1

Handlungsfeld

Stadtentwicklung + Ortsbild, Soziales + Kommunikation

Beschreibung

,2Masterplan“ im Mafstab 1:1.000 zur Aktivierung der Akteur*innen der Innenstadt
mit Aussagen zu

e  Bauliche Entwicklung, Gestaltungsvorgaben
e  Gestaltung der 6ffentlichen Freiflachen

e  Verkehrliche Beziige

e Nutzungen

Identifizierung von FolgemaBnahmen / Organisation des Prozesses

Kooperationen

Akteur*innen/mogl.

Stadt Wahlstedt mit Innenministerium Schleswig-Holstein, Ministerium fir Inneres,
Kommunales, Wohnen und Sport

Effekte e  Attraktivierung und Belebung der Innenstadt
e Verbesserung der verkehrlichen Beziige, insbesondere fiir Radfahrer,
FuBgénger und den OPNV
e Handreichung fir Investor*innen, Eigentimer*innen und
Gewerbetreibende
o Beteiligung der Offentlichkeit
Herausforderungen Aufnahme in Stadtebauférderungsprogramm

ggf. Kosten /
FordermalBnahmen

Programm ,Lebendige Zentren®, Stadtebauférderung Schleswig-Holstein
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Stadt Wahlstedt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

SO 1 Stadt-Umland-Konzept

Tonring § (=N i

Stadt-Umland-Kooperation M <‘
Bestand /
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Viele Zukunftsaufgaben, wie die Profilierung
der gewerblichen Standorte und der
Innenstadt, der Umgang mit dem
demografischen Wandel und der
Bildungslandschaft, den Anforderungen an
Mobilitat und Daseinsvorsorge, lassen sich nur
als gemeinsames Mittelzentrum mit Bad
Segeberg, aber auch in Kooperation mit
weiteren Nachbargemeinden bewaltigen.
Konkurrenzsituationen sollen durch enge
Kooperation vermieden und Potenziale fiir den
Gesamtraum bestmaoglich genutzt werden.

Stadt-Umland-Kooperationen in Schleswig-Holstein. Quelle: Innenministerium

Prioritat

2

Handlungsfeld

Stadtentwicklung + Ortsbild

Beschreibung

Entwicklung von gemeinsamen Leitzielen und MaBnahmen durch Biindelung
aller Potenziale der zentralen Orte Bad Segeberg, Wahlstedt und des Umlandes.
Stadt-Umland-Konzepte werden von der Landesplanung fachlich begleitet.

Entwicklung von Organisationsstrukturen zur gemeinsamen Entwicklung

von
o Bauflachen (Wohnen und Gewerbe)

o Regionales Einzelhandelskonzept

o  Kultur und Sport

o Leitstelle Férdermittelmanagement

o Stadtmanagement (Gewerbe, Einzelhandel, Offentlichkeitsarbeit,

Marketing, etc.)
Mobilitatskonzepten
Lastenausgleich / ggf. Strukturfonds fiir regionale Leitprojekte

(@]

Vereinbarung von Regelungen fiir die Zusammenarbeit

Akteur*innen/mogl.
Kooperationen

Stadt Wahlstedt, Stadt Bad Segeberg und Umlandkommunen in Kooperation mit
dem Land Schleswig-Holstein

Effekte

Erarbeitung von ,win-win-Situationen”

Forderung des ,wir-Gefiihls“ in der Region
Planungssicherheit durch abgestimmte Handlungskonzepte
Schaffung von bedarfsgerechten Angeboten fiir die Region

Synergieeffekte: monetar und personell

Herausforderungen

Abstimmung mit vielen Akteur*innen mit unterschiedlichen Interessen erfordert
zeitlichen Aufwand und einen professionell begleiteten Prozess

ggf. Kosten /
FordermaRnahmen

Forderfahig gem. Richtlinie zur Férderung kommunaler MaRnahmen zum
nachhaltigen Flachenmanagement; Ministerium fiir Inneres, landliche Raume,
Integration und Gleichstellung

Teilaspekte ggf. forderfahig als Querschnittsthema ,interkommunale Kooperation

“

im Programm ,Sozialer Zusammenhalt" der Stadtebauférderung.
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Stadt Wahlstedt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

SO 2 Bauflachenkataster Innenentwicklung

Vor dem Hintergrund des zusatzlichen Wohnungsbedarfes, einer
nachhaltigen Stadtentwicklung, des Baugesetzbuches und den
Vorgaben der Landesplanung, in Zukunft die Innenentwicklung in
den Stadten und Gemeinden zu intensivieren, sind weitere
Flachen auf ihr Innenentwicklungspotenzial zu untersuchen und
ein Pool an Flachen herauszuarbeiten.

Um das Untersuchungsergebnis jederzeit auf einem aktuellen
Stand zu halten, sollte es so aufgebaut werden, dass es einfach in
ein Baulandkataster (iberfiihrt werden kann und durch die
Verwaltung laufend aktualisiert sowie damit im Sinne eines

S . effizienten Monitoring-Bausteins genutzt werden kann. So kann

e e : es von Politik und Verwaltung als jederzeit aktuelle und

transparente Informationsquelle fiir die Bauleitplanung und die
strategische Planung dienen.

0 oZec

Ein Bauflachenkataster kann dann auch als Informationsportal fiir
Investoren oder Bauherren dienen, die auf der Suche nach

— zukunftsfahigen und nachhaltigen Grundstiicken in der Stadt

= ===  Woabhlstedt sind.

Bauflachenkataster Stadt Plon (Ausschnitt),
Architektur + Stadtplanung, 2017

Prioritat

1

Handlungsfeld

Stadtentwicklung + Ortsbild

Beschreibung

Systematische Erfassung aller Innenentwicklungspotenziale und die planerische
Beurteilung dieser Potenziale vor dem Hintergrund sonstiger Belange und
Anforderungen an die Ortsentwicklung.

Sofern der vorhandene Wohnraumbedarf nicht im Innenbereich abgedeckt werden
kann, sollen kompakte Abrundungen des Siedlungskérpers/ AuBenentwicklung
landschafts- und ortsbildvertraglich analysiert werden.

e Bestandsaufnahme

e Stadtebauliche Analyse und Priorisierung

e Bericht mit Hinweisen und Informationen fiir die Eigentimer*innen und zur
Umsetzung

e Beteiligung der Offentlichkeit, auch zur Akzeptanzférderung der
Innenentwicklung

Kooperationen

Akteur*innen/mogl.

Stadt Wahlstedt

Effekte e Sparsamer Umgang mit der Ressource ,Flache”
o Effektivere Flachennutzung
Herausforderungen Kosten und Organisationsaufwand, personelle Ressourcen

ggf. Kosten /
FérdermaBnahmen

Forderfahig gem. Richtlinie zur Forderung kommunaler MaBnahmen zum
nachhaltigen Flachenmanagement; Ministerium fir Inneres, landliche Raume,
Integration und Gleichstellung
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Stadt Wahlstedt Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

SO 3

Innenentwicklungskonzept

Im Frihjahr 2021 ist das Projekt ,Nachhaltiges Flichenmanagement“ der Landesregierung Schleswig-Holstein
gestartet. Hierdurch soll das Erreichen des 1,3-Hektar-Ziels zur Reduzierung der taglichen
Flacheninanspruchnahme bis zum Jahr 2030 unterstitzt werden.

Folgende MaRRnahmen werden im Projekt ,Nachhaltiges Flachenmanagement” durchgefiihrt, unterstiitzt bzw.
finanziert:

Verstarktes Flachenrecycling,

Mobilisierung von Baulticken,

Entsiegelung brach gefallener Flachen,

Aufbau eines Netzwerks kommunaler und regionaler Flachenmanager*innen,
verstarkte interkommunale Zusammenarbeit durch abgestimmte Planungen.

Prioritat 1-2
Handlungsfeld Stadtentwicklung + Ortsbild
Beschreibung Aufbauend auf das Bauflachenkataster werden typische Strukturen / Flachen

ermittelt, auf denen eine Innenverdichtung / Umnutzung moglich ist. Fur
ausgewahlte Flachen werden modellhafte Konzepte zum flachensparenden
Wohnungsbau erarbeitet.

e Definition von Wohnraumbedarfen und Nachfrageprofilen

o Textliche Beschreibung alternativer Wohnformen, z.B.
Mehrgenerationenwohnen oder Senioren-WG, Priifung von
Finanzierungs- und Fordermdglichkeiten, Recherche von best-practice
Beispielen in der BRD

e Erarbeitung von modellhaften Losungen ,Flachensparender
Wohnungsbau*“: hochbaulich-stadtebauliche Modellstudien, z.B.:

o ,Lebensader NeumdiinsterstraRe“
o Nachverdichtung in Einfamilienhausgebieten
o ,Wohnen und arbeiten am Bahnhof*

o Ubertragung der best-practice Beispiele auf die Gegebenheiten von
SH/Kreis Segeberg im Allgemeinen und Wahlstedt im Besonderen

o Aufbereitung in einer Broschiire und / oder online-Datenbank
e Innenentwicklungsmanagement

o Stelle einrichten: Kommunikator zur Ansprache, Motivation und
Beratung flir Burger*innen, Eigentimer*innen, Investoren und Politik

Akteur*innen/mogl. Stadt Wahlstedt
Kooperationen

Effekte e Sparsamer Umgang mit der Ressource ,Flache"

e Effektivere Flaichennutzung
e Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
e Diversifizierung des Wohnraumangebotes

Herausforderungen Kosten und Organisationsaufwand, personelle Ressourcen
ggf. Kosten / Férderfahig gem. Richtlinie zur Forderung kommunaler MaBnahmen zum
FoérdermaRnahmen nachhaltigen Flachenmanagement; Ministerium fiir Inneres, landliche Raume,

Integration und Gleichstellung

https://www.schleswig-holstein.de/DE/landesregierung/themen/planen-bauen-
wohnen/flaechenmanagement/Foerderung/foerderung_node.html
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Stadt Wahlstedt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

SO 4 Gestaltungsleitfaden bauliche Entwicklung / Handreichung an Investor*innen

Es soll ein Gestaltungsleitfaden erstellt werden, in dem Hinweise zu einer ortsangepassten Bauweise von
Gebauden und Grundstiicken aufgezeigt werden sowie die Effekte auf die 6ffentlichen Flachen untersucht
werden. Er gibt allgemeine Hinweise liber positive Beispiele.

Der Gestaltungsleitfaden beinhaltet Vorgaben fiir geforderte MaBnahmen.

Der Gestaltungsleitfaden kann fiir die Innenstadt im Zuge des Schliisselprojekts 1 - Rahmenplan Innenstadt -
entwickelt werden. Die Innenstadt sollte dabei Leitlinie und Vorgabe fiir die gestalterischen Vorgaben fiir die
Gesamtstadt sein, die im Gestaltungsleitfaden bauliche Entwicklung ebenfalls beschrieben sein sollen.

Prioritat

2

Handlungsfeld

Stadtentwicklung + Ortsbild

Handlungsfeldziele

Verbesserung des Ortsbildes und der Innenstadt, Offentlichkeitsarbeit
Entwicklung von HandlungsmaRstiben, die die privaten Interessen bei der
Gestaltung von Gebauden und privaten Freiflichen mit dem 6ffentlichen Interesse
an einem guten Gesamteindruck der Stadt in Einklang bringen.

Beschreibung

Gestaltungsleitfaden Innenstadt mit festgelegten Vorgaben fiir bauliche Anlagen,
Fassaden- und Dachgestaltung /-begriinung, Werbeanlagen,
Freiraumgestalterische Elemente (Moblierung, Begriinung, Beleuchtung etc.)

Handlungsleitfaden fiir zukinftige bauliche Entwicklungen in der Gesamtstadt
e Energetische Vorgaben

e  Baulich-gestalterische Vorgaben fiir Investor*innen

Kooperationen

Akteur*innen/mogl.

Stadt Wahlstedt

Effekte e Steigerung der Attraktivitat der Innenstadt, Erh6hung der Verweildauer
e Starkung des offentlichen Bewusstseins der Birger*innen und
Investor*innen fiir Baukultur
e  Malnahmen zur Starkung des Bewusstseins der Biirger*innen und
Bauwilligen fiir typische regionale Baukultur und die Einhaltung des
Gestaltungsleitfadens, z.B. durch
o Gestaltungsseminare mit Ortsrundgang zur Motivation und
Sensibilisierung der Eigentiimer*innen
o individuelle Beratung
o Best-Practice-Beispiele
o Auslobung Gestaltungspreise
Herausforderungen Kosten, Untersttitzung/Akzeptanz durch Privateigentimer*innen, Gewinnung

neuer Investoren

ggf. Kosten /
FordermaRnahmen

Stadtebauforderung

Magnahme ,Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans” vgl. NF 2
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Stadt Wahlstedt Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Handlungsfeld Verkehr + Mobilitat

* Schliisselprojekt 2  ,Lebensader NeumiinsterstraBe“
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Skizze ,Systemschnitt NeumUnsterstraRe“, Architektur + Stadtplanung, Marz 2023
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Im Zuge des Rahmenplans Innenstadt (SP 1) sollte die Neum{insterstraRe hinsichtlich Verkehrsfiihrung,
Gestaltung, Nutzung und Bebauung neu definiert werden. In der Bestandsanalyse wurden fiir die
NeumdlinsterstraBe erhebliche funktionale und bauliche Mangel festgestellt. Insbesondere im Hinblick auf
Verkehrssicherheit und Attraktivitat fiir schwachere Verkehrsteilnehmer*innen besteht deutlicher
Verbesserungsbedarf, gerade auch fir den Schiler*innenverkehr.

Die NeuminsterstralRe sollte als Teil der Innenstadt mindestens zwischen Schulareal und Kreisel tiberplant
werden. Ziel ist es, ihre trennende Funktion abzuschwichen und sie nicht mehr als reine Verkehrsader, sondern
als verbindenden Lebensraum zwischen Schule, Nahversorgern und Innenstadt fiir alle Verkehrsteilnehmenden
zu betrachten.

Prioritat 1

Handlungsfeld Stadtentwicklung + Ortsbild, Verkehr + Mobilitit, Nutzungsstrukturen

Beschreibung o Verdichtete Bebauung an der Neumiinsterstraf3e, z.B.

o Umgestaltung Parkpalette und Umfeld inkl. Bushaltestelle / Zugang
Innenstadt
o Neubebauung Grundstiick Ecke OstlandstraRe

e Nutzungskonzept fiir die Erdgeschoss- und Vorzonen

e  Funktionales und Gestaltungskonzept 6ffentlicher StraBenraum:
o Neuaufteilung des StraBenquerschnitts zugunsten von FuR3- und
Radverkehr
o Aufwertung der Bushaltestellen hinsichtlich Nutzbarkeit,
Fahrgastinformation und Aufenthaltsqualitat
Verbesserung von Querungsmoglichkeiten
Priifung von Begriinungs- und Ausstattungselementen

Akteur*innen/mogl. Stadt Wahlstedt, private Eigentiimer*innen und Geschéfte, Investor*innen,
Kooperationen Verkehrsaufsicht des Kreises

Effekte e Verbesserung des Ortsbildes, Erhéhung der Aufenthaltsqualitat

e  Erhohung der Sicherheit fur FuB- und Radverkehr (insbesondere
Schulwegsicherung), Verbesserung der Barrierefreiheit und Beleuchtung

e Steigerung der Lebensqualitat und Standortattraktivitat

Herausforderungen Klarung der Zustandigkeiten, Kosten, Flachenkauf/-tausch mit Privaten,
Abstimmung mit dem Kreis etc.

ggf. Kosten / Programm ,Lebendige Zentren®, Stadtebauférderung Schleswig-Holstein
FordermaRnahmen
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Stadt Wahlstedt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

V1 Mobilititskonzept

Nur eine Kombination von MaRnahmen kann die
verkehrliche Situation in der Stadt Wahlstedt weiter
verbessern und zu einem stadt- und umweltvertraglicheren
Verkehrsgeschehen flihren.

Aufbauend auf den Handlungsansatzen der
Verkehrsuntersuchung zum ISEK, sollen die MaBnahmen
konkretisiert und umgesetzt werden.

Detaillierte Aussagen zu den vorgeschlagenen Mal3nahmen
sind der gutachterlichen Stellungnahme, die zum ISEK
entwickelt wurde, zu entnehmen.

Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum ISEK: MaRBnahmenplan Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Marz 2023

Prioritat

1

Handlungsfeld

Verkehr + Mobilitdt, Energie, Klima + Umweltschutz

Beschreibung

Aufzeigen neuer Handlungsperspektiven und Gestaltungsspielraume im Kontext
der Mobilitatswende. Mithilfe eines nachhaltigen und multimodalen
Mobilitatsansatzes soll exemplarisch aufgezeigt werden, wie die Verkehrswende
unter der Pramisse der Digitalisierung des Verkehrs aussehen kann.

Untersuchung der mit dem Zukunftsszenario verbundenen, potentiellen baulich-
raumlichen Auswirkungen auf Mobilitatsinfrastrukturen, Siedlungsstrukturen,
Flachenverbrauche und 6ffentliche Rdume. Das Mobilitdtskonzept beinhaltet u.a.:

o Radwegekonzept: Aufwertung bestehender Radwege, Schaffung neuer
Radwegeverbindungen, dichteres Radwegenetz,
Radschnellwegeverbindung nach Bad Segeberg etc., Férderung von
mietbaren (Lasten-)E-Bikes und Ausweitung der Ladeinfrastruktur

e Verbessertes OPNV-Angebot: erhéhte Taktung, Diversifizierung des
Angebotes (autonome Shuttle-Verbindungen, Biirgerbus)

e  Priifung von Tempo-30- / Tempo-20-Zonen

e Konzept fiir den ruhenden Verkehr: Reduzierung von versiegelten
Flachen, Umgestaltung von wenig genutzten Parkplatzen

e ,Mehr Verkehr auf die Schiene” - Leistung im Personen- und
Glterverkehr steigern

Kooperationen

Akteur*innen/mogl.

Stadt Wahlstedt / Bad Segeberg, Kreis, LBV, Autokraft, DB, ADFC, NAH.SH, ...

Effekte e Schaffung einer bedarfsgerechten, klimafreundlichen Mobilitat durch
vielfaltige vernetzte Angebote
e  Verbesserung der Verkehrssicherheit und Teilhabe
e Aufwertung der 6ffentlichen Rdume
Herausforderungen Kosten, Zustandigkeiten, Abstimmung mit den Fachbehorden (Kreis, LBV etc.)

Akzeptanz der Offentlichkeit

Finanzierung /
FordermaBnahmen

Landesprogramm Wirtschaft 2021-2027 - Nachhaltige Stadtentwicklung und
nachhaltige stadtische Mobilitat, IKK - Nachhaltige Mobilitat der kfw

Sonderprogramm ,Stadt und Land“ fiir Investitionen im Radverkehr
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Stadt Wahlstedt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

V2 Mobilititsstationen (Mobility-Hubs)

Beispiel: Mobilitatsstation in Offenburg

Quelle: Mathias Kassel [https://kommunaltopinform.de/2020/06/02/offenburg-ist-einfach-mobil/]

Prioritat

2

Handlungsfeld

Verkehr + Mobilitit, Energie, Klima + Umweltschutz

Beschreibung

Untersuchung und Planung von Mobilitats-Hubs, die inter- und multimodale
Mobilitat sicherstellen und dartiber hinaus multifunktionale Angebote schaffen,
soziale Orte darstellen kénnen und als erweiterter Baustein der Daseinsvorsorge
fungieren.

Priifung geeigneter Standorte.

Die MaBnahme kann als Baustein im Zusammenhang mit SK 1
(Quartiersmanagement) und NF 3 (Handlungskonzept ,Offentlicher Raum®)
entwickelt werden

Kooperationen

Akteur*innen/mogl.

Stadt Wahlstedt / Stadt Bad Segeberg

Effekte e Verbesserung des Angebotes an klimafreundlicher Mobilitat
e Einsparung von Parkraumbedarf durch Sharing-Angebot
e  Verbesserung der Umweltgerechtigkeit und Teilhabe
e Verbesserung der Wohn- und Lebensverhaltnisse durch Aufwertung und
Anpassung des Wohnumfeldes
Herausforderungen Kosten, Zustandigkeiten, Akzeptanz bei der Bevdlkerung

Finanzierung /
FordermaBnahmen

Die Finanzierung der Investitions- und Betriebskosten der Mobilitatsstationen
erfolgt in der Regel durch die Konzessionsabgaben, durch Einnahmen tiber
Werbeflachen an den Stationen und bei Bedarf einer Zusatzfinanzierung tiber die
kommunalen Haushalte. In der Entwicklungsphase wird eine finanzielle Beteiligung
(Co-Finanzierung) des Kreises empfohlen, um das kommunale Engagement zu
starken. Zudem ist eine Co-Finanzierung liber Férdermittel der EU, des Bundes
oder des Landes (z.B. Aktiv Region) zu priifen.

Stadtebauforderung, z.B. Programm ,Sozialer Zusammenhalt®
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Stadt Wahlstedt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Handlungsfeld Nutzungsstrukturen

* Schliisselprojekt 3  Konzept ,Nutzungsgemischtes Bahnhofsquartier”

Derzeit liegt der Bahnhaltepunkt Wahlstedt
auBerhalb der Ortslage. Das bisher noch nicht
entwickelte Umfeld zwischen Gewerbegebiet
und Bahnlinie weist keine Aufenthalts-
qualitdten auf und ist stark kfz-orientiert.

Gleichzeitig bietet es ein hohes Potenzial, zu
einem auBergewohnlichen zukunftsweisenden
mischgenutzten Quartier mit Leuchtturm-
wirkung und hoher Strahlkraft weit Gber
Wahlstedt hinaus entwickelt zu werden.

Bahnhaltepunkt Wahlstedt 2022 (Quelle: Architektur + Stadtplanung)

Prioritat

1

Handlungsfeld

Stadtentwicklung + Ortsbild, Verkehr + Mobilitat, Nutzungsstrukturen

Beschreibung

Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzeptes fiir ein nutzungsgemischtes Quartier
im Sinne eines Urbanen Gebietes, mit z.B.

e Co-Working-Spaces

e  Schulungszentrum / Konferenzraume

o Kleinere Werkstatten / Kleingewerbe

e  Wohnen in Bahnhofsnihe

e Freiflachengestaltung

e Verkehrliche Anbindung, Multimodalitat
Fir qualitatvolle Konzepte wird die Auslobung eines stadtebaulich-verkehrlichen
Wettbewerbs empfohlen. Das Ergebnis entspricht einem stadtebaulichen
Rahmenplan, auf dessen Grundlage dann weitere Schritte detaillierter
ausgearbeitet werden (z.B. Bauleitplanung, Verkehrskonzept, Nutzungsmischung /
konkrete Ansiedlungsabsichten sowie hochbauliche Entwiirfe), aber auch
Investor*innen geworben werden kénnen.

Kooperationen

Akteur*innen/mogl.

Stadt Wahlstedt, DB, Wirtschaftsférderung, Kreis Segeberg

Effekte

e  Flachen- und ressourcensparende Entwicklung durch die Kombination von
verschiedenen synergetischen Nutzungen

o Aufwertung des Bahnhofsumfeldes durch raumliche Qualitat, Belebung des
Umfeldes durch soziale und funktionale Mischung und Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat

e  Erh6éhung der Akzeptanz und Nutzbarkeit klimafreundlicher Mobilitat

ggf. Kosten /
FordermaRnahmen

,2Stationsprogramm“ NAH.SH
GVFK-Mittel (Bundesministerium fir Digitales und Verkehr)

Forderung im Rahmen des Landesprogramms Wirtschaft (LPW) aus Mitteln der
Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW)
bzw. des Europaischen Fonds fiir Regionale Entwicklung (EFRE) sowie aus
Landesmitteln zu priifen.

Forderprogramme der Metropolregion Hamburg
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Stadt Wahlstedt Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

N1 Regionales Einzelhandelskonzept

Vom Strukturwandel im Einzelhandel ist
nicht nur Wahlstedt betroffen, sondern die
gesamte Region. Aus diesem Grund sollte in
Einzelhandelskonzept im Kommunalverbund

&9

:7?. )
_ghossmann

aufgestellt werden.

Mit diesem Instrument sollen Innenstadte
von Wahlstedt und Bad Segeberg als
lebendige und attraktive Orte der gestarkt
werden. Regional unvertragliche und
zentrenunvertragliche Entwicklungen von
grof3flachigem Einzelhandel an nicht
integrierten Standorten sollen vermieden
werden. Neue Einzelhandelsprojekte sollen
regional abgestimmt werden, um
Konkurrenzsituationen zu vermeiden.
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Beispiel: Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Kaltenkirchen,
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Kaltenkirchen, GMA Hamburg 2022

Prioritat 1-2
Handlungsfeld Nutzungsstrukturen
Beschreibung Regionales Einzelhandelskonzept fiir den Stadt-Umland-Raum bzw. das

gemeinsame Mittelzentrum Bad Segeberg / Wahlstedt
e Ermittlung des Kaufkraft- und Nachfrageprofils der Region
e Festlegung der Ziele und des Rahmens der Einzelhandelsentwicklung
e Sicherung der flichendeckenden Nahversorgung
e Schaffung zukunftsfahiger und attraktiver Einzelhandelsstrukturen

o Aufstellung eines Standort- und Branchenkonzeptes und Ableitung von
Vorschlagen zur Starkung der Zentrenstruktur

e Organisation eines kooperativen Prozesses fiir die libergemeindliche
Entwicklung des Einzelhandels

Akteur*innen/mogl. Stadt Wahlstedt / Stadt Bad Segeberg
Kooperationen

Effekte e Schaffung von Synergien
e Ausbau der Diversitat des Einzelhandels und der Nahversorgung
e Vermeidung einer Konkurrenzsituation zu Bad Segeberg

e  Profilierung der Wahlstedter Innenstadt

Herausforderungen Kosten, Organisationsaufwand
ggf. Kosten / Stadtebauférderung im Rahmen von SP 1
FordermaRnahmen
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Stadt Wahlstedt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

N2 Stadtmanagement

Innenstadt.

Das Stadtmarketing sollte zur Belebung der Innenstadt neu konzipiert werden. Es wird empfohlen, eine
Gesamtstrategie gemeinsam mit Bad Segeberg zu entwickeln, bei der neben dem Thema Einzelhandel und
Gastronomie auch die Kultur im Fokus stehen. Als Baustein des Stadtmarketings kénnte ein Kulturmanagement
aufgebaut werden, mit dem die kulturellen Angebote in Wahlstedt koordiniert und vermarktet werden. Durch
die Kombination von Einzelhandel, Gastronomie und Kultur entstehen deutliche Synergieeffekte fiir die

Es sollte gemeinsam mit Bad Segeberg ein Stadtmanagement etabliert werden, das als Ansprechpartner und
Vernetzung fiir Gewerbetreibende und Einzelhdndler dient. Dabei sollten auch die Gewerbebetriebe au3erhalb
der Innenstadt eingebunden werden.

Prioritat

1

Handlungsfeld

Nutzungsstrukturen, Stadtentwicklung + Ortsbild, Soziales + Kommunikation

Beschreibung

e Aufbau eines gemeinsamen Marketing- und Imagekonzeptes mit Bad
Segeberg

o Ansiedlung von Innenstadtgeeigneten Nutzungen (Einzelhandel,
Gastronomie, ...)

o Organisation von gemeinsamen Aktionen
e  Einrichtung einer Stelle ,Stadtmanagement” gemeinsam mit der Stadt Bad
Segeberg:
o ,Kimmer*in“/Ansprechpartner*in fir Gewerbetreibende und
Einzelhandler*innen

o Bestandssicherung und Neugriindungen
o Innovationen und Eventmarketing

o Gewerbeflachenvermarktung und Leerstandsmanagement.

Kooperationen

Akteur*innen/mogl.

Stadt Wahlstedt / Stadt Bad Segeberg mit IHK und Wirtschaftsférderung

Effekte e Steigerung der Attraktivitat der Stadt als Wirtschaftsstandort, Wohn-,
Einkaufsort
e Aufbau, Korrektur und Pflege eines Stadtimages
e Schaffung und Erhéhung eines liberregionalen Bekanntheitsgrades
e Steigerung der ldentifikation der Blirger*innen mit der Stadt
e Steigerung der Zufriedenheit der unterschiedlichen Anspruchsgruppen
mit der Stadt
e  Forderung der Zusammenarbeit wichtiger Handlungstrager*innen der
Stadt
e  Erhalt bzw. Steigerung der Einwohnerzahl (,Kundenbindung®)
Herausforderungen Aufwand und Kosten, Verknlipfung unterschiedlicher Interessen (innerstidtische

Akteure, betriebswirtschaftliche Interessen, Anspriiche der Blrger*innen)

ggf. Kosten /
FordermaBnahmen

Stadtebauforderung im Rahmen von SP 1
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Stadt Wahlstedt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

N 3 Konzept ,Ressourceneffiziente Gewerbegebiete”

Die bestehenden und zukiinftigen Gewerbegebiete sollen durch wirtschaftlich tragfahige Modelle zu modernen
und zukunftsfahigen Gewerbestandorten entwickelt werden.
Ein Gewerbegebietsmanagement (ggf. auch als Aufgabe des Stadtmanagements (N2) gemeinsam mit Bad

Segeberg) soll Unternehmen ansprechen und hinsichtlich RessourceneffizienzmaRnahmen und
Férdermoglichkeiten beraten.

Prioritat

2

Handlungsfeld

Nutzungsstrukturen, Klima- + Umweltschutz, Stadtentwicklung + Ortsbild

Beschreibung

e Untersuchung der Gebiete ganzheitlich auf Einsparpotenziale
e Konzepte zur Attraktivierung des Gebietsumfeldes
e  Gewerbegebietsmanagement mit den Zielen:

o Abfall: nachhaltig reduzieren

o Wasser: neue Kreislaufe installieren

o Energie: einsparen und gemeinsam erzeugen

o Flachen: entsiegeln und begriinen

o Mobilitat: Starkung des Umweltverbunds, griine City-Logistik
und Reduktion im Wirtschaftsverkehr

o Smart-City: Vernetzung, Integration und intelligente Steuerung
verschiedener Infrastrukturen

Kooperationen

Akteur*innen/mogl.

Stadt Wahlstedt / Stadt Bad Segeberg, Wirtschaftsférderung, Gewerbetreibende
und Investoren

Effekte RessourceneffizienzmaRnahmen kommen nicht nur der Umwelt zugute, sondern
wirken auch wirtschaftlich positiv:
e Sparsamer Ressourceneinsatz
e  Erhohung der Wettbewerbsfahigkeit
e Kosteneinsparung
e Imageverbesserung in Bezug auf Kundenwirkung und Attraktivitat fir
Mitarbeitende
Herausforderungen Personeller Aufwand, insbesondere in Bezug auf interkommunale Abstimmungen

und Beratungsleistungen

Akzeptanz durch die Gewerbetreibenden

ggf. Kosten /
FordermaRnahmen

Das Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie (BMWi) fordert Unternehmen
mit zahlreichen Férderprogrammen in Bezug auf Beratungs- und
Planungsleistungen sowie der Umsetzung von EinzelmaBnahmen und der
systemischen Optimierung.

Umweltinnovationsprogramm der KfW
KfW-Energieeffizienzprogramm - Produktionsanlagen/-prozesse

Férderung durch EFRE-Mittel (Europaischer Fonds fiir regionale Entwicklung) zu
prifen.

Nationale Klimaschutzinitiative, Bundesministerium fir Wirtschaft und
Klimaschutz

Architektur + Stadtplanung, Hamburg | Mai 2023 - 101 -




Stadt Wahlstedt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

N4  Erstellung einer detaillierten Wohnungsmarktprognose

Begleitend zum ISEK wurde zum Wohnungsmarktkonzept von 2010 eine gutachterliche Stellungnahme
vorgenommen und die damaligen Handlungsempfehlungen auf Guiltigkeit Uberpruft (vgl. Anlage 2). Im Ergebnis
haben die Entwicklungen des letzten Jahrzehnts dazu gefiihrt, dass eine Anpassung erforderlich ist.

Daher soll eine detaillierte Wohnungsmarktprognose erstellt werden, um auf Grundlage einer konkreten
Bedarfsabschitzung maoglichst fundiert kiinftige Neubaugebiete und MaRnahmen fiir die Innenentwicklung zu
planen und mit den Wohnungsmarktakteur*innen zu kommunizieren.

Prioritat

1

Handlungsfeld

Nutzungsstrukturen, Stadtentwicklung + Ortsbild

Beschreibung

Erhebung der konkreten Bedarfe in einem kooperativen Prozess

fundierte Planung von Neubaugebieten und MaRnahmen fiir die
Innenentwicklung

Berechnung einer Haushaltsprognose bis 2040

darauf aufbauende Wohnungsmarktbilanz inklusive Abschatzung des
Neubaubedarfs nach Segmenten (EZFH und MFH)

qualitative Betrachtung zur Ermittlung der Bedarfe der unterschiedlichen
Zielgruppen (bspw. Singlehaushalte, Familienhaushalte etc.)

Kooperationen

Akteur*innen/mogl.

Stadt Wahlstedt / Stadt Bad Segeberg, Wohnungsbauakteur*innen der Stadt

Effekte e Entwicklung von nachfragegerechten Wohnungsangeboten
e Diversifizierung des Wohnungsangebotes
e Strategien zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums
e Energetische Standards fiir Neubau und Bestand etablieren
Herausforderungen Aufwand, Kosten

ggf. Kosten /
FordermaRnahmen

Férdermoglichkeiten im Rahmen der Stadtebauférderung - Programm ,Sozialer
Zusammenhalt” - zu priifen
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Stadt Wahlstedt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

N5 Handlungskonzept ,Bezahlbarer Wohnraum*

Schaffung einer Orientierungsgrundlage fiir die strategische Steuerung des lokalen Wohnungsmarktes in
Wahlstedt; aufbauend auf die Ergebnisse der Wohnungsmarktprognose (N4).

Prioritat

1

Handlungsfeld

Nutzungsstrukturen, Soziales + Kommunikation

Beschreibung

Konzept / Strategiepapier entwickeln mit Aussagen u.a. zu

Anpassung von Vorschriften und Regeln (z.B. Stellplatzsatzung,
Flexibilisierung des Baurechts)

Instrument der Konzeptvergabe ist verstarkt anzuwenden, um diejenigen
Bauunternehmen zu férdern, die im Hochstpreisverfahren eventuell nicht
konkurrieren kdnnten, aber die besseren Konzepte zur Bereitstellung von
bezahlbarem Wohnraum haben.

Genehmigungsprozesse sind zu beschleunigen, um somit den Bauprozess
nicht zu verschleppen und die Kosten der Unternehmen zu reduzieren.
Die Bearbeitung solcher Prozesse sollte angesichts der drangenden
Probleme auf dem Wohnungsmarkt Prioritat in der Verwaltung
einnehmen.

Schaffung von geférdertem Wohnraum
Priifung / Bauherrenberatung hinsichtlich Férdermaoglichkeiten

Dialogorientierter Prozess zur Einbindung der privaten Eigentiimer*innen,
Investor*innen und der Offentlichkeit

Kooperationen

Akteur*innen/mogl.

Stadt Wahlstedt / Stadt Bad Segeberg, Wohnungsmarktakteure wie z.B. die
Wankendorfer oder private Investor*innen

Effekte e  Schaffung und Sicherung von bezahlbarem Wohnraum
e  Forderung der Innenentwicklung, z.B. durch BauliickenschlieBung
e Sozialvertragliche integrierte Quartiersentwicklung
e Zielgruppengerechte Wohnraumentwicklung

Herausforderungen Aufwand, Kosten

ggf. Kosten /
FérdermaBnahmen

Férdermoglichkeiten im Rahmen der Stadtebauférderung - Programm ,Sozialer
Zusammenhalt® - zu priifen

Private Investor*innen
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Stadt Wahlstedt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Handlungsfeld Soziales + Kommunikation

* Schliisselprojekt 4  Machbarkeitsstudie ,,Campus Wahlstedt”

erganzt werden.

Das vorhandene Schul-, Sport- und Freizeitareal soll zu einem zukunftsgerichteten integrierten
Bildungsstandort fiir alle Biirger*innen entwickelt werden. Die vorhandenen Schulen sollen insbesondere im
Bereich Offener Ganztag ausgebaut werden und der Standort durch weitere Bildungs- und Sozialeinrichtungen

Aus den Ergebnissen der Grundlagenermittlung (SK 2) soll ein Rahmenplan entwickelt werden, der aufzeigt, wie
sich der zuklinftige Campus mit der Stadt verknlipft, um zu einem Campus mit Anziehungskraft fiir die gesamte
Stadt und dariiber hinaus entwickelt zu werden. Die Anbindung an eine zuklinftig qualitatvoll gestaltete
Neumiinsterstrae (SP 2) und die Innenstadt (SP 1) ist dabei mit zu betrachten.

Prioritat

1

Handlungsfeld

Soziales + Kommunikation, Stadtentwicklung + Ortsbild, Natur + Freiraum

Handlungsfeldziele

Stadtentwicklung und Ortsbild, Soziale Infrastruktur + Kommunikation, Verkehr
und Mobilitat

Beschreibung

Konzept zur baulichen Entwicklung auf Grundlage der Ergebnisse von SK 2
e Umfassender Beteiligungsprozess
e Untersuchung der vorhanden baulichen Struktur
e Variantenentwicklung zur zukiinftigen baulichen Entwicklung

e Auf Grundlage der Ergebnisse ggf. Wettbewerbsverfahren zur Erlangung
qualitatvoller und zukunftsgerichteter Entwiirfe fiir die Entwicklung des
Schul- und Freizeitareals.

e Entwicklung eines Rahmenplans, der die stadtebaulichen, hochbaulichen
und freiraumplanerischen Belange betrachtet und Grundlage fiir die
konkreteren Planungen wird

Kooperationen

Akteur*innen/mogl.

Stadt Wahlstedt

Effekte e Herstellung von Bildungsgerechtigkeit
e Verbesserung der physischen Wohn- und Lebensbedingungen
e Aufbau einer raumlich und padagogisch-konzeptionell vernetzten
Bildungskette
e Soziale Interaktion / Vernetzung
Herausforderungen Aufwand, Kosten, Integration und Beteiligung vieler verschiedener Akteure

Finanzierung /
FordermaRnahmen

e  Stadtebauforderung (Programm ,Sozialer Zusammenhalt®)

e  Schulsanierungsprogramm liber Kommunalinvestitionsférderungsfonds
des Bundes

e Investitionsforderung Landessportverband Schleswig-Holstein

e Forderung von kommunalen Sportstatten in Schleswig-Holstein
Hinweis: Der Bund hat das Programm ,Investitionspakt Soziale Integration im Quartier”
2020 eingestellt. Das Schulbau- und Sanierungsprogramm der IB.SH ,IMPULS 2030 ist
ebenfalls nicht verldngert worden.
Aufgrund der Herausforderungen im Bereich Bildung ist zu hoffen, dass Land oder Bund
mittelfristig vergleichbare Forderprogramme auflegen werden.

Architektur + Stadtplanung, Hamburg | Mai 2023 - 104 -
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SK1 Quartiersmanagement

Fir das Schul- und Sportareal sowie den Bereich westlich und 6stlich der Kronsheider StraRe ist die Aufnahme
in das Stadtebauférderungs-Programm ,Sozialer Zusammenhalt” zu prifen. Zentraler Baustein zur Umsetzung
des integrierten Programmansatzes aus Stadtebau/Stadtentwicklung, Arbeitsmarkt, Bildung und Gesundheit ist
das Quartiersmanagement.

Prioritat 2-3
Handlungsfeld Soziales + Kommunikation
Beschreibung Einrichtung eines gut erreichbaren Quartiersmanagementbiiro

,Kimmer*in“, der/die verschiedenen Angebote und Initiativen koordiniert und
vernetzt:

e  Austausch zwischen den unterschiedlichen Nationen / sozialen Gruppen /
Generationen fordern

e  Kulturelle Angebote fordern

e Vernetzung und Kommunikation steuern

Akteur*innen/mogl. Stadt Wahlstedt
Kooperationen

Effekte e Sozial gerechte Quartiersentwicklung

e Dialogorientierter Prozess: Verbesserung des sozialen Miteinanders
e  Forderung von Nachbarschaftlichem Austausch

e Einbindung und Vernetzung von Biirgerschaft und Stadtteilakteuren

e Vermittlung zwischen Quartier und Verwaltung

Herausforderungen Schaffung einer Stelle (Personalkosten), Einrichtung eines Quartiersbiiros
Finanzierung / Stadtebaufoérderung, Programm ,Sozialer Zusammenhalt*
FordermaRnahmen
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

SK 2 Grundlagenermittlung Schulentwicklung / Sport- und Freizeitangebote

Synergien zu erzeugen.

Um die Planungen fiir das Schllsselprojekt SP 4 ,Campus Wahlstedt“ zu beginnen, miissen zunachst die
grundlegenden Parameter ermittelt bzw. gemeinsam festgelegt werden.

Diese sollten in Kooperation mit dem Umland, insbesondere der Stadt Bad Segeberg, abgestimmt werden, um

Prioritat

1

Handlungsfeld

Soziales + Kommunikation, Stadtentwicklung + Ortsbild

Beschreibung

Schulentwicklungskonzept: Abschatzung der zukiinftigen
Schiiler*innenzahlen und der Bedarfe hinsichtlich Nachmittagsbetreuung

Ermittlung der Sanierungs- und Modernisierungsbedarfe der
bestehenden Gebiude und Anlagen (Schulen, Freibad, Sportanlagen etc.)

»Phase 0“: Vorplanungsphase als moderiertes Verfahren mit Beteiligung
der Akteur*innen von Schule, Schultrager und Verwaltung, um
gemeinsam ein Raum- und Funktionsprogramm fiir ein modernes
zukunftsgerichtetes Schulzentrum mit offenem Ganztag und Mensa zu
erarbeiten.

Ermittlung weiterer Bildungs- und Freizeitbedarfe/-angebote in
Abstimmung mit der VHS, Sport- und Bildungsangeboten, z.B.:

Kooperationen

o Kursraume
o Beratungsangebote
o Multifunktional nutzbarer Veranstaltungssaal
o Café
o Freibad
(@)
Akteur*innen/mogl. Stadt Wahlstedt

Effekte

Beteiligung und Teilhabe

Erarbeitung einer fundierten Grundlage fiir weitere Planungen unter
Einbeziehung der wesentlichen Akteure, Verwaltung und Politik
beschleunigt den spateren Planungsprozess

Ressourcenschutz durch ggf. Umnutzung von Bestandsgebauden,
Flachenaufwertung

Attraktivierung des Ortes
Erhéhung des Angebotes an Bildung, Sport und Freizeit

Starkung der Gemeinschaft

Herausforderungen

Zeitlicher und personeller Aufwand

(ehrenamtliche) Beteiligung, Klarung Zustandigkeiten

Finanzierung /
FordermaRnahmen

Stadtebauforderung, Programm ,Sozialer Zusammenhalt“
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SK 3 Kulturkonzept / Belebung der Innenstadt
Definition von Handlungsfeldern sowie die Erarbeitung von konkreten Zielen, MaBnahmen und gegebenenfalls
Modellprojekten fiir eine zukunftsfahige Kulturarbeit mit Fokus auf die Innenstadt.
Mit Stadtbiicherei und Theater in der Innenstadt gibt es schon zwei sehr gute Angebote in der Innenstadt.
Darauf aufbauend sollen noch weitere Angebote etabliert werden, die insbesondere auch die 6ffentlichen
Flachen mit bespielen, wie z.B.
o Veranstaltungsreihen
o ,Theatersommer”
o Kulturfeste
o Ausstellung / Galerie in der Passage
o Konzerte auf dem Marktplatz
o Theaterfundus-Flohmarkt
o Lesungen
(@)
Prioritat 1
Ggf. als Impulsprojekt realisierbar
Handlungsfeld Soziales + Kommunikation
Beschreibung e Schaffung diverser Angebote fiir verschiedene Zielgruppen, insbesondere
Kinder- und Jugendliche
e  Erarbeitung von verschiedenen kulturellen Angeboten
e Vernetzung, Organisation und Management
Akteur*innen/mogl. Stadt Wahlstedt mit Theaterverein, Stadtbticherei und weiteren (z.T.
Kooperationen ehrenamtlichen) Kulturschaffenden und Stadtmanagement. Kooperation mit
Umland / Bad Segeberg.
Effekte e Belebung der Innenstadt
e  Starkung der regionalen Identitat
e Bildung und Teilhabe fiir alle Gesellschaftsschichten durch
niedrigschwellige Angebote
o Uberregionale Strahlkraft
e Forderung kultureller Vielfalt
Herausforderungen Zeit- und Koordinierungsaufwand, Personalkosten
Dauerhafte Belebung / Akzeptanz der Angebote
Sicherstellung Attraktivitat fir unterschiedlichste Zielgruppen
Finanzierung / Kulturstiftung des Landes Schleswig-Holstein
FérdermaBnahmen
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

SK 4 Digitales Kommunikations-Konzept

Eine zentrale Aussage in allen Formaten der Beteiligung war der Wunsch nach einer verbesserten
Kommunikation. So existieren in Wahlstedt zwar sehr viele verschiedenen Angebote, jedoch wird vieles davon
gar nicht wahrgenommen. Auch die unterschiedlichen Vereine, Verbande und Institutionen sind kaum vernetzt,
so dass sich keine Synergien ausbilden.

Durch die Erarbeitung eines Kommunikations-Konzeptes unter Nutzung von digitalen Medien im Sinne des
Leitbildes ,SMART.“ soll eine strategische Planung der Vor-Ort-Kommunikation erfolgen, mit dem Ziel,
Informationen und Angebote gebiindelt einer breiten Offentlichkeit zuganglich zu machen.

Prioritat

1-2, ggf. in Teilen als Impulsprojekte realisierbar

Handlungsfeld

Soziales + Kommunikation, Stadtentwicklung + Ortsbild

Beschreibung

e Definition von Zielgruppen und Dialogpartner*innen
e  Erarbeitung von Kernbotschaften, Ubersetzung in eine verstandliche,
birgernahe Sprache
o Konzept fir eine einfache, tibersichtliche und benutzerfreundliche
Gestaltung
e Entwicklung von digitalen Angeboten, z.B.
e  Wahlstedt-Website mit Informationen tiber Angebote und
Veranstaltungen
e ,Wahlstedt-App"“: Informationen, Nachrichten, Austausch, z.B.
o ,Rathaus-App“: Aktuelles, Kalender, Abruf von Dokumenten,
Antragen und Formularen, Meldungen aus der Gemeinde,
Offnungszeiten, Terminbuchung
o VereinsApp: Verwaltung und Organisation des lokalen
Vereinslebens, Kalender, Veranstaltungen, Mitgliedsantrage
etc.
o Nachbarschaftshilfe: Fahrdienste, Tauschboérsen,
Hilfsangebote etc.
e ,Digitales Schaufenster“: Biindelung und Information der Innenstadt-
Angebote, z.B. Offnungszeiten, barrierefreie Angebote,
Veranstaltungen, bis hin zu Online-Handel

Kooperationen

Akteur*innen/mogl.

Stadt Wahlstedt, Interessengruppen aus Politik und Wirtschaft, Akteure vor Ort,
Initiativen, Vereine, Verbande, Kirchen, etc.

Presse und weitere Multiplikatoren

Effekte e Transparente Offentlichkeitsarbeit
e Biirgernahe Kommunikation
e Verbesserte Vernetzung und Information
e  Attraktivierung der Nutzungen, Erreichen neuer Zielgruppen
e Verbesserung der Identifikation mit dem Heimatort
Herausforderungen Personeller Aufwand, Kosten

Finanzierung /
FordermaBnahmen

e  Ggf. Stadtebauférderung

e Im Zusammenhang mit SK3: Férderprogramm Umsetzung digitaler
Masterplan Kultur des Ministeriums fiir Bildung, Wissenschaft und Kultur
des Landes Schleswig-Holstein
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Stadt Wahlstedt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Handlungsfeld Natur + Freiraum

NF 1 Konzept ,Grin in die Stadt - Stadt im Griinen“

Innerstadtische Griin- und Freiflachen in Verbindung mit der umgebenden regionaltypischen Kulturlandschaft
haben eine hohe Bedeutung fiir die Stadt und ihre Bewohner*innen. Sie erfiillen wichtige soziale,
gesundheitliche, 6kologische, klimatische und 6konomische Funktionen.

Unter dem Gesichtspunkt der Innenentwicklung und Intensivierung von Flachenausnutzungen sind auch die
Griunrdume im Sinne einer ,Doppelten Innenentwicklung® zu betrachten. Die MaBnahme NF 1 kann und sollte
gemeinsam mit der MaBnahme K2 ,Schwammstadt® entwickelt werden. Dabei beleuchtet NF 1 eher die
Gestaltung und Nutzung von Flachen, wahrend K2 die technischen Aspekte beleuchtet.

Prioritat

1

Handlungsfeld

Umwelt- + Klimaschutz, Stadtentwicklung + Ortsbild, Natur + Freiraum

Beschreibung

Flachenpotenziale auf ihr Leistungsvermégen fir Natur, Landschaft und Erholung
bewerten

e (z.B. langfristige Nutzung der heutigen Kiesgruben als Flachen fiir
Naherholung)

e  Beriicksichtigung / Erhalt / Schaffung von Griinziigen / Kaltluftschneisen
e  Aussagen zu Qualifizierung von Griinanlagen, z.B.:

o Qualifizierung der 6ffentlichen Flachen 6stlich der Schule als
»Blrgerpark”: Einbindung der Sport- und Freizeitflichen sowie
dem Mehrgenerationenspielplatz zu einem Gesamtkonzept mit
Aufenthaltsqualitat

o Aufwertung der Griinanlage zwischen Kronsheiderstraf3e und
NordlandstraRe mit Angeboten fir alle Generationen

Erarbeitung von Grundlagen fiir die Aktualisierung des Landschaftsplans /
Flachennutzungsplans

Kooperationen

Akteur*innen/mogl.

Mittelzentrum Wahlstedt / Bad Segeberg

Effekte e Sparsamer Umgang mit der Ressource ,Flache®

e Effektivere Flachennutzung

e Doppelte Innenentwicklung: Qualifizierung der stadtischen Griinrdume
Herausforderungen Definition von Zustandigkeiten innerhalb der Verwaltung, Aufwand,

Personalkosten

ggf. Kosten /
FordermaRnahmen

Stadtebauforderung
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NF 2 Aktualisierung Landschaftsplan und Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

die zeitnah erfolgen soll.

Der Landschaftsplan der Stadt Wahlstedt stammt aus dem Jahr 1995. Die damaligen Ziele und Aussagen
kénnen die aktuellen Anforderungen und Transformationsprozesse, die sich durch die Intensivierung der
Landnutzung, die Energiewende und den Klimawandel ergeben, nicht mehr abdecken.

Der Ausbau erneuerbarer Energien ist erklartes umwelt- und energiepolitisches Ziel. Die Landschaftsplanung
muss darauf reagieren und eine aus Naturschutzsicht vertragliche Standortwahl vorbereiten.

Dariber hinaus verlangen die Herausforderungen durch den Klimawandel neue Ansétze fiir die Gestaltung und
Nutzung von Natur, Landschaft und Okosystemen.

Der aktualisierte Landschaftsplan dient dann als Grundlage fiir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans,

Prioritat

1-2

Handlungsfeld

Umwelt- + Klimaschutz, Stadtentwicklung + Ortsbild, Natur + Freiraum

Beschreibung

Aktualisierung des Landschaftsplans als Grundlage fiir weitere Planungen

Erfassung und Bewertung des vorhandenen Zustands von Natur und
Landschaft

Erarbeitung Zielkonzept: Naturschutzziele, raumliche
Schwerpunktsetzung, Erfordernisse und MaBnahmen

Abstimmung mit Fachbehérden sowie Beteiligung der Offentlichkeit

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans

Abstimmung der Flachenentwicklung im Hinblick auf die die
verschiedenen Flachenanspriiche einzelner Interessengruppen
Abwagung und Integration der Ziele des Landschaftsplanes im Hinblick
auf die Nutzungskonkurrenzen Landwirtschaft/ Forstwirtschaft,
Naturschutz/ Landschaftspflege sowie Freizeit/ Erholung

Berticksichtigung des Mobilitidtskonzeptes (MaBnahme V1)

Bildung von Prioritdten beziglich der Innen-und AuBenentwicklung gem.
der Aussagen im ISEK

Akteur*innen/mogl.
Kooperationen

Mittelzentrum Wahlstedt / Bad Segeberg

Effekte

Fundierte Grundlage und abgestimmte Planung als Grundlage fiir die
weitere verbindliche Bauleitplanung inkl. Umweltpriifungen

Vermeidung von unnotigen Planungskosten und Verkiirzung von
Planungszeiten durch friihzeitige Einbeziehung der Belange von Natur
und Landschaft (z.B. Wasserwirtschaft)

Aufstellung einer abgestimmten Planung innerhalb des Zweckverbandes
des gemeinsamen Mittelzentrums Bad Segeberg - Wahlstedt mit den
Mitgliedsgemeinden Fahrenkrug und Schackendorf

ggf. Kosten /
FordermaRnahmen

Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg -Wahlstedt
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NF 3 Handlungskonzept 6ffentlicher Raum (Prioritét: Innenstadt)

Fur die Attraktivitat und Belebung der Innenstadt ist die Aufenthaltsqualitat und die Nutzbarkeit des
offentlichen Raums ganz entscheidend. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung, insbesondere beim
Stadtspaziergang, wurde die mangelnde Qualitat der wenig einladenden 6ffentlichen Raume thematisiert.
Das Konzept kann zusammen mit NF 1 entwickelt werden bzw. baut darauf auf. Der Teilbereich ,Innenstadt”
muss im Zusammenspiel mit SP 1 betrachtet werden.

Prioritat

1-2

Handlungsfeld

Umwelt- + Klimaschutz, Stadtentwicklung + Ortsbild, Natur + Freiraum

Beschreibung

e Konzeptentwicklung zur Aufwertung des 6ffentlichen Raums:
Entsiegelung, Begriinung, Aufenthaltsqualitat + Treffpunkte, qualitatvolle
Raume fiir Fu- und Radverkehr, Reduzierung der Flachenversiegelung
durch den ruhenden Verkehr. Exemplarische Entwiirfe fiir StraRen, Wege,
Platze in der Gesamtstadt

e Offentlicher Raum Innenstadt: Nach Ergebnis des IEK / Rahmenplan
Innenstadt weitere Ausarbeitungen von Entwirfen zur Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat und der Frequenz in der Innenstadt, z.B. durch
freiraumplanerischen Wettbewerb

e Beleuchtungskonzept, das sowohl eine stimmungsvolle Beleuchtung in der
Innenstadt zur Verbesserung der Atmosphare, als auch die Beleuchtung von
StraBen, Wegen, Plitzen in der Gesamtstadt untersucht (Erhéhung der
Sicherheit, Vermeidung von Angstraumen)

Kooperationen

Akteur*innen/mogl.

Stadt Wahlstedt

Effekte

e Aufwertung der 6ffentlichen Freiflachen

e Barrierefreiheit

e Schaffung von Aufenthaltsqualitat

e Impulsprojekt fiir die Innenstadtaufwertung

e  Erhoéhung der Sicherheit durch verbesserte Beleuchtung

e Klimafolgenanpassung: Erh6hung der Begriinung, Schaffung von
Uiberdachten/schattigen Aufenthaltsbereichen

e Begriinung und Méblierung der Innenstadt, z.B. durch mobiles Griin /
mobile Sitzelemente (z.B. Parklets)

ggf. Kosten /
FordermaRnahmen

Stadtebauforderung
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Handlungsfeld Energie-, Klima- und Umweltschutz

K1 Immissionsschutzkonzept

Die Umsetzung des Leitbildes einer kompakten und nutzungsgemischten Stadt - ,LEBENDIG." stellt besonders
hohe Anforderungen an ruhiges Wohnen, gute Aufenthaltsqualitit im Freiraum bei gleichzeitiger
Nutzungsintensivierung im Rahmen der Innenentwicklung. Haufig sind (auch zukiinftige) Wohnstandorte durch
unterschiedliche Larmquellen (Gewerbe-, Verkehrs-, Freizeit- und Sportldrm) bereits beeintrachtigt.

Mit dem Immissionsschutzkonzept sollen Grundsatze und Handlungsoptionen erarbeitet werden, die
Larmkonflikte in der kompakten Stadt und in gemischt genutzten Quartieren reduzieren.

Prioritat

1

Handlungsfeld

Stadtentwicklung + Ortsbild, Natur + Freiraum, Klima- + Umweltschutz,
Nutzungsstrukturen

Beschreibung

e Bewertung der bestehenden und geplanten Gewerbegebiete hinsichtlich
Emissionen, insbesondere in Bezug auf die Wohngebiete

e  Bewertung der Emissionen in Bezug auf Verkehrslarm
e  Bewertung der Emissionen in Bezug auf Luftreinhaltung

e  Konzept zur Reduzierung bestehender Luft- und LArmimmissionen,
SchutzmaBBnahmen

e  Konzept zur Aufstellung und Planung zukiinftiger Gewebegebiete und
gemischt genutzter Gebiete

e Dialogorientiertes Verfahren unter Beteiligung der Betriebe und
Bewohnerschaft

Kooperationen

Akteur*innen/mogl.

Stadt Wahlstedt

Effekte e Verbesserung der Lebensqualitat
e Abgestimmte Grundlage fir die verbindliche Bauleitplanung
e Planungssicherheit fiir Investoren und Gewerbebetriebe
Herausforderungen Personeller Aufwand, Kosten

Datenerhebungen (Messungen, Zihlungen etc.)

ggf. Kosten /
FordermaBnahmen
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K2 Konzept Klimaangepasstes Wassermanagement ,Schwammstadt”

Mit dem Klimawandel treten Naturphdnomene wie Starkregen oder langanhaltende Trockenphasen und
sommerliche Hitzewellen zunehmend stérker auf. Fiir die Entwicklung Wahlstedts als zukunftsorientierte
klimaangepasste Stadt unter dem Leitbild "GRUN." ist daher die Auseinandersetzung mit Erfordernissen und
Anpassungsoptionen im Hinblick auf das Wassermanagement erforderlich.

Ziel ist die Gestaltung und Qualifizierung des &ffentlichen Raums im Sinne einer ,Schwammstadt®:
Wassermassen aus starken Regenfallen kénnen zuriickgehalten und nur langsam wieder in die Umgebung
(Gewsisser, Boden, Pflanzen) abgegeben werden. Damit kdnnen einerseits Uberflutungen nach
Starkregenereignissen minimiert werden, andererseits kénnen sommerliche Uberhitzungen durch Begriinung
und Verdunstung reduziert werden.

Die MaBnahme ist Grundlage fiir weitere Planungen im Handlungsfeld ,Natur und Freiraum®, insbesondere

NF 1.
Prioritat 2
Handlungsfeld Umwelt- + Klimaschutz, Stadtentwicklung + Ortsbild, Natur + Freiraum
Beschreibung Erarbeitung eines Leitfadens mit Handlungsempfehlungen / Instrumenten zur
Erreichung des Ziels ,Schwammstadt:
e Konzept zur Entsiegelung und Anlage von abgesenkten Griinflachen im
Rahmen der Stadterneuerung
e Leitlinien fiir zuklnftige Siedlungsentwicklung, z.B. durch Festsetzung
von Flachen flr Regenwasserriickhalt im Rahmen der Bauleitplanung
e Dezentrales Regenwassermanagement
e Handlungskonzept ,Fassaden- und Dachbegriinung, z.B. durch
Festsetzung von Gebaudebegriinung
Akteur*innen/mogl. Mittelzentrum Wahlstedt / Bad Segeberg

Kooperationen

Effekte e Sparsamer Umgang mit der Ressource ,Flache”
e Effektivere Flachennutzung
e  Doppelte Innenentwicklung: Qualifizierung der stadtischen Griinrdume

e  Malnahmen zur Klimafolgenanpassung

ggf. Kosten / Programm ,Férderung von Maf3nahmen zur Anpassung an die Folgen des
FordermalBnahmen Klimawandels“, Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit
und Verbraucherschutz
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K3 Klimafreundliches Energiemanagement / Energieeffizienzprogramm

Energie- und Klimaschutzmanagement um Energieverbrauch und -kosten nachhaltig zu senken

Prioritat

2

Handlungsfeld

Umwelt- + Klimaschutz

Handlungsfeldziele

Energieeffiziente Kommune

Beschreibung

Erarbeitung von MaRnahmen zur Entwicklung zur energieeffizienten Kommune:

e Energieberatung fiir Nichtwohngebaude (z.B. Schulen, Kitas, Rathaus,
Sporthallen,...)

o Energieeffizient bauen und sanieren

e  Wairmeversorgung aus erneuerbaren Energien / Heizenergie aus
innovativen Warmenetzen (Warmeinfrastruktur mit hohem Anteil
erneuerbarer Energien, Abwarmenutzung und niedrigem
Temperaturniveau)

o Machbarkeitsstudie

o  Umristung des Warmenetzes auf den neuen Stand

Kooperationen

Akteur*innen/mogl.

Mittelzentrum Wahlstedt / Bad Segeberg
Stadtwerke, Ver- und Entsorger, ggf. Zweckverband

Effekte

e Einsparpotentiale ausschopfen, Energiekosten senken
e  Vorbildfunktion und Impulsgeberin
e Klimagerechte Warmeversorgung

e  Attraktivierung als Wohn- und Wirtschaftsstandort

ggf. Kosten /
FordermaRnahmen

Programme des Bundesministeriums fir Wirtschaft und Klimaschutz:

e Bundesforderung flr Energieberatung fir Nichtwohngebaude, Anlagen
und Systeme (EBN)“

e ,Bundesférderung fur effiziente Gebdude (BEG)"
e ,Bundesférderung fur effiziente Warmenetze (BEW)

e ,Bundesforderung fiir Energie- und Ressourceneffizienz in der Wirtschaft
(EEW)

Energetische Stadtsanierung - Zuschuss Klimaschutz und Klimaanpassung im
Quartier, Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen
Programm ,Férderung von MaBnahmen zur Anpassung an die Folgen des

Klimawandels“, Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit
und Verbraucherschutz
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K4 Energie aus Wahlstedt fiir Wahlstedt

Grindung einer Blirgerenergiegesellschaft zur Errichtung und Betrieb von Anlagen zur Gewinnung von

erneuerbaren Energien.

Prioritat

2-3

Handlungsfeld

Umwelt- + Klimaschutz

Handlungsfeldziele

Energieeffiziente Kommune

Beschreibung

e  Priifung von regionalen Mdoglichkeiten zum Ausbau erneuerbarer

Energien (PV-Anlagen, Windkraft, Geothermie etc.)
o Genossenschaftliche Energieversorgung

o Gemeinsames Konzept mit Umlandgemeinden

Akteur*innen/mogl.
Kooperationen

Mittelzentrum Wahlstedt / Bad Segeberg, Stadtwerke

Birger*innen

Effekte e  Forderung von biirgerschaftlichem Engagement
e  Moglichkeit, an der Energiewende aktiv mitzuwirken

e Anlage- und Investitionsméglichkeiten in lokale und regionale
Energieprojekte

ggf. Kosten /
FordermaRnahmen

Genossenschaftsanteile, ggf. in Kooperation mit genossenschaftlichen Banken

K5  Aktualisierung Klimaschutzkonzept

2017 wurde ein Klimaschutzkonzept erstellt. Viele Ansatze und MaBnahmen des Klimaschutzkonzeptes
konnten nicht umgesetzt werden oder erwiesen sich in ihrer Umsetzung als zu speziell. Darliber hinaus haben
sich einige Ansatze Uberholt und sind vor dem Hintergrund der fortschreitenden Energie- und Mobilitatswende
auf den Priifstand zu stellen.

Mit dem gemeinsam entwickelten Leitbild ,LEBENDIG. SMART. GRUN.“ Liegt nun ein abgestimmtes
MaRnahmenkonzept fiir die Stadtentwicklung vor, das viele KlimaschutzmaBnahmen aufgegriffen hat.

Prioritat laufend

Handlungsfeld Umwelt- + Klimaschutz

Beschreibung Das Klimaschutzkonzept von 2017 ist fortzuschreiben und zu aktualisieren. Die

Fortschreibung sollte im Einklang mit den Zielen des ISEK erfolgen.

Die befristete Stelle des Klimaschutzmanagers ist mittlerweile ausgelaufen. Ggf.
koénnen die Aufgaben mit der Fortschreibung des Klimaschutzkonzeptes mit dem zu
etablierenden Stadtmanagement zusammengelegt werden und in Kooperation mit
Bad Segeberg wieder intensiviert werden.

Akteur*innen/mogl.
Kooperationen

Mittelzentrum Wahlstedt / Bad Segeberg,

Effekte Aktualisierung der Einhaltung der Klimaschutzziele

Fortschreibung Klimaschutzkonzept vor dem Hintergrund aktueller Erkenntnisse
und Prifung von Aufnahme in neue Forderprogramme

Nationale Klimaschutzinitiative, Bundesministerium ftir Wirtschaft und
Klimaschutz

ggf. Kosten /
FordermalBnahmen
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Impulsprojekte

11 Aktionen in leerstehenden Ladenlokalen / Gewerbeflachen in der Innenstadt

Verortung

Innenstadt

Prioritat

laufend

Handlungsfeldziele

Belebung der Innenstadt
Vernetzung Biirgercampus - Innenstadt

Verantwortungs- und Heimatgefiihl starken

Beschreibung

Aktionen mit der Schule und/oder der Volkshochschule, die in leerstehenden
Gewerbeflachen durchgeflihrt werden. Hierzu braucht es engagierte Lehrer*innen/
Kursleiter*innen, die die entsprechenden Kurse und Aktionen betreuen und
dauerhaft ,dran bleiben®. Die Aktionen kénnen zeitlich begrenzt sein und/oder sich
abwechseln. Beispielnutzungen:

¢ Umsonst-/Tauschladen / Flohmarkt
o  Kunstklasse mit Ausstellung

e  Probenraum / Musikklasse

e Repaircafé

e Jugendcafé

Akteur*innen/mogl.
Kooperationen

Stadt Wahlstedst, private Eigentimer*innen und Ladenbetreiber*innen

12 Begriinung der Innenstadt - Pflanz- und GieBpatenschaften

Verortung

Innenstadt

Prioritat

laufend

Handlungsfeldziele

Belebung der Innenstadt
Aufwertung der Innenstadt, Schaffung von Aufenthaltsqualitat

Verantwortungs- und Heimatgefiihl starken

Beschreibung

Schaffung von (mobilem) Griin und Ausstattungselementen: Pflanztroge, Sitzbanke,
Aufwertung von bestehenden Pflanzinseln etc. Hier kann biirgerschaftliches
Engagement durch Pflanz- und GieBpatenschaften gestarkt werden.

Akteur*innen/mogl.
Kooperationen

Stadt Wahlstedt, private Eigentimer*innen und Ladenbetreiber*innen, private
Initiativen
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13 (Digitale) Infotafeln mit interaktiver Nutzung

Prioritat

laufend

Handlungsfeldziele

Belebung der Innenstadt

Information und Kommunikation starken

Beschreibung

Punktuelle Installation von interaktiven Informationstafeln, z.B.:

e Digitale Infosdule auf dem Marktplatz mit Informationen zu Angeboten und
Offnungszeiten der Innenstadt, Mobilititsangebote, Kultur + Events, etc.

e Interaktive Informationstafeln entlang von Wander- und Radwegen

e Digitale Informationen an Bushaltestellen zu Mobilitatsangeboten und
weiteren Informationen Giber Wahlstedt

Akteur*innen/mogl.

Kooperationen

Stadt Wahlstedt

Effekte e Verbesserte Information und Interaktion

e Vernetzung verschiedener Angebote

e Spielerischer Zugang zu Inhalten und Bildungsangeboten

e Barrierearmer Zugang

e  Starkere ldentifikation mit der Stadt

e Informationen fir Touristen, z.B. Radtourismus

e  Willkommensgeste fiir Besucher*innen und Neubtirger*innen
14 Nutzungs- und Freiraum-Konzept zur Aufwertung des Wohnumfelds
Prioritat laufend

Handlungsfeldziele

Verbesserung der Siedlungs- und Wohnqualitaten

Beschreibung

Aufwertung der freien Flichen des Wohnumfelds (v.a. des sog. Abstandgriins) zu
pflegeleichten extensiven Erlebnisgriinflichen mit ,eingestreuten” Nutzelementen
als attraktiver Nutzfreiraum

Akteur*innen/mogl.

Kooperationen

Stadt Wahlstedt

Effekte

e  Forderung der gemeinschaftlichen Nutzbarkeit des Wohnumfelds
e Verringerung des Pflegeaufwands

e  Verbesserung der Verbindungen und Verknipfungen innerhalb der
Quartiere

e  Ermoglichung und Starkung der Griin- und Okologie-Erlebnisse fiir alle
Generationen

e Identifikationsmoglichkeiten, z.B. auch Nutzerbeteiligung bei
Gestaltung und Pflege
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7 Strategie zur Konzeptumsetzung

7.1 Umsetzungsempfehlungen und Finanzierung

Die Erarbeitung des ISEK erfolgte in einem intensiven Prozess, in den sowohl sowohl Expert*innen
als auch Birger*innen einbezogen wurden. So konnte das Wissen vor Ort mit den planerischen
Kompetenzen geblindelt und gemeinsam mit den politischen Gremien strategische Ziele und
MaRnahmen fiir die zukiinftige Stadtentwicklung Wahlstedts entwickelt werden.

Fir die Umsetzung der vorgeschlagenen Malnahmen sollen Prioritaten gesetzt werden. Dabei
spielen die Realisierbarkeit und die Finanzierbarkeit eine wichtige Rolle, aber auch die Relevanz
der Ziele.

In den MalBnahmensteckbriefen sind deshalb Priorititen zugeordnet. Diese sind vor dem
Hintergrund knapper Kassen und dem Umgang mit knappen personellen Ressourcen geordnet.
Dabei ist zu beachten, dass eine Einstufung in Prioritdt 2 oder 3 nicht bedeutet, dass diese
MalRnahmen zwangslaufig weniger wichtig sind. Manche MalRnahmen bauen zeitlich aufeinander
auf.

Entscheidend fiir die Umsetzung der Ziele und MaBnahmen ist die Finanzierung. Die Stadt ist bei
der Umsetzung auf vielfaltige Unterstlitzung und Forderung angewiesen. Dies erfolgt in
finanzieller Hinsicht durch einzuwerbende 6ffentliche Férderung (z.B. Stadtebauférderung, EFRE)
und durch Public-Private-Partnership (z.B. Sponsoring, Einbringen von Kapital von
Gewerbebetrieben und/oder Vereinen). Konzeptionell bedlirfen viele MaBnahmen eines Vorlaufs.
So kann die Stadt nur gemeinsam mit Unterstiitzung - mental und kreativ - ihrer Blirger*innen, den
Vereinen, Initiativen und Wirtschaftsakteur*innen viele MaBnahmen umsetzen. Die Reihenfolge
der Bearbeitungsschritte hangt auch stark von der Aufnahme in entsprechende Férderprogramme
und Umsetzungen unter Ansprache privater Investor*innen ab.

Aus diesem Grund wird empfohlen, zeitnah Gespriache mit dem Innenministerium zur Aufnahme
in die Stidtebauforderung zu suchen (vgl. Kapitel 7.1.5). Parallel sollte die Aufnahme in weitere
Forderprogramme gepriift werden; z.B. in das Sonderprogramm ,Stadt und Land“ fiir Investitionen
im Radverkehr.

Die Schliisselprojekte sind als wichtige Initialzindungen fir die Stadtentwicklung mit gro3er
Strahlkraft, z.T. auch Gber Wahlstedt hinaus, identifiziert worden. Diese sollten zeitnah initiiert
werden und fundierte Grundlagen zur weiteren Entwicklung erarbeitet werden.

Um die verschiedenen Handlungsfelder und Mal3nahmen, die vielfach miteinander verzahnt sind,
nicht aus dem Blick zu verlieren, empfiehlt es sich, friihzeitig die Stelle eines/r
,<Stadtmanagers/Stadtmanagerin® zu besetzen. Diese Stelle sollte nicht nur die Innenstadt-
entwicklung, sondern die Entwicklung der Gesamtstadt im Blick behalten. Hier kann eine
Kooperation mit Bad Segeberg sinnvoll sein; entsprechende Gesprache sollten zeitnah gefiihrt
werden.
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Prioritat 1
Kurzfristig umzusetzende Impulsprojekte, Handlungsempfehlungen und MaBnahmen

Initiilerung der Schliisselprojekte:
Schlisselprojekt 1 Rahmenplan Innenstadt
Schlisselprojekt 2 ,Lebensader NeumiinsterstraRe”
Schlisselprojekt 3 Konzept ,Nutzungsgemischtes Bahnhofsquartier”
Schlusselprojekt 4 Machbarkeitsstudie ,Campus Wahlstedt"
I1  Aktionen in leerstehenden Ladenlokalen / Gewerbeflachen in der Innenstadt
|2 Begrinung der Innenstadt - Pflanz- und Giel3patenschaften
13 (Digitale) Infotafeln mit interaktiver Nutzung
SO 2 Bauflachenkataster Innenentwicklung
SO 3 Innenentwicklungskonzept
N 2 Stadtmanagement
N 4  Erstellung einer detaillierten Wohnungsmarktprognose
N 5 Handlungskonzept ,Bezahlbarer Wohnraum*
SK 2 Grundlagenermittlung Schulentwicklung / Sport- und Freizeitangebote
SK 3 Kulturkonzept / Belebung der Innenstadt
V1 Mobilititskonzept
NF 1 Konzept ,Grlin in die Stadt - Stadt im Griinen“

K1 Immissionsschutzkonzept

Im weiteren Prozess miissen unter Einbeziehung der Ergebnisse des Monitorings die Ziele
Uberpriuft und ggf. angepasst werden. MaBnahmen, Handlungsempfehlungen und Prioritaten sind
deshalb nicht als strikte Handlungsanweisungen zu verstehen, sondern bediirfen der laufenden
Fortschreibung und Weiterentwicklung.

Empfohlen wird dabei, diesen Uberpriifungs- und Fortschreibungsprozess - wie die Erarbeitung
des ISEK - transparent zu gestalten und die positiven Erfahrungen intensiver Beteiligung zu nutzen.
Geeignete projektorientierte Beteiligungsmodelle sind hierfiir einzusetzen.

7.1.1 Investor*innenansprache

Um Synergien zu ermoglichen und die Investitionen zur Umsetzung der MaRnahmen zu
optimieren, sollten zur Mobilisierung privater Initiativen / privaten Kapitals die Ansprache nicht-
stadtischer Akteur*innen angestrebt werden. Die Stadt kann hier Méglichkeiten zur Unterstiitzung
von Projektumsetzungen aufzeigen und bei der Initiierung von z.B. Quartiersgemeinschaften, ggf.
auch als Projektpartner*innen und wichtiger Grundeigentiimer*innen in der Innenstadt, behilflich
sein.

Transparente Verfahren und die Benennung eine*r zustiandigen Ansprechpartner*in auf beiden
Seiten erleichtern die Kommunikation. Zudem kann die Schaffung attraktiver Anlagemdglichkeiten
in Bezug auf lokale Investitionen, z.B. im Bereich Solar-/Geothermie, eine Médoglichkeit zur
Finanzierung und Umsetzung von Projekten sein.

Architektur + Stadtplanung, Hamburg | Mai 2023 =119 -




Stadt Wahlstedt Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Als weiterer Baustein wird die Ansprache ortsansassiger Unternehmen empfohlen. Lokal
agierende Unternehmen haben ein Interesse an einem attraktiven Umfeld fir sich und ihre
Mitarbeiter. Hier wird angeregt, mogliche Kooperationen zu prifen, beispielsweise zur Schaffung
von Wohnraum fir Mitarbeiter, Eroffnung eines Ladengeschiftes oder ,Showrooms® in der
Innenstadt sowie Investitionen, z.B. in Carsharing-/Bikesharing.

7.1.2 Wettbewerbe

Insbesondere die MaBnahmen SP 1 - SP 4 werden bei Umsetzung als neue Stadtbausteine in
zentraler Lage maBgeblich die Identitidt Wahlstedts ausmachen. Sie gelten als Schliisselprojekte.
Aufgrund dieser wichtigen gestalterischen Pragung und den komplexen Nutzungsanforderungen
werden konkret auf den Standort zugeschnittene Losungen erforderlich.

Stadtebauliche, hochbauliche und/oder freiraumplanerische Wettbewerbe stellen ein
qualitatssicherndes Verfahren zur Ideen- und Konzeptfindung dar. Auf Basis der Aussagen des
Rahmenplans kénnen die Anforderungen fiir Teilbereiche weiter konkretisiert werden. Im Rahmen
der Erarbeitung einer Wettbewerbsauslobung konnen schon viele Detailaspekte mit
Eigentimer*innen, der Stadt und Fachbehérden vorabgestimmt und Anregungen der
Birger*innen aufgenommen werden. Auf diese Weise hilft ein Wettbewerb die Umsetzung zu
beschleunigen, da durch die frithzeitige Einbindung von Politik, Genehmigungsbehdérden und
Offentlichkeit die nachfolgende Planung erleichtert wird.

Da in der Regel trotz praziser Vorgaben sehr unterschiedliche Losungen in Bezug auf Struktur,
Konstruktion und Gestaltung eingereicht werden, bietet ein Wettbewerb die Chance, aus
vielfaltigen Vorschlagen die jeweils beste Losung auszuwahlen. Die Auswahl erfolgt durch ein
Preisgericht, das sich aus Fach- und Sachpreisrichtenden zusammensetzt.

Eine Sonderform stellen Investor*innenauswahlverfahren dar. Hier liefern Investor*innen in
Zusammenarbeit mit Generalunternehmer*innen und Architekt*innen ein Konzept inkl.
Kostenanalyse und Kaufangebot (und ggf. weitere Leistungen wie z.B. ein Betreiberkonzept). Da
beim Investor*innenauswahlverfahren die Bearbeitungstiefe grofBer ist, um ein verbindliches
Angebot erstellen zu kénnen, werden diese Verfahren in der Regel kooperativ und mit nur kleiner
Teilnehmendenzahl durchgefiihrt.

7.1.3 Umgang mit laufenden und zukiinftigen Verfahren der Bauleitplanung

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ,Zweckverband Mittelzentraum Bad Segeberg -
Woahlstedt” wird kurzfristig erarbeitet werden. Das ISEK stellt den Orientierungsrahmen fir die
zukiinftige, langfristige Entwicklung der Stadt Wahlstedt dar. Die Neuaufstellung des FNP soll
daher auf den Zielsetzungen und Aussagen des ISEK basieren.

In Zusammenhang mit konkreten baulichen Vorhaben und in enger Kooperation mit den jeweiligen
Bauherr*innen sollen Bebauungsplan-Anderungen bzw. Neuaufstellungen mit den Zielen des
Entwicklungskonzeptes abgestimmt werden. Vorteile kdnnen hierbei in der Bindung an ein
konkretes Vorhaben und der zeitlichen Befristung fiir die Realisierung bei entsprechender
Verfahrenswahl liegen. Laufende Bebauungsplanverfahren sollten auf die Ziele des ISEKs
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Uberpruft und ggf. angepasst werden. In der Beschlussvorlage zum Bebauungsplan sollte der Punkt
,Ubereinstimmung mit den Zielen des ISEK“ regelhaft mit abgepriift werden.

7.1.4 Aufstellung eines Gestaltungsleitfadens

Ein sinnvolles Instrument, um durch die Stadt Einfluss auf das Erscheinungsbild zu nehmen, stellt
ein Gestaltungsleitfaden dar. Er bietet als informelles Instrument genligend Spielrdume, um auf die
Anforderungen und Rahmenbedingungen von Einzelvorhaben einzugehen. Ein Leitfaden weist
damit in der Praxis Vorteile gegenliber den oft zu starren und schnell veraltenden Regelungen
einer Gestaltungssatzung oder auch gestalterischen Festsetzungen in B-Planen auf. Zudem wird
eine Satzung haufig als blrgerfern und gangelnd empfunden.

Fir die Beratung und Abstimmung mit den Vorhabentrdger*innen / Grundeigentiimer*innen bzw.
den beauftragten Architekten bietet ein Gestaltungsleitfaden eine gute Grundlage, um eine
ansprechende zukunftsgerichtete Gestaltung zu erzielen. Eine Gestaltungsleitfaden stellt somit
eine sinnvolle Erganzung zum Rahmenplan dar.

Der Kernbereich eines solchen Gestaltungsleitfadens sollte aufgrund der zentralen Lage
insbesondere den Bereich der Innenstadt, die Neumlinsterstra3e und die WaldstraBe umfassen.
Der Leitfaden kann vor oder nach Konkretisierung der stadtebaulichen Schliisselprojekte
erarbeitet werden.

7.1.5 Forderung

Mit dem vorliegenden Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept und den darin
beschriebenen MalBnahmen wurden Projekte definiert, die durch finanzielle Mittel des Bundes und
des Landes Schleswig-Holstein unterstiitzt werden konnen. Hierbei sei auch auf die
Stadtebauférderung des Landes Schleswig-Holstein verwiesen. Dazu stehen mehrere
Programmkomponenten der Stidtebauférderung zur Diskussion, die fiir Teilbereiche der Stadt
angewendet werden kdnnten, flir Wahlstedt sind das insbesondere:

Programm ,Lebendige Zentren“

Fir den erweiterten Innenstadt-Bereich (inkl. Grundstlicke nérdlich der NeumiinsterstraRe und
sidlich der WaldstraBe, Grundstiicke westlich OstlandstraRe und Teilbereich Segeberger
StraBe (ca. bis Einmiindung Kirchsteig) ist die Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm
,Lebendige Zentren“ zu priifen. In diesem Bereich wurden erhebliche funktionale und bauliche
Missstande festgestellt. Ziel ist eine deutliche Aufwertung und Belebung durch eine
Entwicklung zu einem vielfaltigen Standort fiir Arbeiten, Wohnen, Einzelhandel/Gastronomie
und Kultur.

Programm ,Sozialer Zusammenhalt*

FiGr den Schul-, Sport und Bildungsstandort nordlich der NeumliinsterstraBe sowie fir die
Wohnquartiere beidseits der Kronsheider Straf3e ist die Aufnahme in das Programm ,Sozialer
Zusammenhalt® zu prifen. In diesem Bereich besteht aufgrund der Bevolkerungs-
zusammensetzung bzw. der wirtschaftlichen Situation der Bevolkerung erheblicher
Aufwertungsbedarf des gebauten und sozialen Umfelds. Die Wohn- und Lebensqualitat soll
erhoht und die Teilhabe und Integration aller Bevélkerungsgruppen gestarkt werden.
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Ein besonderer Baustein ist hier die Entwicklung des Schul- und Sportareals zu einem Campus
mit Bildungs-, Beratungs- und Freizeitangeboten, die sich an alle Bevolkerungsgruppen richten.

Eine Klarung der Moglichkeiten insbesondere auch der zeitlichen Herausforderungen und
Anspriiche mit dem Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport Schleswig-Holstein,
Referat Stadtebauférderung ist sinnvoll. Fordervoraussetzung ist die Erstellung von jeweils mit
dem MIKWS abzustimmenden Vorbereitenden Untersuchungen und Integrierten Entwicklungs-
konzepten fir die entsprechenden, im Detail noch festzulegenden, Untersuchungs-bereiche.

Bei den einzelnen aufgeflihrten MaBnahmen werden z.T. Hinweise auf passende Forder-
programme gegeben. Weitere mogliche, unterstiitzende Wege fiir die Umsetzung der
Malnahmen sind zum gegebenen Zeitpunkt zu priifen.

Mit dem Beschluss des ISEKs in der Stadtvertretung und der friihzeitigen Bericksichtigung
absehbarer Eigenanteile im kommunalen Haushalt hat die Stadt Wahlstedt die Weichen gestellt.
Die einzelnen MaBnahmen und Projekte werden, wenn sie die Umsetzungsreife erlangt haben,
jeweils in den zustandigen politischen Gremien beschlossen.

Bei den in den Steckbriefen dargestellten Forderprogrammen handelt es sich um eine Auswahl. An
dieser Stelle kann nur eine komprimierte Darstellung erfolgen, die weder vollstindig noch
vollumfanglich abgebildet werden kann. Zudem handelt es sich nur um eine Momentaufnahme:
Die Forderlandschaft verandert sich stetig, manche Programme werden nicht weitergefiihrt,
andere neu aufgelegt.

Bei Interesse zu den einzelnen Férderprogrammen gilt es friihzeitig Abstimmungsgesprache mit
den potenziellen Fordermittelgebern zu fihren. Wichtig ist, dass die zu férdernde MalRnahme vor
Erteilung des Zuwendungsbescheids noch nicht begonnen wurde.

7.2 Verstetigung des Prozesses

Um die zahlreichen MaBhahmen umsetzen zu kdnnen, muss die Zusammenarbeit und vor allem
die Kommunikation und Kooperation zwischen offentlichen und privaten Akteur*innen,
Institutionen, Blirger*innen und Investor*innen verstarkt, organisiert und koordiniert werden.

Die Verstetigung des mit dem Entwicklungskonzept begonnenen Kommunikationsprozesses
bildet eine wichtige Grundlage fiir die Aktivierung von privatem und offentlichem Engagement
und fordert die Identifikation mit den MaBnahmen und Planungszielen. Einige MaBnahmen sollen
genutzt werden, Impulse und weitere Entwicklungen wie auch private Investitionen anzustof3en.

7.2.1 Projektkommunikation und Offentlichkeitsarbeit

Zur dauerhaften Aktivierung und Einbindung der Biirgerschaft ist es von besonderer Bedeutung,
den weiteren Prozess transparent und offen zu gestalten. Wichtige Bausteine hierzu sind die
kontinuierliche Information und Offentlichkeitsarbeit sowie die Durchfiihrung von kooperativen
Entscheidungsfindungsprozessen, z.B. in Form von Beteiligungsangeboten und Wettbewerbs-
verfahren mit Offentlichkeitsveranstaltungen.
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7.2.2 Multiplikatorengruppe

Die den ISEK-Prozess begleitende Lenkungsgruppe (Verwaltung, wesentliche Fraktions-
Vertreter*innen) soll weitergefiihrt werden. Die informellen Sitzungen sollen in einem
regelmaBigen Abstand stattfinden, um erforderliche Entscheidungen Uber zu férdernde und zu
finanzierende Projekte vorzubereiten.

Die Lenkungsgruppe Uberpriift dariiber hinaus regelmaRig den MaRnahmenplan und schlagt ggf.
notwendige Aktualisierungen hinsichtlich Umsetzungszeitrdaumen sowie Kosten- und
Finanzierungsplanung vor.

Sie ist als Multiplikator dafir verantwortlich, die Ergebnisse der Lenkungsgruppenarbeit in die
Fraktionen zu tragen, parteilibergreifend im Sinne des Gesamtkonzeptes Konsens und
Transparenz herzustellen und die Beschliisse der Stadtvertretung mit vorzubereiten.

7.2.3 Evaluierung und Monitoring des Prozesses

Es wird empfohlen, in regelmaBigen Abstinden die Ziele sowie den Umsetzungsstand der
MaRBnahmen zu (berpriifen. Erreichte Fortschritte kénnen so dokumentiert, (berholte
MalRnahmen modifiziert und noch nicht erreichte Ziele tGberprift werden.

Die Evaluierung sowie das Monitoring sind unabdingbare Bestandteile des Umsetzungsprozesses.
Der Grad der Zielerreichung muss sowohl auf Prozess- als auch auf Projektebene Uberprift
werden. In regelmaBigen noch festzusetzenden Abstanden sollten die Zielsetzungen des Prozesses
mit dem Entwicklungsstand der umgesetzten Projekte abgeglichen und den sich ggf.
zwischenzeitlich neu entwickelten Anforderungen an eine Stadtentwicklung Gberpriift und ggf.
angepasst werden.

Es wird aus diesem Grund empfohlen, ein Monitoringsystem in Wahlstedt zu entwickeln und zu
etablieren. Ein funktionierendes Monitoringsystem fungiert als Frihwarnsystem, da
Veranderungsprozesse erfasst werden, auf die die Stadt dann zeitnah reagieren kann.

Zudem bietet der Monitoringprozess eine Erfolgskontrolle, die aufzeigt, ob die im Rahmen des
ISEK vorgeschlagenen MaBnahmen zur Zielerreichung gefiihrt haben. Hierfliir werden
ausgewadhlten Themenfeldern zugeordnete Indikatoren definiert und in regelmaBigen Abstanden
aufgenommen. Um die Datenmengen auf ein sinnvolles Mal3 zu begrenzen, ist eine Beschrankung
z.B. auf die in der nachfolgenden Tabelle genannten Indikatoren notwendig, da diese bei der
Beurteilung der Zielerreichung des ISEK als wichtig erachtet werden. Im Laufe des
Monitoringprozesses konnen selbstverstindlich weitere Indikatoren definiert und hinzu-
genommen werden.

Die Daten fiir das Integrierte Stadtentwicklungskonzept wurden im Jahr 2021 erhoben. Im Jahr
2023 ist das Integrierte Stadtentwicklungskonzept fertiggestellt geworden. Da einige der
vorgeschlagenen Malnahmen eine bestimmte Vorlauf- und Realisierungszeit bendétigen, wird
empfohlen, den ersten Monitoringbericht im ersten Quartal 2025 durchzufiihren. Danach sollte
die Uberpriifung der Indikatoren und Kennzahlen sowie die Evaluation der Manahmen und
Zielerreichungseffekte in regelmaBigen Zeitabstinden von 1-2 Jahren stattfinden und in
Zwischenberichten dokumentiert werden.
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Damit das Monitoring zielflihrend durchgefiihrt werden kann, ist es sinnvoll, diese Aufgabe von
einer zentralen Stelle in der Stadtverwaltung koordinieren zu lassen. Der Monitoringbericht soll
der Politik als Informations- und Entscheidungsgrundlage flir den Beschluss weiterer MaRnahmen
dienen. Das Monitoring kann groBtenteils von der Verwaltung, aber auch von der Multiplikatoren-

gruppe Ubernommen werden.

Die folgende Tabelle beinhaltet Vorschlage fiir Indikatoren. Unter Berlicksichtigung der

technischen, personellen und finanziellen Méglichkeiten sind diese noch zu konkretisieren.

Ladestationen, Radstationen,
Car-/BikeSharing-Angebote
etc.)

Handlungsfeld Indikatoren Datenquelle
Stadtentwicklung und Ortsbild
Innenentwicklung . Bauflachenkataster,
Bauflachen .
Baugenehmigung
Verbesserung der | Anzahl modernisierter Zahlungen
Gebaudesubstanz Gebaude
Beseitigung von Leerstanden, | Anzahl der Nachnutzungen Stadt Wabhlstedt,
Baullicken und untergenutzten Stadtmanagement
Flachen
Verkehr und Mobilitat
Starkung des Radverkehrs Anzahl der Radfahrer*innen Zahlungen
Starkung des Fu3gangerverkehrs | Umgesetzte Mal3nahmen Stadt Wabhlstedt
(Aufwertung Gehwege,
Querungshilfen etc.)
Passantenfrequenz Zahlungen
Verbesserung der Infrastruktur Art / Anzahl der Anlagen (E- | Stadt Wahlstedt

Verbesserung des OPNV

Anzahl der Nutzer*innen

Taktfrequenz, Verbesserung
der Infrastruktur
(Aufwertung Haltestellen,
digitale Infosysteme etc.)

Zahlungen, Befragungen
Autokraft

Wohnungsleerstand

Schaffung von Barrierefreiheit Zufriedenheit Befragungen
mobilitatseingeschrankter
Personen Stadt Wahlstedt
Umgesetzte MalBnahmen
Nutzungsstrukturen
Wohnen Baufertigstellungen nach Bauamt Stadt Wahlstedt,
(Wohnungsmix, Gebaudeart (MFH / EDH) Statistikamt Nord
Wohnungsnachfrage, Bezahlbares Wohnungsbestand nach Bauamt Stadt Wabhlstedt,
Wohnen)= Gebzudeart (MFH / EDH) Statistikamt Nord
Bauamt Stadt Wahlstedt,

Wohnungsunternehmen,
Stadtwerke

Gebundene
Sozialmietwohnungen

Bauamt Stadt Wahlstedt

Architektur + Stadtplanung, Hamburg | Mai 2023

- 124 -



Stadt Wahlstedt

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Verkaufsflache Innenstadt

Gewerbe Arbeitslosenquoten Bundesagentur fiir Arbeit
Anzahl der Ein- und Statistikamt Nord - Statistische
Auspendler Berichte
Beschaftige am Arbeitsort Statistikamt Nord - Statistische
und Wohnort Berichte
Freie Gewerbeflachen Stadt Wahlstedt, WKS

Innenstadt Einzelhandelsentwicklungskonzept,

Stadtmarketing

Bezug auf Kultur und Freizeit

/ Events

Anzahl Passant*innen Zahlungen
Umsatze der Betriebe in der Befragungen
Innenstadt
Anzahl und Art der Betriebe Stadt Wahlstedt
Zahlungen / Befragungen

Anzahl der Leerstiande im Stadt Wahlstedt
Jahresvergleich Z3hlungen
Anzahl der gastronomischen | Zdhlungen
Einrichtungen Befragungen

Soziales und Kommunikation

Kinderbetreuung Apzahl der ) Stadt Wahlstedt
Kindertagesstatten

Kinderbetreuung Anzahl der Anmeldungen Stadt Wahlstedt

2Hlidurg Anz?hl dh Stadt Wahlstedt
Schiileranmeldungen

Bildung Besucherzahlen VHS,
Stadtbibliothek, Stadt Wahlstedt
Heimatmuseum

Bildung Angebot und Nachfrage im Stadt Wabhlstedt
Bereich Erwachsenenbildung
/ Beratungsangebote

Starkung der Nutzungsvielfalt in | Anzahl und Art der Betriebe Stadt Wahlstedt

Zahlungen / Befragungen

Natur und Freiraum

Gebauden

modernisierter Gebdude

Art der Heizungen und
Warmwasserbereitung
(Stuck)

Schaffung / Erhéhung | Anzahl Besucher*innen Zahlung vor Ort

Aufenthaltsqualitdt Innenstadt Anzahl Méblierung Stadt Wahlstedt
Flache AuRengastronomie

Aufwertung / Umgestaltung Umgestaltete Flachen in gm Stadt Wahlstedt
Nutzungsveranderungen
Aktualisierung Stadt Wahlstedt
Landschaftsplan

Schaffung von Verbindungen Anzahl Nutzer*innen Zahlung

Energie, Klima- und Umweltschutz

Energetische Modernisierung von | Anzahl energetisch Stadt Wahlstedt

Eigentlimerbefragung
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Erneuerbare Energien Anzahl der Gebdude mit Stadt Wabhlstedt,
Photovoltaikanlagen Eigentlimerbefragung
Art und Anzahl / Flache: Stadt Wahlstedt, Stadtwerke

Anlagen fiir Wind- und
Sonnenenergieerzeugung;

Geothermie

Modernisierung der Beleuchtung | Art und Anzahl der Stadt Wahlstedt
Leuchtkdrper, Stadtwerke
Energieverbrauch in KW

Entsiegelung, Begriinung Anzahl Neupflanzungen Stadt Wahlstedt
Entsiegelte Flachen in gm

Immissionsschutz MaBnahmen zur Stadt Wahlstedt
Belastungsreduzierung von Messungen
Emissionen/Immissionen

Klimaschutzkonzept Fortschreibung, Evaluation, Stadt Wabhlstedt, Klimamanager
Monitoring

Klimaschutzkonzept

8 Resilimee

Das ISEK bildet die Grundlage fiir eine nachhaltige zukunftsorientierte Stadtentwicklung der Stadt
Wahlstedt und wird so den Herausforderungen der verdnderten Rahmenbedingungen in Zeiten
des Klimawandels und der soziodemografischen Veranderungen gerecht. Es schafft die Grundlage
zur langfristigen und koordinierten Belebung und Aufwertung unter anderem der Ortsmitte im
Sinne der durch den Rahmenplan naher zu definierenden Ziele, trifft Aussagen zu wohnbaulicher
und gewerblicher sowie sozialrdumlicher Entwicklung sowie zur Griinflichenentwicklung und zu
zukiinftigen verkehrlichen MaBnahmen im Rahmen der Verkehrswende in Wahlstedt.

Die Aspekte in Bezug auf Umwelt-, Energie- und KlimaschutzmaRnahmen sind sowohl als
Querschnittsthema in allen Handlungsfeldern beriicksichtigt als auch durch eigene MafRnahmen
unterlegt.

Durch die modulare Aufstellung kbnnen je nach Bedarf unterschiedliche MalBnahmen vorgezogen
und ggf. umgesetzt und so flexibel auf neue Anforderungen reagiert werden.

Wesentliches Element des ISEK-Prozesses war die friihzeitige und intensive Beteiligung der
Burger*innen der Stadt Wahlstedt sowie der Institutionen und der Politik, um die Akzeptanz der
Ergebnisse zu sichern und eine Bindung an Wahlstedt als Wohn- und Arbeitsort zu steigern.

Hamburg, den 17. Mai 2023

Architektur + Stadtplanung, Hamburg
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