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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Wahistedt

1.0 Grundiagen
1.1 Lage im Raum / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt westlich des Stadizentrums von Wabhistedt. Es wird wie foligt
begrenzi:

— Im Norden durch die NeuminsterstraBe,

— im Osten, Stden und Westen durch die Mehrfamilien- und Reihenhausbebauung
zwischen OstlandstraBe und NeuminsterstraBe sowie nordwestlich des Danziger
Weges.

Im einzelnen kdnnen die genauen Grenzen des Geltungsbereiches der Planzeich-
nung im Maf3stab 1:1000 entnommen werden.

1.2 Bestehende Rechtsverhéalinisse

Fir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 (BP 12/4) gilt fiir den nordlichen
Geltungsbereich die WR-Darstellung der 6. Flachennutzungsplandnderung vom
29.8.1977 (Az.: IV810a - 512.111-60.92) und fir den sidlichen Bereich die WR-
Darstellung der 11. Flachennutzungsplanadnderung der Stadt Wahlstedt vom
12 01 1979 (Az lV810a 512 111 60 92)

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 12 wurde 1979 verbindlich. Er enthélt ebenfalls
eine WR-Festsetzung fiir den gesamten Planbereich der 4. Anderung sowie Bau-
feldanordnungen, Verkehrsflachen- und sonstige Festsetzungen, die den aktuellen
Planungsvorstellungen der Stadt Wabhlstedt nicht entsprechen. Fir die ostlich an-
grenzenden Planungsziele wurde der B-Plan Nr. 12 bereits durch die 3. und 5. Ande-
rung Uberplant. Die 4. Anderung beriicksichtigt deshalb die Planungsziele dieser bei-
den angrenzenden B-Planverfahren, wobei sie insbesondere dazu beitragen soll,
daf3 der B-Plan 12/3 Rechtskraft erlangen kann.

Bei Erlangung der Rechtskraft des BP 12/4 werden die Festsetzungen innerhalb des
entsprechenden Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 12 unwirk-
sam.

Auf die weiteren bisherigen B-Plandnderungsverfahren zum B-Plan 12 wird in dieser
Begrindung nicht eingegangen, da sie die Planungsziele des BP 12/4 nicht berlh-
ren.

Das Biro Landschaftsplanung Hess/Jacob erarbeitete den Landschaftsplan fir die
Stadt Wabhlstedt. Der Plan ist inzwischen festgestellt worden. Der L-Plan enthalt eine
Sukzessionsflachendarstellung mit Knickréandern an der Ostgrenze bzw. Knickresten
an der Westgrenze des Geltungsbereiches. AuBerdem ist eine Baumgruppe an der
Westgrenze sowie GroBgriinbestand an der NeumUnsterstraf3e dargestelit (s hierzu
auch Pki. 2.4).
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Wahistedt

1.3 Grund zur Aufstellung der Plandnderung

Vorrangiges Ziel dieses B-Plananderungsverfahrens ist es, die Baullcke im zen-
trumnahen Stadtbereich stédtebaulich geordnet zu schlieBen. AuBerdem sollen da-
bei die baurechtlichen Grundlagen zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der
Bevodlkerung geschaffen werden.

Im Zusammenhang mit der ErschlieBungsplanung ist beabsichtigt, eine &ffentlich
befahrbare StraBenverbindung zwischen Danziger Weg und der mittleren Steliplatz-
anlage des &stlich angrenzenden BP 12/3 festzusetzen, um das Verfahren zur 3.
Anderung des BP 12 abschlieBen zu kdnnen.

1.4 Rechisgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBLI S. 2253) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.12.1996
(BGBI. S. 2049);

c¢) Die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes (InvWoBauG) vom 22.04.1993, verkindet am 28.04.1993 im
BGBIL. Teil I, Nr. 16 S. 466; :

d) Die Landesbauordnung fir das Land Schleswig - Holstein (LBO) in der Fassung
vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Schl. -H. S. 321);

e) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.Teil I Nr. 3 S. 58 vom 22.01.1991).

1.5 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient eine Ablichtung der amtlichen Planunterlage des Kataster-
amtes Bad Segeberg im M. 1: 1000 sowie die Knick- und Baumbestandseinmessung
des offentlich bestellten Vermessungsingenieurs C. de Vries.

Hohenlinien sind nicht dargestelit, da keine nennenswerten Gelandebewegungen im
Plangebiet vorhanden sind.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Wahistedt

1.6 Altlastenabschéatzung

Im Rahmen des Programms zur Beherrschung der Altlasten in Schleswig-Holstein
wurde vom Kreis Segeberg eine Alistandortliste erstellt. In diese Liste (Fassung: Ja-
nuar 1998) wurden alle an- und abgemeldeten Betriebe der Gewerbekarteien aufge-
nommen, die aufgrund ihrer angegebenen Branche mit umweltgefahrdenden Stoffen
umgehen konnten (Altstandortverdachisfiachen), wobei sich daraus noch keine Hin-
weise auf wirklich vorhandene Verunreinigungen der Grundstlcksflachen ergeben.

innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des BP 12 sind in der Liste keine
JAltstandortverdachtsflachen® angegeben.

Dartberhinaus fihrte das Stadtbauamt Wahlstedt eine Geféhrdungsabschatzung
anhand der Bauakten mit folgendem Ergebnis durch:

Zur Bebauung vor 1949 befinden sich keine Unterlagen in den Akten. Im Jahre 1949
wurde im B-Plangebiet eine Gefliigelzuchtanlage (zwei Huhnerh&user) errichtet, die
1959 und 1960 um zwei Gefligelstalle erweitert wurde. Nach dem Eigentumswech-
sel 1973 sind samtliche Betriebs- und Wohngebaude entfernt worden, so daf3 das
Plangebiet seitdem brach liegt.

Aus den Akten geht nicht hervor, wann der Gefligelzuchtbetrieb eingestellt wurde.
Dies wird bei der BetriebsgréBe und der Art und Weise der damals Ublichen Gefl(-
gelhaltung als unerheblich eingeschétzi. Insbesondere ist im Zusammenhang mit der
geschilderten Betriebsform nicht zu erwarten, daf3 Immissionsbelastungen oder Ver-
unreinigungen durch den Betrieb verursacht wurden, die zu Alilasten flhren kénnten.

Da diese Gefahrdungsabschatzung keine Anhalispunkie fir etwaige Altlasten erge-
ben hat und da keine sonstigen Hinweise auf Altlasten bei der Stadt Wahlstedt vor-
liegen, wird davon ausgegangen, daf3 das B-Plangebiet insgesamt ,altlastenfrei” ist.

Weitere Altlastenuntersuchungen sowie ,Altlastenkennzeichnungen® sind somit im B-
Plangebiet nicht erforderlich.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Wahistedt

2.0 Begrundung zu den Planinhalten
2.1 ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt fir Kraftfahrzeuge Gber den sid-
westlich in das Plangebiet einmindenden Danziger Weg, der Uber die Kronsheider
StraBe zur NeumlinstersiraBe (K 102) fihrt. Im weiteren Verlauf der K 102 kann in
dstlicher Richtung das Stadizentrum nebst Rathaus sowie weiterflihrend Bad Sege-
berg oder Uber die B 205 Neumunster und Gber die B 404 Kiel erreicht werden.

Das neue Baugebiet selbst wird im wesentlichen durch eine verkehrsberuhigte Ring-
straf3e (angestrebt wird Schrittgeschwindigkeit) erschlossen. Zur Minimierung der
Oberflachenversiegelung werden geringe ErschlieBungsradien (Fahrbahnbreite =
5,50 m, s. Schnitte A und B) festgesetzt. Die geplante Verlangerung des Danziger
Weges soll niveaugleich zur ErschlieBung der neuen Wohngebiete sowie der mittle-
ren Stellplatzanlage des 6stlich angrenzenden BP 12/3 ausgebaut werden.

Erganzend zur RingstraBe ist ein ostwestlich verlaufender, gradliniger, dffentlicher
FuBweg festgesetzt, der den Danziger Weg mit den offentlichen Wegen/ verkehrsbe-
ruhigten StraBen des BP 12/3 (Richtungen: Ostlandstrale + Neumdinsterstr./ Stadt-
zentrum) verbindet.

Die erforderlichen privaten Stellplatze fir die neuen Wohngebiete werden entspre-
chend den Richtzahlen des Stellplatzerlasses vom 16.08.1995 aus stadiebaulichen
Grinden in mehreren Bereichen des Plangebietes festgesetzt.

Fir das Aligemeine Wohngebiet (Mehrfamilienwohngebaude mit ca. 35 WE) ist eine
Stellplatzanlage festgesetzt, die iber eine etwa 20 m lange Aufweitung der dstlich
angrenzenden verkehrsberuhigten &ffentlichen StraBenflache (s. hierzu BP 12/3) -
mit Anbindung an die Neumlnsterstraf3e - erschlossen wird. Aus stadirGumlichen
Grinden ist hier die vorhandene Baumgruppe in die Detailplanung der Stellplatzan-
lagen einzubeziehen (s. auch Pkt 2.4 Grunordnung).

Far die im WR ' und WR 2 vorgesehenen Reihenhausanlagen erfolgt eine grund-
stlicksweise Festsetzung von Stellplatzen/ Carportflachen, wobei diese Anlagen aus
stadiebaulichen Griinden in direkter Nahe zur Planstraf3e und im stdlichen Planstra-
Benring im Zusammenhang mit der Errichtung von Nebenanlagen zusammengefal3t
angeordnet werden (s. Teil B -Text Nr. 4.0).

AuBerdem sind alle Stellplatzanlagen einzugriinen und wasser- und luftdurchléssig
anzulegen (s. Teil B -Text Nr. 4. 0 und 6.0 sowie Pkt 2.4 Grinordnung).

Der erforderliche offentliche Parkplatzbedarf fir die neuen Wohngebiete wird ent-
sprechend den Richtzahlen des Stellplatzerlasses vom 16.08.1995 im Zusammen-
hang mit der geplanten Mehrfamilienwohnhausanlage im nérdlichen Bereich der ge-
planten Ringstraf3e fesigesetzt.

Neben den Anlagen, die fir die Neuplanung erforderlich sind, enthalt der BP 12/4 im
stidwestlichen Bereich eine Festsetzung flr eine Garagenanlage, die die Uberplante
vorhandene Anlage (RingstraBenfihrung) ersetzt und die enisprechenden Festset-
zungen des Ursprungsplanes aktualisiert.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Wahlstedt

Ferner ist zum Ausgleich fir das 2. entfallende Garagengebaude sowie dem dar-
Gberhinausgehenden Bedarf fir die auBerhalb des Plangebiets liegenden vorhande-
nen Wohngebaudeanlagen im nordwestlichen Bereich der geplanten RingstraBBe ei-
ne doppelhiftige Stellplatzanlage festgesetzt, auf der geméafB Teil B -Text Nr. 4.0
ausnahmsweise Carports errichtet werden kénnen. Stadtebauliches Ziel ist es hier,
daB dieser Bereich nicht durch zu ,massiv wirkende®, ,verschlagahnliche”
,eingestreut wirkende” Carportaniagen im Sinne des § 14 LBO verunstaltet wird.
Sollte sich die Notwendigkeit flir die Errichtung von Carports herausstellen, so wird
eine einheitliche Materialwahl, méglichst als Gesamtanlage fir alle Platze -ohne
Seitenverkleidungen- empfohlen.

2.2 Bebauungskonzept

Vorrangiges Ziel dieses B-Plandnderungsverfahrens ist es, die Baullicke im zen-
trumnahen Stadtbereich stadtebaulich geordnet zu schiieBen. Die noch erkennbaren
Fundamentplatten und das baufallige Garagengebaude (s. Anlage 2, Foto 5 und 33)
zeugen vor Ort von der ehemals im Plangebiet vorhandenen Bebauung (s. hierzu
Pkt. 1.6 Altlastenabschéatzung). Zur Zeit befindet sich deshalb im Plangebiet eine
LStadtbrache” (zur Grinsituation s. Pkt. 2.4).

Das Neubaugebiet des BP 12/4 orientiert sich in Art und Maf der Nutzung an der
nordlich und sldlich angrenzenden vorhandenen Bebauung (s. Anlage 2, Foto 10
und 36).

Der nérdliche Teil des neuen Baugebietes ergéanzt die Ostlich angrenzende Mehrfa-
milienhausbebauung an der NeuminsterstraBBe, wobei die vordere Bauflucht einen
stadtraumlichen Ubergang zwischen der westlich angrenzenden Bauflucht der
Mischgebietsbebauung und der dstlichen zurlckliegenden Bauflucht bilden soll.

Der stdliche Neubauteil WR ' und WR ? ergénzt die angrenzende Reihenhausbe-
bauung und schafft durch seine abtreppende Geschossigkeit den rdumlichen Uber-
gang von der stédtischen Verdichtung entlang der Neuminster StraBe zur ,offenen
durchgrinten Stadt”, insbesondere zur neuen Reihenhausbebauung an der Ostland-
stral3e.

Zur Beruhigung der Wohnsituation werden die PlanstraBen verkehrsberuhigt festge-
setzt, wobei die platzartige StraBenaufweitung nicht nur als Schutzfunktion flr den
vorhandenen Spitzahorn geplant wurde, sondern auch zur tatséchlichen Verkehrsbe-
ruhigung und Gestaltung (Torsituation) beitragen soll.

Ferner wird ein ostwestlich verlaufender, gradiiniger, offentlicher FuBweg festgesetzt,
der den Danziger Weg mit den 6ffentlichen Wegen/ verkehrsberuhigten Straf3en des
BP 12/3 verbindet.

Zur Gestaltung und Begriinung der Wohngebiete sollen im Gbrigen die Bauman-
pflanzbindungen entlang der StraBenverkehrsflachen beitragen (s. hierzu Teil B -
Text Nr. 5.1). Um auch bei den kleinen Reihenhausgrundstiicken einen durchgrin-
ten Gartencharakter erzielen zu kénnen, wird der Umfang und der Ort zur Errichtung
von Nebenanlagen eingeschrankt {s. Teil B -Text Nr.4.0). AuBerdem sind zu diesem
Zweck die Grundstiicke garinerisch zu gestalten und maoglichst ,grlin® einzufrieden
(s. Teil B -Text Nr. 7.3).
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Wahlstedt

2.3 Art und Maf der Nutzung

Das Neubaugebiet des BP 12/4 orientiert sich in Art und MaB3 der Nutzung an der
nordlich und stdlich angrenzenden vorhandenen Bebauung sowie den aktuellen
Planungszielen der 3. und 5. Anderung des BP 12. Art und MaB der festzusetzenden
Nutzung werden dementsprechend an der Neumuinsterstr. als ,allgemeines Wohn-
gebiet” mit Il Voligeschossen sowie im siidlichen Bereich als reine Wohngebiete,
abtreppend, mit Il bzw. | Vollgeschossen festgesetzi.

Da auf den Bauflachen des BP 12/4 in erster Linie gewohnt werden soll (Deckung
des dringenden Wohnbedarfs der Stadt), erfolgt tGber Teil B -Text Nr. 1.1 und 1.2
eine Einschrankung der gemafl Baunutzungsverordnung zuldssigen Nutzungen, oh-
ne die ortstypischen stadtischen Nutzungen an der NeumUnstersiraB3e (z. B. L&den)
in diesem WA-Gebiet einzuschranken.

Ausgehend vom MaB der Nutzung in der Nachbarschaft wird fir die geplante Mehr-
familienhausbebauung im WA eine Grundflachenzahl von 0,5 und fir die WR-
Gebiete eine Grundflachenzahi von 0,4 fir die Reihenhausaniagen festgesetzt.

Ergénzend dazu erfolgen baugestalterische Festsetzungen (s. Teil - B Text Nr. 7.1-
7.3), die zur Wahrung des Ortsbildes sowie der Einbindung in den angrenzenden
Gebietscharakter beitragen sollen.

2.4 Grinordnung

Eines der Planungsziele der 4. Anderung des BP 12 war es, den vorhandenen
Knick- und Geholzbestand weitgehend in die Neuplanung mit einzubeziehen und
diesen Bestand réaumlich wirksam durch Neupflanzungen zu ergénzen. Es erfolgte
deshalb im Rahmen der Bestandsaufnahme (Ortsbegehungen und der Knick- und
Baumbestandseinmessung des offentlich bestellten Vermessungsingenieurs C. de
Vries) die Erfassung des vorhandenen Gehdizbestandes sowie eine Bewertung
durch eine Landschaftspflegerin (s. Anlage 1).

Die Anordnung der PlanstraBen wurde im nachsten Schritt so vorgenommen, daf3
die groBkronigen Laubb&dume erhalten werden kdnnen. Insbesondere wird der Ahorn
mit dem Kronendurchmesser von 11m als Gestaltungselement der platzartigen Auf-
weitung der PlanstraBe genutzt (s. Pkt. 2.1 ErschlieBung). AuBBerdem soll die Ge-
holzgruppe an der NeuminsterstraBe durch gérinerisches ,Freistellen” in die Ge-
staltung und Raumbildung der dort geplanten Stellplatzanlage mit einbezogen wer-
den.

Die vorhandenen Eichen- und WeiBdornknicks befinden sich in unterschiedlicher
Qualitat und stehen gemaB § 15b LNatSchG unter Schutz. Die wertvollen Besténde
wurden eingemessen (s. Anlage 3, Knick- und Baumbestandseinmessung des of-
fentlich bestellten Vermessungsingenieurs C. de Vries) und werden Uber Erhal-
tungsbindungen planungsrechtlich - als Gestaltungselement/ Abgrenzung zu den
angrenzenden Weg- bzw. Verkehrsflachen - geschiitzt (s. hierzu auch die Festset-
zungen des BP 12/3). Die ,ausgedlnnten Knick-Bestande” im nordwestlichen Rand-
bereich des Plangebiets sollen tiber Anpflanzbindungen (s. Teil - B Text Nr. 5.2) mit
heimischen und standortgerechten Knickgehdlzen - méglichst bei Verwendung der
vorhandenen Arten - erganzt werden.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Wahistedt

Die vorhandenen Laubbaume sollen darlberhinaus durch Neupflanzungen an den
PlanstrafBen in der festgesetzien Mindestqualitat (s. Teil - B Text Nr. 5.1) ergénzt
werden.

Ferner werden zur Minimierung der Bodenversiegelung geméaf Teil - B Text Nr. 6.0
Festsetzungen getroffen.

Auf der Grundlage des Runderlasses des Innenministers und der Ministerin fir Natur
und Umwelt - IV810 - 510.335/X1 350- 5120 vom 8.11.1994 wurde geprift, ob Gber
die 4. Anderung des BP 12 ein ,Eingriff in Natur und Umwelt erfolgen wird.

Hierzu wurde der Umfang der Bodenversiegelung der Ursprungsplanung des BP 12
mit dem Umfang der Neuplanung der 4. Anderung verglichen. Bezogen auf die GRZ
- erfolgt zwar eine Erhéhung von urspringlich 0,3 auf 0,4 bzw. 0,5 die aber beim Ver-
gleich der geplanten Baukodrper, Straf3en-, Wege- und Stellplatz/Carportflachen un-
erheblich ist.

AuBerdem erfolgte ein Gehdlzvergleich der Neu- (BP 12/4) und Altplanung (BP 12 -
Ursprungsplan). Dabei fallt auf, daf3 der GroBbaumbestand weitgehender im BP 12/4
als im Ursprungsplan beriicksichtigt wurde, so dafd der BP 12/4 einen ,Eingriff* im
Sinne der 0.g. Richtlinie nicht verursacht.

Auf eine differenzierte Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung kann deshalb hier verzichtet
werden.
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Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Wahistedt

3.0 Versorgung
3.1 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Stadt Wahistedt wird durch eine stadteigene zenirale Was-
serversorgungsanlage mit Trink- und Brauchwasser durch die Stadiwerke Wahistedt
versorgt. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12/4 wird an die bestehenden Anla-
gen angeschlossen.

3.2 Warmeversorgung - Energiesparpotentiale

Es wird empfohlen alle Einsparpotentiale fiir Prim&renergie, insbesondere durch aus-
reichende Warmedammung bei der Errichtung von Gebauden sowie Nutzung emis-
sionsarmer Brennstoffe und Verfahren zu nutzen. Das Plangebiet wird an das Femn-
heizungsnetz der Stadtwerke Wahlstedt angeschlossen.

3.3 Versorgung mit elekirischer Energie

Die Stadt Wahlstedt wird durch die SCHLESWAG mit elekirischer Energie versorgt.
Sollte fir den Bereich des Bebauungsplanes die Errichtung von Transformatoren
Uber die bestehenden Einrichtungen hinaus erforderlich werden, erfolgt in Abstim-
mung mit dem Versorgungstrager die Festsetzung entsprechender Flachen.

“ Auf die vorhandenen Anlagen der SCHLESWAG AG ist Rucksicht zu nehmen. Ar-
beiten im Bereich derselben sind nur in Absprache mit der Betriebsstelle durchzu-
fihren.

* Der SCHLESWAG AG werden geeignete Stationspléaize fur die Aufstellung von
Transformatoren zur Verfigung gestellt. Uber die Standorte wird eine frihzeitige
Abstimmung herbeigefihrt, und die Stationsplatze werden durch grundbuchamili-
che Eintragung zugunsten des Versorgungstragers gesichert.

* Fur die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die Versorgungsflachen -vorwiegend
Gehsteige- kostenlos, rechtzeitig und mit Planum zur Verfligung zu stellen. Bei
Anpflanzungen ist auf die Leitungen Ricksicht zu nehmen.

3.4 Fernmeldeeinrichtungen
Auf die bestehenden Anlagen der Telekom ist Riicksicht zu nehmen. Bei Verénde-

rungen und Neuverlegungen ist friihstmoglich -ca. 2 Monate vor Baubeginn- mit dem
zustandigen Fernmeldeamt Kontakt aufzunehmen.
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Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Wahistedt

4. Entsorgung
4.1 Beseitigung des Schmutzwassers

Das Plangebiet wird an die bestehende zentrale Klaranlage des Zweckverbandes
Mittelzentrum Bad Segeberg-Wahistedt in Bad Segeberg angeschlossen. Die Sat-
zung Uber die Abwasserbeseitigung des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Sege-
berg - Wahistedt (Abwassersatzung) vom 31. Mé&rz 1993 ist zu beachten. Entspre-
chende Genehmigungen sind bei der unteren Wasserbehdérde einzuholen.

4.2 Behandlung des Oberflachenwassers

Auch die Behandlung des Oberflachenwassers muf3 auf der Grundlage der Abwas-
sersatzung erfolgen. GemaB § 5 der Saizung ist Niederschlagswasser von Dachemn
und Flachen, die nicht von Kraftfahrzeugen befahren werden auf dem Grundstiick
zur Versickerung zu bringen oder kann zur Bewirtschaftung des Grundstlickes be-
nutzt werden, sofern dieses die Bodenverhdltnisse und andere Rechtsvorschriften
zulassen.

Das auf den befestigten StraBBenflachen anfallende Oberflachenwasser wird Gber
das Trennsystem in das ausreichend dimensionierte Vorflutsystem eingeleitet.

Flr die geplanten MaBnahmen sind wasserrechiliche Entscheidungen gemal Para-
graph 35 LWG bzw. 7 WHG einzuholen. Die Richtlinie zur Behandlung von Regen-
wasser ist hierbei zu beachten. Die Genehmigung entsprechender Anlagen ist
ebenfalls bei der unteren Wasserbehdrde des Kreises zu beantragen.

4.3 Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Stadt Wahistedt ist durch die "Freiwillige Feuerwehr" sicher-
gestellt.

Der Ldschwasserbedarf des Baugebietes betragt 96 m%h, bei Bereitstellung des
Loschwassers fir eine Ldschzeit von 2 Stunden (Ermittlungsgrundlage: ErlaB3 des
Innenministers vom 17.01.1979 -1V 350 b - 166.30-).

Die Bereitstellung des Ldschwassers wird durch Aufstellung der notwendigen Anzahl
von Hydranten sichergestellt.

4.4 Abfall- und Wertstoffsammiung

Die Aufgaben der Abfall- und Wertstoffsammiung werden vom Wegezweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg im Plangebiet wahrgenommen.
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Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Wahlstedt

5. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Zur Anlage der Verkehrsflachen sind Flachenankaufe notig, wobei eine gitliche Eini-
gung zwischen Grundstickseigentimern und der Stadt Wahlstedt vorgesehen ist.
Nur wenn dies nicht, oder nur zu nicht tragbaren Bedingungen von der Stadt moglich
ist, werden die entsprechenden MalBBnahmen des Baugesetzbuches (Umlegung ge-
mafn §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung geman §§ 80 ff BauGB, bzw. Enteignung ge-
maf §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

6.0 Uberschligige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fir die vorgesehene MaBnahmen entstehen folgende, Uberschlagig ermittelte Ko-
sten:

a) Ausbau der StraBenverkehrsflachen ca. 450. 000 DM

b) Beleuchtungsanlagen ca. 30.000 DM

Gesamisumme: ca. 480.000 DM

Von der Gesamtsumme des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes tragt die
Stadt Wahlstedt gemaB § 129 Abs. 1 BauGB 10 % .

Die erforderlichen Mittel werden haushaltsmaBig im Rahmen eines ausgeglichenen
Haushaltes bereitgestelit.
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Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Wahistedt

7.0 Immissionsschuiz

Die nordliche Grenze des Geltungsbereiches beinhaltet die Schallquelle der Neu-
minster StrafBe (K 102), die die beabsichtigten Nutzungen der Aufenthaltsrdume des
geplanten Allgemeinen Wohngebietes beeintrachtigen kénnte.

Die im folgenden aufgefGhrten Berechnungen und Aussagen fir den StraB3enlarm
beruhen zum einen auf der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, und zum ande-
ren auf die DTV-Wertkarte des Landesamtes flr StraBenbau und StraBenverkehr
Schleswig-Holstein von 1997 plus der erfahrungsgemaf Gblichen Verkehrssteige-
rung von 30% fUr die nachsten Jahre.

Die aufgefiihrten Daten im Bereich der StraBBenlé&rmprognose sind durch ein compu-
tergestutztes Rechenverfahren ermittelt worden. Um dennoch alle Annahmen Uber
die eingesetzten Variablen transparent zu halien, sind die Berechnungen nachfol-
gend aufgefihrt:

l.Armberechnung gemaf DIN 18005, tags
Bestand K 102 geméaf Datenzentrale Schleswig-Holstein, Méarz 1997

Eingaben

Verkehrstirke 1 542,34 Kiz/h
LKW-Anteil ;11,20 %
Steigung : 0,00%
Oberflache : -0,50
Geschwindigkeit : 50,00 km/h
Kreuzung / Ampel ;1,00
Abstand : 30,00m
Hohendifferenz ;0 3,00m
Ergebnisse

Mitlungspegel 1 67,47 db(A)
Korrektur fiir Geschw. : -4,07 db(A)
Emissionspegel : 63,90 db(A)
Korrektur fir A+H ¢ 0,93 db{A)
Beurteilungspegel : 62,97 db(A)

Larmberechnung gemaf DIN 18005, nachts
Bestand K 102 gemaBl Datenzentrale Schleswig-Holstein, Marz 1997

Eingaben

Verkehrstarke : 72,30 Kfz/h
LKW-Anteil : 6,10%
Steigung : 0,00%
QOberflache : -0,50
Geschwindigkeit ;50,00 km/h
Kreuzung / Ampel ¢ 1,00
Abstand : 30,00m
Hohendifferenz : 300m
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Wahistedt

Ergebnisse

Mitlungspegel : 57,65 db(A)

Korrektur fir Geschw. : -4,89 db(A)

Emissionspegel 1 53,46 db(A)
Korrektur flir A+H 0,93 db(A)

Beurteilungspegel : 52,53 db(A)

Larmprognose 2030, lange, gerade Straf3e (DIN 18005), tags

Eingaben

Verkehrrstéarke 1 705,04 Kiz/h
LKW-Anteil 1 20,00 %
Steigung 0,00 %
Oberflache : -0,50
Geschwindigkeit . 50,00 km/h
Kreuzung / Ampel 1,00
Abstand : 30,00m
Hohendifferenz 3,00 m
Ergebnisse

Mitlungspegel ;70,00 db(A)
Korrektur fir Geschw. : -3,42 db(A)
Emissionspegel : 67,08 db(A)
Korrektur fir A+H 0,93 db(A)
Beurteilungspegel : 66,15 db(A)

Larmprognose 2030, lange, gerade StraBe (DIN 18005), nachts

Eingaben

Verkehrrstarke 1 93,99 Kfz/h
LKW-Anteil 10,00 %
Steigung 0,00 %
Oberflache : -0,50
Geschwindigkeit : 50,00 km/h
Kreuzung / Ampel 1,00
Abstand ;30,00 m
Hohendifferenz 3,00 m
Ergebnisse

Mitlungspegel . 59,63 db(A)
Korrektur fir Geschw. : -4,19 db(A)
Emissionspegel 1 55,94 db(A)
Korrektur fir A+H : 0,93 db(A)
Beurteilungspegel : 55,01 db{A)

Diese Berechnungen kommen zu dem Ergebnis, daB3 die schalltechnischen Orien-
tiertungswerte fir Allg. Wohngebiete (tagsiliber 55 dB (A) und nachts 40 dB(A))
gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 fir die erste Bauflucht Uberschritten werden.

Zur Zeit werden Larmwerte von 63,0 / 52,5 dB Tag/Nacht erreicht, die sich bei der-
angenommenen Prognosesituation auf 66/ 55 dB Tag/Nacht steigern kénnen.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Wahistedt

Zur Reduzierung des einwirkenden Larms wurde die vordere Bauflucht im B-
Planvorentwurf von der NeumlnsterstraBe abgertckt, so daB eine Angleichung an
die ostlich angrenzende Bauflucht erfolgt. Aus stadtebaulichen Grinden sollen in
diesem Stadtinnenbereich keine aktiven SchallschutzmafBnahmen ergriffen werden.
Dementsprechend werden passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebaudeteilen
festgesetzt (vgl. Teil B -Text Nr. 8.0 Immissionsschutz).

Diese Begriindung wurde am 22.06.1998 gebilligt.
Der Satzungsbeschluf® wurde am 22.06.1998 gefalit.

Wahlstedt, den 20.07.1998 Stadt Wahlstedt

- Derﬁjrgirmelster -

W

(GuBmann)
Burgermeister
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Legende

Nr. __ Baumart Durchmesser __ Kronend. Besonderheiten
100- Larche 0,4 3,0 steht schief
101-  Lirche 0,3 4,0 it

102- Pappel 0,5 5,0

163- Pappel 0,4 4,0

104- Pappel 0,3 30

105- Pappel 0,3 2,0

106-  Pappel 0,2 4,0 der Gruppe mit jeweils 0,2 Durchm.
107-  Lirche 0,3 50

108- Lirche 0,2 4,0

109- Pappel 6,6 6,0

110~ Pappel 0.5 50

111- Birke 4,3 4,0 steht schief
120- Eiche 0,8 10,0

125-  Aheorn 0,3 11,0

126- Ahbhorn 0,5 7,0

127- Ahorn 0,4 6,0

128- Ahorn 0,4 10,0

129-  Ahorn 0,6 12,0

130- Ahorn 0.3 11,0 .

131~ Aborn 0,5 10,0

132- Ahorn 0,3 9,0

133- Ahorn 0,3 4,0

134- Ahorn 0,6 12,6



