SATZUNG DER STADT WAHLSTEDT
Uber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

Teil A
Planzeichnung M 1:750

Griiner Weg

iy

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen.

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, grolflachiger Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

GR zulassige Grundflache als Hochstmal
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH Firsthohe als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
= Baugrenze

DN zulassige Dachneigung

PD Pultdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflachen
Abschirmgrin, privat

Parkanlage, privat

ofafal |

Zasurgrun, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen

0 CCore Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern

und sonstigen Bepflanzungen
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

St |
LT und Gemeinschaftsanlagen - Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
vvVvy Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
3 < Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
A4aa gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
Bezeichnung von Teilflachen (vgl. Tabelle unter Teil B - Text Pkt. 6)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

O festgesetzter Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen
® Baum, kiinftig fortfallend

vorhandene Flurstiicksgrenzen

33 Flurstiicksnummern
3,00

! 7 Bemaliung
g2t Hoéhenpunkte

Bdschung

Plangrundlage:

digitale Liegenschaftskarte im MafRstab 1:1000 und topografische Karte des
Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein im MalRstab
1:10000; Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros de Vries, Neuminster,
Stand 2012,

22 22 84
63 GA 22 >
&3 64 85
Hinweise

1. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landkreis Ostholstein den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
ziiglich der zustédndigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Archéologischen Landesamtes Schleswig-Holstein
bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich hierfir sind der Grundstiickseigentimer sowie der Leiter der Arbeiten.

2. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerun-
gen oder Altlastenverdachtsfidchen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen
fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, a-
normale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemé&fen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Kreis Segeberg wird hinge-
wiesen.

3. Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieRen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die driliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

4. Zur Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange nach den §§ 44 fi.
BNatSchG ist die Fallung von Altbdumen (ab 32 cm Stammdurchmesser in
130 cm Stammhéhe) artenschutzfachlich zu begleiten. Fiir den Fall, dass Geb&u-
de bewohnende geschiitzte Tierarten (Flederméduse und Vogel) festgestellt wer-
den, sind Ersatzquartiere bereit zu stellen. Die Anforderungen der DIN 18920
"Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei Baumal}-
nahmen" sind einzuhalten.

5. Die Anforderungen der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen", der FLL-ZTV Baumpflege sowie der
Richtlinie fur die Anlage von StralRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 —Schutz
von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumalRnahmen- (RAS-LP4)
sind einzuhalten.

8. Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung
der ErschlieRungsmalnahmen bzw. nach Nutzungsbeginn der Gebdude durchzu-
fuhren. Fir die Gehdlzpflanzungen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspfle-
ge von insgesamt 3 Jahren vorzusehen.

7. Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wieder-
verwertung zuzufiihren. Die in den Baugebieten vorhandenen unterirdischen Lei-
tungen und baulichen Anlagen des ehemaligen Gewerbebetriebes sind vollstédndig
zu entfernen. Der bei der Baufreimachung des Geléndes anfallende Bauschutt ist
ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtswirk-
samen Anderungen sowie § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in
der Fassung vom 22.01.2009 (GVOBI. S. 6) einschliellich aller rechtswirksamen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt Wahlstedt
vom 29.10.2012 folgende Satzung tiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12 - fur das Gebiet slidlich der NeumiinsterstralRe, nordlich der OstlandstralRe und
ostlich des Danziger Weges -, umfassend die Flursticke 21/33, 75/25 (teilw.) und
21/32 der Flur 16, Gemarkung Wahlstedt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 4686).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11 u. 16 -
19 BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"GrofR¥flachiger Einzelhandel" ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache
von maximal 1.650 m? zulassig.

1.2 Die zuldssige Grundflache (GR) darf in dem festgesetzten Sonstigen Sonder-
gebiet gemal § 19 Abs. 4 BauNVO fir Stellplatze, Zufahrten und Nebenanla-
gen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 tiberschritten werden.

1.3 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ist auch aulRerhalb der
Baugrenzen die Errichtung eines Werbepylons mit einer Héhe von maximal
8,75 m Uber dem unter Punkt 1.8 definierten Bezugspunkt zuldssig. Ebenfalls
zuldssig ist die Errichtung von Fahnenmasten mit einer Hohe von maximal
8,0 m uber dem Bezugspunki.

1.4 Fir die baulichen Anlagen ist eine maximale Sockelhdhe (OK FertigfulRboden)
von 0,50 m sowie eine maximale Firsthéhe von 10,00 m tber dem Bezugspunkt
zuldssig. Als Firsthohe wird die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante
definiert.

1.5 Ausgenommen von der festgesetzten maximalen Firsthéhe sind untergeordnete
Bauteile wie Schornsteine, Antennen, Anlagen der Klimatechnik und Blitzablei-
ter. Diese diirfen die maximale Firsthéhe um bis zu 1,5 m tGberschreiten.

1.6 Als Bezugspunkt fir die Sockelhéhe, die Firsthohe, die Hohe des Werbepylons
und fur die Héhe der Fahnenmasten wird eine Hohe von 42,0 m (iber Normal-
Null (NN) festgelegt.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet sind bei abweichender Bauweise

Gebéaudelédngen Gber 50 m zulassig.

3. Nebenanlagen und Stellplétze (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 Abs. 6 und
§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Im Sonstigen Sondergebiet sind Nebenanlagen sowie Stellplatze auRerhalb der
Uberbaubaren Flache nur in den in der Planzeichnung dafir festgesetzten Be-
reichen zuléssig.

4. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb des Plangebietes anfallende unverschmutzte Regenwasser ist
innerhalb des Geltungsbereiches zur Versickerung zu bringen. Die Errichtung
von technischen Anlagen zur Versickerung ist auf allen privaten Flachen zulas-
sig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Béau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§§ 1a sowie 9 Abs. 1 Nr. 20 u.
25 BauGB)

5.1 Zum Schutz des innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen und zum Erhalt
festgesetzten sowie des direkt angrenzenden Altbaumbestandes sind in dem
festgesetzten Sonstigen Sondergebiet aullerhalb der Baugrenze und aulierhalb
der Fahrwege in der Stellplatzflidche Versiegelungen, die bis zu 2 Meter lber
den jeweiligen Kronentraufbereich der Baume hinausgehen, grundsétzlich nur
dann zulassig, wenn diese mit einem dauerhaft strukturstabilen Unterbau sowie
mit wasserdurchlassigen Oberflachenbeldgen ausgefihrt werden. Darliber hin-
aus sind in diesen Bereichen vorhandene Starkwurzeln der Baume durch den
Einsatz von Wurzelbriicken zu schiitzen. Als wasserdurchléssige Materialien
gelten Schotterrasen, Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wasserge-
bundene Decken oder ein groRporiges- bzw. offenfugiges Pflaster sowie engfu-
giges Pflaster, sofern das Pflastermaterial selbst eine Versickerung des Ober-
flachenwassers ermdglicht.

5.2 Die Stellplatzfidchen sind mit einheimischen und standortgerechten Laubb&u-
men zu gestalten. Fur die zu pflanzenden B&ume sind gras-, stauden- oder
strauchbewachsene Baumscheiben von mindestens 10 m? Grof3e und einer
Mindestbreite von 2 m vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegen ein Befahren
durch Fahrzeuge zu sichern und die Bdume mit einem Anfahrschutz zu verse-
hen. Davon abweichend ist die Anlage von Uberfahrbaren Baumscheiben zu-
lassig, sofern die Baumscheibe konstruktiv vor Bodenverdichtungen geschiitzt
und der Baum mit einem Anfahrschutz versehen wird. Dabei ist bei zweireihiger
Senkrechtaufstellung fur mindestens je 6 angefangene Stellplatzpaare ein
Baum zu pflanzen.

5.3 Der auf der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Abschirmgrin" vor-
handene Baumbestand ist zu einem lichten Baumbestand mit Einzelbdumen
und Baumgruppen zu entwickeln und zu erhalten. Hierzu sind maximal 50 Pro-
zent der Bdume zu entnehmen.

5.4 Der auf der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" vor-
handene Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten. Zusétzliche Pflanzungen sind
mit einheimischen und standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen. Die Anlage
einer Versickerungsmulde zur Versickerung von unbelastetem Regenwasser ist
unter Beriicksichtigung des Baumbestandes zulassig.

5.5 Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Zasurgrin" an der westli-
chen und &stlichen Plangebietsgrenze sind mit standortgerechten und heimi-
schen Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind ge-
gen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern. Vorhandener Baumbestand ist
zu erhalten.

6. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltauswirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 6 BauGB)

Auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Teilflachen (TF)
1 = 4 sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Geréu-
sche die nachfolgend aufgefihrten Emissionskontingente Lek nach DIN 45691
weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschrei-

ten:
Flachen- Flachengréfie Emissionskontigente
bezeichnung
LEK, tags LEK, nachts

m? [dB] [dB]
TF 1 3.420 52 37
TF 2 4.770 58 43
TF 3 1.820 59 44
TF 4 1.440 64 49

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691, Abschnitt 5.

7. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB
sowie § 84 LBO S-H)

7.1 Im Sonstigen Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel" sind geschlossene
Fassaden je 10 m Wandlénge ohne Fenster durch Versatz bzw. Materialwech-
sel oder durch Anpflanzung von Schling- bzw. Kletterpflanzen zu gliedern.

7.2 Stellpldtze von Mullbehéltern sind dauerhaft mit blickdichter Bepflanzung, be-
grinter Umkleidung oder begriinten Rankgittern zu versehen.

7.3 L&rm- und Sichtschutzmauern sind mit Kletterpflanzen oder Gehélzpflanzungen
dauerhaft einzugriinen. Davon ausgenommen sind L&rm- und Sichtschutzmau-
ern, die zugleich der Energiegewinnung dienen.

7.4 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig.

7.5 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulédssig.

7.6 Der vorsétzliche oder fahrldssige Versto gegen die gestalterischen Festset-
zungen ist rechtswidrig im Sinne des § 82 LBO S-H und kann mit Buflzgeld ge-
ahndet werden.

Stodt-“und Regionalplanung
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
26.04.2010. Die ortsiubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Bereitstellung im Internet am 24.09.2010 erfolgt. Auf die Bereitstellung im
Internet wurde am 24.09.2010 in der Segeberger Zeitung und in den Libecker
Nachrichten hingewiesen.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 07.10.2010 durchgefiihrt.

Die Stadtvertretung hat am 27.06.2011 beschlossen, dass die Bebauungs-
plandnderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfih-
rung der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB weiterzufiihren ist. Die ortstbli-
che Bekanntmachung des Beschlusses uUber den Verfahrenswechsel ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 22.06.2012 bis zum 06.08.2012
sowie durch Bereitstellung im Internet am 22.06.2012 erfolgt. Auf die Bereitstel-
lung im Internet wurde am 20.06.2012 in der Segeberger Zeitung und in den
Libecker Nachrichten hingewiesen.

Die Stadtvertretung hat am 18.06.2012 den Entwurf der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 mit Begrindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sowie die Begriin-
dung dazu haben in der Zeit vom 02.07.2012 bis zum 03.08.2012 wéhrend der
Dienstzeiten im Rathaus der Stadt Wahlstedt nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 iV.m. § 3
Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit den
Hinweisen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung aufgestellt wird und dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntma-
chungstafeln vom 22.06.2012 bis zum 06.08.2012 sowie durch Bereitstellung im
Internet am 22.06.2012 bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wur-
de am 20.06.2012 in der Segeberger Zeitung und in den Llbecker Nachrichten
hingewiesen.

Die Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kénnen, wurden mit Schreiben vom 19.06.2012 Uber die &ffentliche
Auslegung unterrichtet und gemé&R § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Stadt Wahlstedt

Wahlstedt, den - Der Blrgermeister -

7. Der katastermélRige Bestand am ...........ccceveenee sowie die geometrischen Fest-

legungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Liibeck, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden

und sonstigen Trager dffentlicher Belange am 29.10.2012 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) am 29.10.2012 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Stadt Wahlstedit

Wahlstedt, den
- Der Birgermeister -

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Stadt Wahlstedt

Wahlstedt, den
- Der Blrgermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle,

bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von al-
len Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft er-
teilt, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom bis
zum sowie durch Bereitstellung im Internet am be-
kannt gemacht worden. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am

in der Segeberger Zeitung und am in den Libecker
Nachrichten hingewiesen. Darlber hinaus erfolgte am die Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses in der Segeberger Zeitung und am

in den Lubecker Nachrichten. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungsansprichen geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Stadt Wahlstedt

Wahlstedt, den
- Der Blrgermeister -

Ubersichtsplan

SATZUNG
DER STADT WAHLSTEDT

uber die
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

- fir das Gebiet stdlich der NeuminsterstralRe, nérdlich der Ostland-
strale und &stlich des Danziger Weges -

Satzungsbeschluss

29.10.2012



