Stadt Wahlstedt ' _ Stand: September 1996
- Der Magistrat - ' -

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Wahlstedt
(BP 17/2) - Hasselkamp Siid - fiir das Gebiet siidlich des Hasselkamps, nordlich der
Rendsburger Strafie, stlich der Dorfstrafie und westlich der Kieler Strafie

1. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nordlich des Stadtzentrums von Wahlstedt und ist identisch mit dem
Geltungsbereich des Ursprungplanes Nr. 17 fiir das Gebiet stidlich des Hasselkamps, nordlich
der Rendsburger Strafle, dstlich der Dorfstrafle und westlich der Kieler Strafie.

Der genaue Geltungsbereich des BP 17/2 kann der Planzeichnung (Teil A) des Ursprungpla-
nes im MaBstab 1:1000 und der Ubersichtsdarstellung im MaBstab 1:5000 dieser 2. Anderung
entnommen werden.

2. Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Wahlstedt
gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der zuletzt genannten Fassung,

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I
S. 132); zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz (InvWoBauG) vom 22.04.1993 verkiindet am 28.04.1993 im BGBI. Teil I; Nr.
16 S. 466.

¢) Die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO0) in der Fassung von
vom 11. Juli 1994.

d) Die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planin-
halts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Teil Nr. 3 S. 58 vom 22.01.1991).

3. Bestehende Rechtsverhiiltnisse

Der Aufstellung des Ursprungsplanes Nr. 17 und seiner 1. und 2. Anderung liegt der geneh-
migte Flichennutzungsplan vom 19.08.1965, mit seinen Fortschreibungen zugrunde. Da das
B-Plangebiet im verbindlichen Flichennutzungsplan als Wohngebiet dargestellt ist, ist das
Entwicklungsgebot gemiB § 8 Abs. 2 BauGB damit auch fiir diese 2. Anderung gewahrleistet.

Fiir den o.g. Geltungsbereich des BP 17/2 gilt seit 03.02.1984 der rechtskriftige Bebauungs-
plan Nr. 17, mit den - mit Rechtskraft vom 15.06.1985 - neu geordneten Festsetzungen zu den
{iberbaubaren Grundstiicksflichen der vereinfachten 1. Anderung fiir die nérdliche Teilfliche
des BP 17 ,,6stlich der ErschlieBungsstrale A und siidlich der Strafle Hasselkamp®.



s

Da durch diese 2. Anderung des BP .17 nur der Teil B -Text- des Ursprungsplanes erganzt
wird, bleiben nach Erlangung der Rechtskraft des BP 17/2 die Planzeichnungen (Teil A) des
Ursprungplanes und seiner 1. Anderung sowie die textlichen Festsetzungen Nr. 1-6 (TEIL B)
des Ursprungsplanes Nr. 17 weiterhin rechtskriftig.

4. Planungserfordernis und Inhalt .

Das Bebauungsplangebiet und die angrenzenden Bereiche sind geprigt durch Einzel- und
Doppelhduser mit 1-2 Wohneinheiten pro Einheit mit entsprechend kleinen Grundstiickszu-
schnitten und einem entsprechend dimensionierten ErschlieBungsstandard. Da die bisherige
Festsetzungssystematik es ermdoglicht weitaus mehr als 2 Wohnungen pro Wohngebiude zu
errichten, besteht die Gefahr der Uberlastung der verkehrsberuhigten StraBen und Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie der Beeintrachtigung der stidtebaulichen Eigenart des Ge-
bietscharakters.

Die textlichen Beschrénkungen des BP 17/2 auf maximal 2 Wohnungen pro Wohnhauseinheit
sind deshalb zur Wahrung der stddtebaulichen Eigenart des Gebietes erforderlich. Zu diesem
Zweck ist auch eine Verdnderungssperre von der Stadt Wahistedt am 07.07.1995 erlassen
worden.

S. Ver- und Entsorgung

Da der Ausbau der ErschlieBungsanlagen bereits erfolgte, wird hier auf eine Nennung der
Ver- und Entsorgungstriger verzichtet. Im tibrigen wird auf die entsprechenden Inhalte der
Begriindung zum Ursprungsplan (Punkt VII) verwiesen.

6. Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens und Erschlieungskosten

Aufgrund des bereits erfolgten Ausbaus der Planstraflen sind zur Realisierung der Ziele der 2.
Anderung des B-Planes Nr. 17 keine bodenordnenden und kostenverursachenden Maflnahmen

erforderlich.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Wahlstedt am
21.10.1996 gebilligt.

Wabhlstedt, den 01.11.1996
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