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Stadt Wahistedt Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 L1 utenmoor |1

1 GRUNDLAGEN

1.1  Lage im Raum/ Geltungsbereich

Das 0,22 ha groflie Plangebiet des Teilbereiches | liegt dstlich des Stadtkerns von Wahl-
stedt. Es wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die stdlichen Grenzen der Grundstucke am Zaunkdnigweg,

- im Osten durch die westlichen Grenzen der Grundstiicke am Zeisigweg,

- im Slden durch die Segeberger Strafle (K 102), |

- im Westen durch die sich im Bau befindenden Flachen des Ursprungplanes Nr. 19.

Der Teilbereich lI des Plangebietes - externe Ausgleichsfliche auf dem Flurstiick 77/36
der Flur 10 der Gemeinde Wahistedt - liegt sidostlich des Stadtkerns von Wahistedt, &st-
lich des Wittenborner Weges, in der Feldflur.

Der genaue Geltungsbereich der beiden Teilbereiche der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 19 kann den P!anzetchnungen (Teil A) im Mafistab 1:1000 bzw. 1:2000 ent-
nommen werden.

1.2 Planungserfordernis und Ziel

Vorrangiges Ziel des B-Planverfahrens ist es, die baurechtlichen Grundlagen zur Bebau-
ung der Flurstlicke 46/14 und 46/15 zu schaffen, um innenstadtnahen Wohnraum in Er-
ganzung zum Ursprungsplan errichten zu kénnen (Teilbereich | der 1. Anderung des B--
Planes Nr. 19).

Im Teilbereich Il (Flurstick 77/36 der Flur 10 der Stadt Wahlstedt) werden die externen
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fiir die 1. Anderung des B-Planes Nr. 19, sowie fiir
kinftige B-Planverfahren (Ausgleichsflachenpool), festgesetzt.

1.3 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fir die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 19 gilt:

a) Die Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141,
ber. BGBI. 1998, | S. 137) in der zuletzt glitigen Fassung,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.04.1993 (BGBI., TexH S. 479),

c) die Landesbauordnung fir das Land Schleswig - Holstein (LBO) vom 10.01.2000,

d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PianzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI, Teil I, Nr.3 vom 22.01.1991).

1.4 Plangrundlage

 Als Plangrundlage dient eine Ablichtung der Flurkarte, die durch das Katasteramt Bad Se-
geberg erstellt wurde. '
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Stadt Wahlstedt Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 . Titenmoor 11

1.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Bestehende Rechtsverhalitnisse

Fir den Teilbereich | der 1. Anderung des B-Planes Nr. 19 gilt die WA-Darstellung der
6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wahistedt vom 29.08.1977 Az: IV 810
a-512.111-60.92.

Die externe Ausgleichsfléache auf dem Flurstlick 77/36 der Flur 10 der Gemeinde Wahi-
stedt (Teilbereich I des Plangebietes) ist im Flachennutzungsplan vom 19.08.1965
(Az.; IX 31b/312b/2/13.81) als landwirtschaftliche Flache dargestellit.

Damit wird das Entwicklungsgebot nach §8 Abs. 2 BauGB fir beide Teilbereiche des
Plangebietes eingehalten.

Der Landschaftsplan der Stadt Wahistedt vom 12.02.1998 enthélt flir den Teilbereich | der
1. Anderung des B-Planes Nr. 19 die ,geplante Siedlungsflache” und stellt im Teilbereich
Il ebenfalls landwirtschaftliche Flache - Acker” sowie die zu erhaltenden Knickstrukturen
dar. Die Aussagen des L-Planes stehen somit mit den Planungszielen der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 19 im Einklang.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtswirksamen B-Planes Nr. 19, so dass bei Erlangung der Rechtskraft der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 19 die entsprechenden Festsetzungen des Teilbereiches | und
des Teilbereiches Il des B-Planes Nr. 19 gegenstandslos werden.

1.6 Prifung der UVP- Pflichtigkeit/ Umweltbericht

Auf der Basis der Anderung des Baugesetzbuches vom 19. Juni 2001 (BGBI. 1149) i.V.
mit dem Gesetz zur Umsetzung der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) — Anderungs-
richtlinie, UVP-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001
und vom 13. Mai 2003 ist bei allen bauplanungsrechtlichen Vorhaben zu priifen, ob das
Vorhaben UVP-pflichtig ist.

Da das geplante Stadtebauprojekt der 1. Anderung des B-Plangebietes Nr. 19 den ge-
setzlichen Schwellenwert von 20.000 m? zur allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls bzw.
100.000 m? zur UVP- Pflichtigkeit unterschreitet (gemal § 19 Abs. 3 BauNVO der geplan-
ten WA- Bauflachen der 1. Anderung GRZ 0,2 = 410 m#¥ Umfang der festgesetzten WA-
Bauflachen im Ursprungsplan: 1.895 m?), ist es nicht erforderlich fir dieses B-Planver-
fahren eine UVP nebst Umweltbericht im Sinne des § 2a BauGB zu erstellen.

1.7 Altlastenunbedenklichkeit

Im Rahmen des Programms zur Beherrschung der Altlasten in Schleswig-Holstein wurde
vom Kreis Segeberg 1996 eine Altlaststandortliste erstellt. Da die B-Plangebietsflachen
nicht Bestandteil dieser Liste sind und da auch ansonsten keine Hinweise auf Altlasien in
der Stadt Wahistedt fUr dieses Gebiet vorliegen, wird davon ausgegangen, dass das Ge-
biet ,altlastenfrei” ist.
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Stadt Wahistedt Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Tiitenmoor 1{*

1.8 Bestandssituation

Der Teilbereich | des Plangebietes grenzt direkt an die Stichstralle ,Zeisigweg” (s. Foto 1,
der Anlage 1) und deren |- geschossige Einfamilienhausbebauung, die |- geschossige
Einfamilienhausbebauung am Zaunkdnigweg sowie die alteren Hofgebdude an der Sege-
berger Stralde (s. Foto 2, der Anlage 1). Der Plangebietsteil selbst beinhaltet die bereits
ausgebaute StralRenfldchenerweiterung des Zeisigweges und die Freifldchen der Flurstii-
cke 46/14 und 46/15, die durch die vorhandenen Knickwalle gepragt werden.

Die externe Ausgleichsflache des Teilbereiches Il der 1. Anderung des B-Planes Nr. 19
wird landwirtschafilich als Ackerflache genutzt. Das Flurstick 77/36 ist insgesamt von
Knickbestanden abgegrenzt.

Die Analyse und Beurteilung der Landschaftselemente und der Eingriffs-, Ausgleichssitua-
tion kann im einzelnen dem Kaptitel 2.3 ,Grinordnung und Kompensation moéglicher Ein-
griffe” dieser Begriindung entnommen werden.

2 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANINHALTEN

2.1 Konzeption, Art und MaR der baulichen Nutzung

Vorrangiges Ziel dieses B-Planverfahrens ist es in Erganzung der vorhandenen Sied-
lungsstrukturen einen Beitrag zur Deckung der Nachfrage nach Einfamilien- und Doppel-
hausern zu leisten.

Basis flr die baulichen Festsetzung auf den beiden Flurstiicken des Teilbereiches | dieser
1. B-Plananderung ist die Erteilung der Ausnahmegenehmigung gemal §15a Abs. 5
LNatSchG von den Verboten des §15a Abs. 2 LNatSchG der Unteren Naturschutzbehor-
de des Kreises Segeberg vom 30.10.2003, die auf’erhalb des B-Planverfahrens stattfand.
Damit wurde der naturschutzrechtliche Schutzstatus der Flachen aufgehoben, der bislang
einer Bebauung entgegenstand.

Die Bauflachen des Gebietes der 1. Anderung des B-Planes Nr. 19 werden ebenso wie im
angrenzenden Ursprungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Zur Wahrung des Gebietscharakters sind hier in dieser 1. Anderung ebenso wie im Ur-
sprungplan nicht storende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zuldssig und Anlagen
fur die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen (s. Text Teil B
Nr. 1.1).

Im Zusammenhang mit der Entwurfserarbeitung des Ursprungsplanes wurde eine ,Kinder-
freundlichkeitsprifung” fir das Plangebiet durchgefihrt. In ca. 150 m Entfernung nordost-
lich des Plangebietes steht ein Spielplatzstandort zur Verfligung. In den Frei- und Wald-
flachen sudlich der K 102 grenzen weitlaufige Frei- und Streifraumflachen an. AufRerdem
hat die Stadt Wahlstedt fur die Zielgruppe der Kinder und Jugendlichen eine ,Spielmeile”
am Kronsheider Weg, nordwestlich des Stadtzentrums errichtet. Da in den benachbarten
Bereichen zum Plangebiet genligend Freirdume fUr die Jugendlichen zur Verfligung ste-
hen und Kleinkinder entweder auf den klnftigen Gartenflachen oder auf dem am Zaunko-
nigweg liegenden Spielplatz spielen kénnen, wurde auf die Ausweisung eines gesonder-
ten Spielplatzes innerhalb des Teilbereiches | des B-Planes Nr. 19 (Ursprungsplan) und
seiner 1. Anderung verzichtet.
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Stadt Wahistedt Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 LJTutenmoor |I“

Die ErschlieBung des WA-Gebietes dieser 1. Anderung erfolgt (iber die bereits ausgebau-
te Verlangerung des Zeisigweges. Zur Beruhigung der Wohnsituation wurde diese Plan-
straf’e verkehrsberuhigt ausgebaut. Darliber hinausgehende Informationen kdnnen dem
Pkt. 2.2 Verkehr und ErschlieRung der Begriindung des Ursprungplanes entnommen wer-
den.

Das Neubaugebiet des Teilbereiches | der 1. Anderung des B-Planes Nr. 19 orientiert sich
in der Art der Nutzung sowie der dueren Gestaltung an der angrenzenden vorhanden
Bebauung bzw. der im Ursprungsplan festgesetzten Gebaudestruktur. Aufgrund der stid-
tebaulichen ,Ubergangsfunktion” der beiden Baugrundstiicke des Gebietes 2 der 1. Ande-
rung des B-Planes Nr. 19 zwischen der ,Altbebauung” am Zeisigweg, dem Zaunkénigweg
und der Segeberger Stralle, der ErschlieRungssituation, dem vorhandenen GroRRbaumbe-
stand und den GrundstlicksgrofRen erfolgt im Gebiet 2 eine etwas geringere Baumassen-
festsetzung (GRZ 0,2) als im Ursprungsplan.

Die Gebaude selbst sind |- geschossig im Stil der umgebenden Bebauung (s. Teil B Text
Nr. 2.1 und 4. ff) mit Sattel- bzw. Walmdachern zu errichten. Flachdacher sind auf den
Gebauden aus stadtebaulichen Grinden nur dann zu errichten, wenn sie zur Bereiche-
rung des Mikroklimas begrint werden. Die Firsthéhenbegrenzung erfolgt, um den pragen-
den Charakter der Dachstruktur an der Segeberger Strafte nicht zu Uberformen.

Um im Zusammenhang mit dem neuen Baugebiet des Ursprungplanes keine Umstruktu-
rierungsprozesse hervorzurufen, welche auf die angrenzenden, bestehenden Baugebiete
Ubergreifen konnten, soll die Haushaltsanzahl im Plangebiet nicht unverhaltnismatig er-
hoht werden. Deshalb darf die Anzahl der Wohneinheiten maximal 2 pro Einzelhaus und
1 pro Doppelhaushalfte gemaf Teil B Text Nr. 2.2 betragen.

Die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen fur die 1. Anderupg des B-Planes
Nr. 19 werden extern auf der A2 - Flache des Teilbereiches Il der 1. Anderung des B-
Planes Nr. 19 (Flurstlick 77/36 der Flur 10 der Stadt Wahlstedt) planungsrechtlich gesi-
chert. Auflerdem wird der nicht fiir die Kompensation der Eingriffe des B-Planes Nr. 19
und seiner 1. Anderung erforderliche Fldchenanteil der stidlichen Ausgleichsflache A2 als
~Ausgleichsflachenpool der Stadt” fir die Kompensation von Eingriffen aus anderen Vor-
haben festgesetzt. Nérdlich angrenzend an den Anderungsbereich des Teilbereichs II der
1. Anderung des B-Planes Nr. 19 ist der Nachweis der bereits verbrauchten Okopoolfig-
chen als Darstellung ohne Normcharakter visualisiert.

2.2 Immissionen

Das Baugebiet grenzt unmittelbar an die stark frequentierte Kreisstralle 102 (Segeberger
Strafte) und in etwa 230 m Entfernung an die Kreisstralle 60 (Kieler Strafte). Deshalb hat
das Hanseatische Umweltblro aus Libeck im Rahmen der Vorentwurfsplanung zum B-
Plan Nr. 19 im September 2000 eine Schalltechnische Untersuchung fir den Teilbereich |
erstellf.

Gemal} Anlage 1.1. und 1.2 der Untersuchung ergab die Analyse, dass die Orientierungs-
werte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts innerhalb des zwischenzeit-
lich verringerten Geltungsbereiches flr Allgemeine Wohngebiete nicht (iberschritten wer-
den. Es ist somit nicht erforderlich fir den Geltungsbereich dieser 1. Anderung des B-
Planverfahrens Immissionsschutzvorkehrungen zu treffen bzw. festzusetzen.
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Stadt Wahistedt Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Titenmoor I

2.3 Grunordnung und Kompensation moglicher Eingriffe

Auf der Grundlage des Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Um-
welt, Natur und Forsten vom 3.7.1998 zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung wurde geprift, bei welchen Flachendarstellungen hier Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Die durch die 1. Anderung des B-Planes Nr. 19 vorbereite-
ten Eingriffe werden fUr die einzelnen Schutzgliter dargestellt und auf die jeweils gegebe-
ne Eingriffserheblichkeit untersucht. Fur die Kompensation der Eingriffe werden land-
schaftspflegerische Mallnahmen entwickelt, deren Inhalte zur Umsetzung Uber Festset-
zungen des B-Planes gesichert werden.

2.3.1 Grunordnerisches Leitbild

Die Lage des Baugebietes ist durch die vorhandenen Knickwalle charakterisiert. Griinord-
nerisches Leitbild ist es, die stadtebauliche Entwicklung der landschaftlichen Struktur un-
ter zu ordnen und diese weitestgehend zu erhalten und zu entwickeln. Im Hinblick auf den
gesetzlichen Schutz der Knickstrukturen nach § 15 b LNatSchG wird die im Geltungsbe-
reich liegende ostliche Knickflache mit ihren Randbereichen mit einer Erhaltungsbindung
gesichert. Dartber hinaus sind Malinahmen zur Pflege und Entwicklung der Knicks durch-
zuflhren und Nutzungsregelungen fUr die angrenzenden Bereiche zu beriicksichtigen.

Das mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 19 ausgewiesene Gebiet 2 war im Ursprungs-
plan als eine Sukzessionsfldche ausgewiesen, die nach Einschdtzung der UNB als ge-
schitztes Biotop nach § 15 a LNatSchG zu bewerten war. Zwischenzeitlich hat der
Grundstlckseigentimer zur weiteren Entwicklung der Flache eine Ausnahmegenehmi-
gung beantragt, welche die UNB des Kreises Bad Segeberg unter dem Aktenzeichen
7426/361.5/05 am 30.10.2003 positiv beschieden hat. Der Ausgleich flr das geschitzte
Biotop wird in Abstimmung mit der UNB (12.11.2003) durch geeignete Malknahmen au-
Rerhalb dieses B-Planverfahrens realisiert. Fir die Beurteilung der Eingriffserheblichkeit
der durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wird daher fir die 1.
Anderung entsprechend der Abstimmung mit der UNB eine landwirtschaftliche Flachen-
nutzung als Weide zu Grunde gelegt.

2.3.2 Eingriffsermittiung und Kompensation

Die Auswirkungen der Eingriffe lassen sich durch eine Vielzahl von Mallinahmen minimie-
ren, ohne dass dadurch die verbleibende Eingriffserheblichkeit ausgeglichen werden
kann. Fur dieses B-Planverfahren dienen folgende grinordnerische Festsetzungen der
Eingriffsminimierung; Erhaltungsbindungen fir Knicks, wasserdurchldssige Befestigung
von Grundstlckszufahrten und das Verbot von Aufschittungen und Abgrabungen.

Auf den neu ausgewiesenen Baufldchen wurden die Baugrenzen unter Bericksichtigung
des vorhandenen Baumbestandes derart gezogen, dass die Wurzelrdume der groflen
Baume unbeeintrachtigt bleiben. Die nach der Pianzeichnung zu erhaltende Grundsticks-
pragende Eiche muss bis mindestens 2 m Uber den Kronenbereich hinaus vor jeglicher
Beeintrachtigung, insbesondere Versiegelung und Bodenverdichtung geschitzt werden.
DarUber hinaus sind vorhandene Baum- und Geholzbestéande wahrend der Bautatigkeiten
entsprechend der DIN 18920 zu schitzen. Insgesamt kann dadurch eine Zerstérung bzw.
nachhaltige Beeintrachtigung der Vitalitdt der Vegetationsbestdnde vermieden und ihr
Fortbestand gesichert werden.
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In der Anlage 2 ,Tabellarische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung® werden in Anlehnung an
den Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Fors-
ten vom 3.7.1998 zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung die mit der
1. Anderung des Ursprungsplanes zusétzlich geplanten Eingriffe in die Schutzgiiter Boden
und Wasserhaushalt in ihrer Quantitdt bewertet und einem Ausgleichserfordernis zuge-
ordnet.

Neben den in der tabellarischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufgeflUhrten flachenhaft
und linear geplanten Eingriffen sind die Eingriffe in die verschiedenen Schutzglter insge-
samt wie folgt zu beurteilen:

Flora:

Von wesentlicher Bedeutung ist der im Plangebiet vorhandene Knickwall und der direkt an
den westlichen Geltungsbereich angrenzende Knickwall, die zumindest in Teilabschnitten
eine grofle Artenvielfalt aufweisen und teilweise von Eichen Uberstanden sind. Fir den
Bereich der 1. Anderung des Ursprungsplanes sind keine direkten Eingriffe in den Knick-
bestand geplant.

Durch die im Gebiet 2 nun zusétzlich an die Knickwalle angrenzende Bebauung ist trotz
der festgesetzten Erhaltungsbindungen des Ursprungsplanes und seiner 1. Anderung von
einem nachhaltigen Qualitatsverlust fir diese Knickwalle auszugehen. Dieser wird fir die
bisher nicht angebaute Knicklange mit dem Faktor 0,2 im Rahmen der Knickersatzpflan-
zung ausgeglichen. Fur die durch eine bereits einseitig angrenzende Bebauung vorbelas-
teten Knickabschnitte erfolgt der Ausgleich fUr den zusétzlichen Qualitatsveriust mit dem
Faktor 0,1 (siehe Planzeichnung, Teilbereich 11).

Flachenhaft bestandsbildend ist im Bereich der fesigesetzten Ausgleichsflaiche A2 zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses die Weidenutzung.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass die mit der 1. Anderung des B-Planes vor-
bereiteten Eingriffe in das Schutzgut Flora mit der Umsetzung der fesigesetzten Aus-
gleichsmalnahmen ausgeglichen werden kdnnen. Daher erfolgt in der tabellarischen Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung (Anlage 2) keine weitergehende Betrachtung zur Ermittlung
des Kompensationserfordernisses fur dieses Schutzgut.

Orts- und Landschaftsbild:

Das Plangebiet der 1. Anderung befindet sich zwischen dem Gebiet 1 des Ursprungspla-
nes und der vorhandenen Bebauung des vormaligen Ortsrandes und ist durch die vor-
handenen Knicksirukturen ein landschaftlich besonders gepragter Bereich. Mit der Aus-
weisung der WA-Gebiete 2 wird diese Licke zwischen dem alten Orisrand und der ge-
planten bzw. teilweise bereits realisierten Wohnbebauung des Gebietes 1 volisténdig ge-
schlossen.

Die mit der 1. Anderung des B-Planes vorbereitete stadtebauliche Entwicklung orientiert
sich unter deren Erhalt an den umliegend vorhandenen Knickstrukturen und ist dartber
hinaus aufgrund der zul&ssigen Bauweise in die freie Landschaft nicht wirksam.

Es wird daher davon ausgegangen, dass die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe in das
Landschaftsbild mit der Umsetzung der festgesetzien Ausgleichsmallnahme A2 (fir den
Bereich der 1. Anderung die Anlage und Bepflanzung von zusatzlich 25 m Knickwall) aus-
geglichen werden konnen. Daher erfolgt in der tabellarischen Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung (Anlage 2) keine Betrachtung zur Ermittlung eines Kompensationserforder-
nisses fUr dieses Schutzgut.
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Fauna:

Eine faunistische Bestandsaufnahme ist nicht vorgenommen worden. Auf den Baufldchen
selbst ist aufgrund der derzeitigen Nutzung und den bisher von den Randlagen ausge-
henden Nutzungen kaum von nennenswerten Stdrungen auszugehen. Stérender wird sich
dagegen an die vorhandenen Knicks angrenzende Bebauung auf die in den Gehdlzstruk-
turen lebende Avifauna auswirken.

Die bebauten Flachen gehen in den Baugebieten in wesentlichen Teilen als potenzieller
Lebensraum verloren. Die tatsachlichen Auswirkungen des Vorhabens auf den faunisti-
schen Lebensraum sind jedoch ohne detailliertere faunistische Bestandsaufnahmen nicht
weiter zu quantifizieren.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe in
das Schutzgut Fauna mit der Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmafinahmen aus-
geglichen werden konnen. Daher erfolgt in der tabellarischen Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung (Anlage 2) keine Betrachtung zur Ermittlung eines Kompensationserforder-
nisses flir dieses Schutzgut.

Boden:

Im Rahmen der 1. Anderung gehen mit der geplanten bzw. zuléssigen Versiegelung von
Boden durch die geplante Wohnbebauung im Gebiet 2 auf zusatzlichen Flachen die Bo-
denfunktionen irreversibel verloren.

Fur die Ermittlung der Eingriffserheblichkeit wird fir die Versiegelung durch Bauflachen
ein Faktor von 1,0 angesetzt. Der Ausgleichsfaktor wird entsprechend des Runderlasses
zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung vom 03.07.1998 fir das Schutzgut Boden mit
0,5 angesetzt.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe in
das Schutzgut Boden mit der Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmafinahmen aus-
geglichen werden konnen. Daher erfolgt in der tabellarischen Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung (Anlage 2) keine weitergehende Betrachtung zur Ermittlung des Kompensati-
onserfordernisses fur dieses Schutzgut.

Wasserhaushalt:

Der Eingriff durch die mit der 1. Anderung zusétzlich geplanten Wohnbebauung kann als
gering betrachtet werden, da sich die Versiegelungsflachen verhaltnismatig kleinteilig
darstellen und das Niederschlagswasser voraussichtlich jeweils unmittelbar auf den
Grundstlcken wieder zu versickern ist. Aullerdem schreibt die Satzung des ZVM den
Versickerungszwang bei geeigneten Bodenverhaltnissen vor. Zwar ist bei einigen der bis-
her bebauten Grundstiicke innerhalb des B-Planes Nr. 19 gutachterlich festgestellt wor-
den, dass sich der gewachsene Boden nicht unmittelbar fir eine Versickerung eignet.
Dennoch konnte in diesen Fallen nach entsprechender Aufbereitung und technischer In-
. stallation, in Abstimmung mit dem ZVM, eine Verrieselung tber die Flache vorgenommen
werden. Es wird deshalb empfohlen, bei dhnlichen Versickerungsverhéaltnisse in der 1.
Anderung des B-Planes Nr. 19 ebenfalls eine Verrieselung {iber die Flache, in Abstim-
mung mit dem ZVM, vorzunehmen.

Fiir die zuldssige Uberbaubare Flache (GRZ zuziigl. 50% zuldssige Uberschreitung) wird
ein erforderlicher Ausgleichsfaktor von 0,2 angesetzt, da hier die Bodenfunktionen fir den
Wasserhaushalt direkt am Eingriffsort deutlich beeintréchtigt werden.
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Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe in
den Wasserhaushalt mit der Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmallnahmen aus-
geglichen werden konnen. Daher erfolgt in der tabellarischen Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung (Anlage 2) keine weitergehende Betrachtung zur Ermittlung des Kompensati-
onserfordernisses fur dieses Schutzgut.

2.3.3 Ausgleich der Eingriffe

Zum Ausgleich der vorgenannten mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 19 zusétzlich ver-
bundenen Eingriffe sind ergénzend zum Ursprungsplan weitere landschaftspflegerische
Maflinahmen erforderlich, um die von dem B-Plan Nr. 19 insgesamt ausgehenden Beein-
tréchtigungen des Naturhaushaltes zu kompensieren. Der nach der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung zuséatzlich erforderliche Malinahmenumfang kann nicht innerhalb
des Geltungsbereichs des B-Planes erbracht werden.

Aus diesem Grund sind auf der externen Ausgleichsflache A2 der Stadt Wahistedt (siehe
Planzeichnung, Teilbereich ) in rdumlicher wie inhaltlicher Ergédnzung zu den Aus-
gleichsmalinahmen flr den Ursprungsplan die mit der anliegenden tabellarischen Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung flr den Bereich der 1. Anderung zusatzlich ermittelten Kom-
pensationsmafinahmen umzusetzen.

Die notwendigen KompensationsmalRnahmen werden in der 1. Anderung des B-Planes
Nr. 19, Teil B durch die Texte Nr. 3.3 festgesetzt. Darliber hinaus gelten die bisherigen
grnordnerischen Festsetzungen des Ursprungsplanes fUr den Ausgleich der Eingriffe der
weiterhin rechtsverbindlich bleibenden Flachen des Teilbereich | (WA Gebiet 1, das sich
derzeit im Bau befindet) mit Ausnahme der durch diese 1. Anderung gegenstandslosen
§15a LNatSchG — Inhalte (Text Nr. 4.3 des Ursprungsplanes) weiterhin unverandert.

Ferner wurden im Rahmen der 5. Anderung des B-Planes Nr. 11 der Stadt Wahistedt Er-
satzmalinahmen der externen Ausgleichsfiache A2 des B-Planes Nr. 19 zugeordnet. Zum
Nachweis der Bilanzierung der Okopoolflichen werden diese Ersatzmaflnahmen, die in
der Begrindung zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 11 formuliert wurden, im Zusammen-
hang mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 19 nachrichilich als Darstellungen ohne
Normcharakter in der Planzeichnung, Teilbereich Il, dargestelit.

Die fir die 1. Anderung des B-Planes Nr. 19 zusatzlich erforderlichen ErsatzmafRnahmen
sind gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. §1a Abs. 3 BauGB im Einzelnen wie folgt umzu-
setzen:
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Neuanlage von Knicks und Knickrandern (s. Text Nr. 3.3.2)

Im Teilbereich 1l sind als Ersatz fir die Eingriffe in die Knickbestdnde im Geltungsbereich |
des B-Planes Nr. 19 und seiner 1. Anderung entsprechend der Plandarstellung neue
Knickwélle anzulegen und zu bepflanzen.

Die Knickwalle sind mit einer Grundbreite von 4 m sowie einer Kronenbreite und Hohe von
jeweils 1 m aufzusetzen. Die Bepflanzungen sind mit Laubgehdlzen der ,bunten Knicks® in
der folgenden Artenzusammensetzung vorzunehmen: Haselnuss, Schlehe, Weilldorn,
Hundsrose, Pfaffenhitichen, Hainbuche, Johannisbeere, Waldgeilblatt und Efeu. Die
Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand innerhalb der Reihen von 1,5 m auszu-
fUhren, wobei die Straucher in einer Mindestqualitat als verpflanzte Straucher mit einer
Hoéhe von 80 bis 150 cm zu verwenden sind. Darliber hinaus sind auf die Wallkrone als
Uberhalter alle 20 m Stieleichen als 3 mal verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammum-
fang von 16-18 cm zu pflanzen. Der Knickwalle sind in einem Abstand von 2 m zum Wall-
ful® mit einem vierzeiligen Weidezaun zu sichern.

Flachenentwickliung zu einer extensiven Mahwiese (s. Text Nr. 3.3.3)

Die Ackerflache ist zu einer extensiven Mahwiese gemalt §1a Abs. 3 BauGB zu entwi-
ckeln. Dabei ist eine jahrliche Mahd nach dem 15. Juli vorzunehmen, wobei das Mahgut in
jedem Fall von der Flache zu entfernen ist. Darlber hinaus ist die Mahd in der Art vorzu-
nehmen, dass in jedem Jahr verschiedene Teilbereiche der Wiese ungemaht bleiben. Der
Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln jeder Art ist grundsatzlich unzulds-

sig.
Zur Umsetzung der im Ursprungsplan und seiner 1. Anderung festgesetzten Kompensati-
onsmaflnahmen des Teilbereiches |l ist abschlieRendes folgendes anzumerken:

Die in der Planzeichnung im Norden nachrichtlich dargestelite Teilflache A2 ,Extensive
Méhwiese" dient als Ersatzmalinahme fir den Ursprungsplan BP Nr. 19, die sidlich der
Waldersatzaufforstung fur die 5. Anderung des B-Plan Nr. 11 dargestellte Teilflache dient
als Ersatzmafinahme fur die 1. Anderung des Ursprungsplanes des B-Plans Nr. 19. Beide
Teilflachen sind als extensive Mahwiesen anzulegen. In diesem Zusammenhang sind auf
der Teilflache flr den Ursprungsplan zum Ausgleich fir die Eingriffe im Bereich des Ur-
sprungsplanes insgesamt 6 standortgerechte Laubbdume zu pflanzen, die mit 2 mal 3
Baumen in lockeren Gruppen auf der Wiesenflache anzuordnen sind. Die Pflanzung ist in
einer Mindestqualitét als 3 mal verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16
- 18 cm auszufuhren.

Die in der Planzeichnung stdlich der Pflanzbindung fir die Knickpflanzung am westlichen
Rand der Mal3nahmenflache mit einer Abmessung von 17 mal 18 Metern ohne Normcha-
rakter dargestelite Teilflache dient dem Ersatz flr die im Geltungsbereich 1 des B-Planes
Nr. 19 vorgenommenen Eingriffe und ist als Sukzessionsflache anzulegen. Die direkt an-
- grenzende Teilflache mit einer GroRe von 3.200 m? ist ebenfalls als Sukzessionsfléche zu
entwickeln und ist ErsatzmalRnahme flr Eingriffe im Geltungsbereich der 5. Anderung des
B-Planes Nr. 11.

Die in der Planzeichnung stdlich der Sukzessionsflachen als Wald dargestelite Teilflache
dient dem Waldersatz fir die im Geltungsbereich der 5. Anderung des B-Planes Nr. 11
vorgenommenen Eingriffe in den Waldbestand. Die Flache mit einer Gréfie von 6.870 m?
ist unter Entwicklung von artenreichen Gehdélzmanteln und Saumbereichen zu einem
Laubmischwald zu entwickeln und auf Dauer als Wald zu erhalten.

Der Ausgleich auf der externen Ausgleichsflache A2 soll innerhalb eines Jahres nach Ab-
schluss der Erschliellungsmallnahmen umgesetzt werden. Zur Absicherung der Aus-
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gleichsmalRnahmen bzw. zur Absicherung einer Ubernahmen der mit der Realisierung der
Mafinahmen verbundenen Kosten ist seitens der Stadt Wahlstedt mit dem Grundstiicksei-
gentimer eine privatrechtliche Vereinbarung bereits geschlossen worden.

2.3.4 Ergebnis der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Mit der Umsetzung der fiir den B-Plan Nr. 19 und der fir seine 1. Anderung beschriebe-
nen Ausgleichsmafinahmen kdnnen die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft vollstandig ausgeglichen werden.

Nach der Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen fir die flachenhaften Eingriffe in die
Schutzglter Boden und Wasser verbleibt auf der Ausgleichsflache A2 auch nach der 1.
Anderung des B-Planes Nr. 19 und der Zuordnung von ErsatzmaRnahmen fir die 5. An-
derung des B-Planes Nr. 11 ein erhebliches Entwicklungspotenzial fir die Kompensation
von Eingriffen aus anderen Vorhaben.

In Abstimmung mit der Stadt Wahlstedt wird der nicht fir die Kompensation der Eingriffe
dieses B-Planes erforderliche Flachenanteil der Ausgleichsflache A2 in den Ausgleichsfla-
chenpool der Stadt eingestellt und steht damit flr die Kompensation von Eingriffen aus
anderen Vorhaben zur VerfUgung.

3 Versorgung und Entsorgung

Die Inhalte hierzu haben sich nicht verdndert. Die entsprechenden Erlauterungen kénnen
dem Ursprungsplan entnommen werden.

Gemal Anregung des Kreises Segeberg wird darauf hingewiesen, dass der vorbeugende
Brandschutz fur die 1. Anderung des B-Planes Nr. 19 ebenso gewahrleistet ist, wie fur
den Ursprungplan. Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der offentlichen Trink-
wasserversorgung mit 96 m?®h, bei Bereitstellung des Léschwassers flr eine Ldschzeit
von 2 Stunden, nach dem Arbeitsblatt DVGW- W 405 und Erlass des Innenministers vom
24.08.1999 -1V 334 - 166.701.400 - in dem Uberplanten Baugebiet sichergestell.

4 Malinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist soweit erforderlich im Wege der gltlichen Verein-
barung zwischen Eigentimer und Gemeinde vorgesehen. Nur wenn diese nicht oder nur
zu untragbaren Bedingungen moglich ist, finden die entsprechenden Maflnahmen An-
wendung (8§45 ff und §85ff BauGB).

5 Uberschligige Ermittlung der ErschlieRungskosten

Da das im B-Plan Nr. 19 und seiner 1. Anderung enthaltene ErschlieRungssystem bereits
errichtet worden ist, erzeugt die 1. Anderung des B-Planes Nr. 19 keine ErschlieRungs-
. kosten.

Die Kosten fur die erforderlichen Ausgleichsmalnahmen werden im Rahmen von privat-
rechtlichen Vertragen vom Bautrdger bzw. Grundstlckseigentimer Gbernommen, so dass
der Haushalt der Stadt Wahlstedt dadurch nicht belastet werden wird.
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Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Wahlstedt
BETH coveetiblos o mummmms ssoms gebilligt.

S

TVITAS

Der BUrgérmeister
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Anlage 1

Fotos zur Bestandssituation, stadtplanung bruns

Foto 2: Hofgebaude an der Segeberger Stralle
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Anlage 2
Tabellarische Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Eingriff Ausgleichserfordernis
GRZ/ Flache in versiegelte Ausgleichsfaktor It. Erlass erf. Ausgleichs-~
Art des Eingriffs Fakt. m?/m Fidche (m?) fur das Schutzgut fliche (m?/ m)
PLANUNG Gebiet 2 - WA
Flache Gebiet 2 2050,00
GRZ / Uberbaubare Flache 0,20 410,00
zuziigl. 50% Uberschreitung it. BauNVO 205,00
Ausweisung neu 615,00
Eingriff Gebiet 2 neu 615,00
1,00 615,00 615,00 0,50 Boden 307,50
1,00 615,00 615,00 0,20 Wasser 123,00
Verkehrsflachen
BESTAND
ErschlieRungstrafle 1.00 175,00
PLANUNG
Erschiieflungstralle 1,00 175,00
{unverandert)
Eingriff Verkehrsflache neu 0,00
{aus: Bestand - Planung) 1,00 0,00 0,00 0,50 Boden 0,00
1,00 0,00 0,00 0,20 Wasser 0,00
Ausgleichserfordernis fir flachenhafte Eingriffe: » Summe (m?) 430,50
Eingriffe in Knickbestand
Beseitigung von Knicks
(Knickdurchbriiche) 1,00 0 / 2,00 0
Qualitatsverlust von Knicks
durch angrenzende Bebauung
ohne Vorbelastung 1,00 67 / 0,20 13,4
mit Vorbelastung 1,00 109 / 0,10 10,9
Ausgleichserfordernis fiir Eingriffe in den Knickbestand: Summe {m) 24,3
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Anrechenbarer Ausgleich im Plangebiet
Ausgleichswert
Maflnahme Flache (m?) Ausgleichsfaktor {m?)
A2 - Mahwiese auf Ackerflache 90m* 500m 450,00 1,00 450,00
fidchenhafte Massnahmen in m? Summe 450,00
Knickbepflanzung auf Ackerfliche 25,00 1,00 25,00
Knickpflanzung in m Summe 25,00

Ergebnis der Eingriffsbilanzierung
fiachenhafte Eingriffe abzligl. fiachenhafte Massnahmen Ergebnis
430,50 450,00 18,50 (ausgeglichen)
Knickeingriffe in m abziigl. Knickersatzpflanzung in m Ergebnis
25,00 25,00 0 (ausgeglichen)
Aufgestellt: Dassow, den 02.12. 2003 Hinweis:
Die ausgewiesenen Erhaltungsbindungen fUr die vorhandenen
Birogemeinschaft Bruns/ Ober Knickwalle sind mit ihren Flachen nicht Bestandteil der Eingriffs-/

Ausgleichsbilanzierung, da ihr Flachenausweisungen fur die
Eingriffsbeurteilung nicht von Relevanz sind.

Dipl.-ing. Matthias Ober

Landschaftsarchitekt BDLA

Hermann-Litzendorf-Strae 21
23942 Dassow
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Anlage 3
Gegenstandsloser Bereich
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