Satzung

der Stadt Wahlstedt iiber die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 - EImhorst/RiiRweg -

fuir das Gebiet nordlich des Hasselkamps, 6stlich der DorfstraBe und westlich
der Siedlung Bergkoppel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses gultigen Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO)
vom 10. Januar 2000 wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
16.06.2003, folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 -
Elmhorst/RURweg - fur das Gebiet nérdlich des Hasseskamps, 6stlich der Dorfstralle
und westlich der Siedlung Bergkoppel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Text (Teil B)

Fur den in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Geltungsbereich werden
folgende Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden ausgeschlossen.

Gemass § 1 Abs. 5 BauNVO ist die bestimmte Art der Nutzung ,Nicht stérende
Handwerksbetriebe" nur als Ausnahme zul&ssig.

2. MaR der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Zulassig ist ein Vollgeschoss.
Die Firsthéhe darf 9,00 m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist die Oberkante
der Fahrbahn des dazugehérigen StraRenabschnitts.

2.2 Auf dem vorderen Grundstlcksteil kann max. 1 Einzelhaus mit einer maximalen
Grundflache (GR) von 150 m? und 1 Einzelhaus auf dem hinteren Grund-
stlcksteil mit einer maximalen Grundflache von 100 m? errichtet werden.

3. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB)

Je Einzelhaus sind héchstens zwei Wohnungen zul&ssig.

In den rickwartigen Grundstlcksbereichen ist je Einzelhaus héchstens eine
Wohnung zulassig.



4. Zufahrten zu den Grundstiicken (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Nr. 20 BauGB)

Zufahrten zu den rluckwartigen Grundstlcksbereichen sind in mind. 3,25 m
Breite herzustellen.

5. Bauweise - Hausform (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

Es sind Einzelhduser in offener Bauweise zuléssig.

6. _Mindestgrundstiicksgréfe

Je Einzelhaus ist eine Mindestgrundsticksgréie von 600 m? erforderlich.

7. Nebenanlagen und Garagen/Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In dem Baugebiet sind maximal 2 Carports oder Garagen gem. § 12 Abs. 6
BauNVO pro Grundstick zuléssig.

Innerhalb der Vorgartenflache (zwischen vorderer Baugrenze, deren geradliniger
Verlangerung und der Stralenbegrenzungslinie) ist die Errichtung von Garagen,
Carports und Stellplatzen geman § 14 Abs. 1 BauNVO unzuléssig. Die gartneri-
sche Gestaltung der Vorgartenflachen ist zu erhalten.

8. Gestalterische Festsetzungen (8§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs. 4 LBO)

8.1 Alle Hauptgebaude sind mit einem Satteldach, Walmdach oder Satteldach mit
Krippelwalm zu versehen. Die Dachneigung der auf den hinteren Grund-
sticksteilen (2. Bauflucht) liegenden Hauptgebdude wird mit 35° - 45° festge-
setzt. Fur die restlichen Hauptgebaude wird eine Dachneigung von 45° + 5° fest-
gesetzt. Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit maximal 3,50 m Breite (Au-
Renmal) zulassig. Die Dacher entweder mit rotbraunen oder anthraziten Pfan-
nen oder Dachsteinen einzudecken oder als Grindéacher anzulegen.

8.2 Im Falle der Einfriedigung der Grundstucksgrenzen ist ausschliefllich eine Hecke
zu verwenden. Zusatzlich kann in dem Bereich der Hecke ein Zaun bis zu 0,90 m
Héhe gesetzt werden.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
06.05.2002. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der Segeberger Zeitung/Lubecker Nachrichten am
21./22.06.2002 erfolgt.

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 21.11.2002
durchgefuhrt worden.



