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1. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Innerhalb des bestehenden Industriegebietes ist die Firma Logipet GrolRhandelsgesellschaft fiir Heim-
tierbedarf mbH & Co. KG angesiedelt. Die Kapazitat des bestehenden Lagers ist bereits zu 100 % aus-
gelastet und steht zeitweise vor Uberlastungen. Faktoren wie die stark steigende Filialanzahl der
belieferten Kunden, eine Zunahme der Haustierpopulation und notwendige Sortimentserweiterungen
flhren zu einem stetig steigenden Flachenbedarf, der einen dringenden Bedarf einer baulichen Erwei-
terung auslost. Um den Bestandsbaukorper durch einen Neubau erweitern zu kdnnen, ist die Auswei-
sung neuer Bauflaichen beabsichtigt. Die Flachen 6stlich der HolsteinstraBe waren im
Ursprungsbebauungsplan (1979) als Bauflichen festgesetzt. Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 (2006) erfolgte eine Umwandlung zur Griin- bzw. Ausgleichsflache, da zu diesem Zeitpunkt
die vorgehaltene Flachenreserve nicht in Anspruch genommen wurde. Durch die Aufstellung der
4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden nun die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Entwicklung geschaffen, um dem gegenwartigen
Bedarf gewerblicher Bauflachen fiir eine Betriebserweiterung des ortsansassigen Unternehmens Logi-
pet nachzukommen.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine betriebliche Er-
weiterung des ortsansdssigen Unternehmens Logipet Grohandelsgesellschaft fiir Heimtierbedarf
mbH & Co. KG. Der 6stliche Teilbereich des Plangebietes wird gemaR § 12 BauGB aufgestellt und um-
fasst hierbei die vorhabenbezogene Planung. Aufgrund der deutlichen Verkleinerung des zunachst vor-
gesehen Plangebietes und der damit verbundenen begrenzten Entwicklungsmaoglichkeit erfolgt die
erganzende Uberplanung des gegenwirtigen Betriebsstandortes. Fiir den bereits baulich in Anspruch
genommenen Teilbereich des Bestandsgrundstiickes erfolgt eine baurechtliche Absicherung gem. § 10
BauGB, um auf dieser Teilflache fir kiinftige Entwicklungen den bislang bestehenden Rahmen zu er-
weitern und die Flachen bestmoglich auszunutzen.

Die Flache des Geltungsbereiches wird als Gewerbegebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8
BauNVO festgesetzt, um die bislang 6stlich des Bestandsbetriebes als Ausgleichsflachen vorgesehenen
Flachen baulich zu entwickeln und somit eine Abwanderung des ansassigen Unternehmens zu verhin-
dern. Die ostlich der kiinftigen Gewerbegebietsflache bestehenden Griinlandflachen werden gem. § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Griinflache i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, um den er-
forderlichen Kompensationsumfang anteilig in unmittelbarer Ndahe zu dem Vorhabengebiet vorzuse-
hen.

2. Verfahrensablauf und Abwagungsvorgang

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt hat in ihrer
Sitzung am 30.09.2021 den Aufstellungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Erwei-
terung Logipet GroRhandelsgesellschaft fiir Heimtierbedarf mbH & Co. KG” gemall § 10 BauGB be-
schlossen. Die ortsilibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Segeberger Zeitung und in den Libecker Nachrichten am 17.10.2021 sowie durch Bereitstellung im
Internet vom 18.03.2022 bis 19.04.2022 und durch Aushang vom 18.03.2022 bis 19.04.2022 ortstiblich
erfolgt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im normalen Verfahren mit einer Umweltprifung
gemal § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes durchgefihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
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18.03.2022 bis 19.04.2022 in Form einer offentlichen Auslegung durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gemals § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 16.03.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sind 2 Stellungnah-
men bzw. Vermerke aus der Offentlichkeit eingegangen.

Die Moglichkeit der Aufstockung des bestehenden Betriebsgebidudes wurde gepriift, besteht hinsicht-
lich der gegenwartigen sowie kiinftigen Betriebsablaufe sowie der baulichen Substanz aber nicht.

Die Abgrenzung des Vorhabengebietes wurde im Zuge des Verfahrens in nordliche Richtung verklei-
nert.

Flr das weitere Planverfahren wurde der Umweltbericht gem. der Anlage 1 des BauGB aufgearbeitet.
Bisher nicht aktualisierte und erforderliche Erfassungen insbesondere zum Schutzgut Tiere wurden
durch erganzende Untersuchungen erganzt.

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgte eine deutliche Reduzierung des Geltungsbereiches und der
Verzicht auf eine bauliche Nutzung des siidlichen Plangebietes. Damit wird der Biotopverbund zwi-
schen dem Moorwald innerhalb des Industriesandortes der HolsteinstralRe und der freien Landschaft
entsprechend des Ausmales des bestehenden Korridors sichergestellt. Auf der Grundlage aktueller
Untersuchungen zum Moorfrosch und zur Knoblauchkréte werden gezielte MalRnahmen als CEF-MaR-
nahme innerhalb des Plangebietes festgesetzt.

15 Behorden und Trager 6ffentlicher Belange hatten keine Bedenken gegen die Planung.

Von 14 Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen eingegangen, Uber die abgewogen wurde.

Die textlichen Festsetzungen wurden um Regelungen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in-
nerhalb des Plangebietes erganzt.

Hinsichtlich der vorhabenbezogenen Entwicklung des Plangebietes erfolgte im Zuge der 4. vorhaben-
bezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 die Festsetzung eines Gewerbege-
bietes. Die Planunterlagen wurden entsprechend Gberarbeitet.

Die Planunterlagen wurden im Zuge des weiteren Verfahrens um einen Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan sowie einen Durchfliihrungsvertrag erganzt.

Die Bezeichnung der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1
des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt wurde im Zuge des weiteren Verfah-
rens angepasst.

Die Planunterlagen wurden um einen Hinweis auf die erforderliche Loschwassermenge und die Form
der Loschwasserentnahmestellen ergdnzt.

Fir das geplante Vorhaben wurde die Anwendung des A-RW 1 Erlasses vorgesehen und mit der Unte-
ren Wasserbehorde des Kreises Segeberg vorabgestimmt.

Die Belange des Bodens wurden im Umweltbericht unter dem Schutzgut Boden berticksichtigt. Der
Leitfaden Bodenschutz in der Umweltprifung gibt hierfir einen Rahmen vor, an dem sich die Aussagen
im Umweltbericht orientieren.

Flr das Vorhaben wurde ein orientierendes Baugrundgutachten beauftragt. Zusammen mit den Aus-
sagen des Umweltportals fiir die 6stlichen Planflichen wurden im Umweltbericht Aussagen zum Boden
und deren Bodenfunktionen abgeleitet.
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Seitens eines Hydrologen wurde darauf hingewiesen, dass in dem betroffenen Bereich eine vorhan-
dene Stauschicht die Niederschlage sammelt. Deshalb erfolgte eine erneute Kartierung der charakte-
ristischen Vegetation, die zur Einstufung eines Quellhiigels gefiihrt hatte. Nach eingehender Beratung
sind die Biologen zu dem Ergebnis gekommen, dass es sich hier um keine Sickerquelle handelt. Bei der
an die Kuhle grenzenden vermeintlichen Geldandeerhebung handelt es sich um héherwiichsige Pflan-
zen, die im Geldnde zu einer entsprechenden Einstufung gefihrt hatten.

Der Sachverhalt wurde im Umweltbericht klargestellt.

Erganzende Untersuchungen zur Zauneidechse und zu Amphibien wurden beauftragt und im Friihjahr
/ Sommer 2022 durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Um die artenschutzrechtlichen Konflikte zu minimieren, erfolgte nach erneuter Uberplanung der zu-
kiinftigen Betriebsabldufe eine Ricknahme des Plangebietes im slidlichen Bereich. Damit werden die
besonders konflikttrachtigen Bereiche nicht mehr tiberplant.

Es erfolgte eine telefonische Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde tiber die Moéglichkeit
einer Befreiung von den Biotopschutzvorschriften. In den Planunterlagen werden die hierfir erforder-
lichen Angaben umfangreich dargelegt.

Die Begriindung wurde um eine Erlauterung zur Notwendigkeit einer unmittelbaren baulichen Erwei-
terung des bestehenden Standortes erganzt, da die vollstandige Umsiedlung des Betriebsstandortes
oder die Errichtung von Lagerhallen an einer abgesetzten Lage keine Alternative im Zuge des geplanten
Vorhabens darstellen.

Es wurden umfangreiche Untersuchungen sowohl zur Fauna als auch zur Flora beauftragt. Auf dieser
Grundlage erfolgte eine umfassende Abwagung der wirtschaftlichen Belange mit denen des Natur-
schutzes. Um die Problematik etwas zu entzerren, wurden fiir das Planverfahren die vorgesehenen
Betriebsablaufe weiter optimiert und das Plangebiet im Siden zuriickgenommen. Besonders arten-
schutzrechtlich konflikttrachtige Bereiche blieben so unangetastet. Zudem sollen innerhalb des Plan-
gebietes unmittelbar angrenzend an die Uberplanten Bereiche vergleichbare Biotope auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen neu hergestellt werden.

Die Begriindung wurde um einen Hinweis auf die Entfernung zum néchstgelegenen OPNV-Anschluss
erganzt.

Die Planunterlagen wurden weitergehend ausgearbeitet, die Inhalte der erstellten Gutachten eingear-
beitet, die textlichen Festsetzungen erganzt.

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt hat am
09.05.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.05.2023 bis 26.06.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffent-
lich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.05.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der formlichen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist eine Stellungnahme eingegangen,
Uber die abgewogen wurde.
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Der Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt hat sich im Zuge des geplanten Vorha-
bens mit der Moglichkeit alternativer Erweiterungsflaichen und -moglichkeiten auseinandergesetzt.
Die bestehenden Gebaudestrukturen unterliegen einer aktiven Nutzung. Die Mdglichkeit einer Aufsto-
ckung ist hinsichtlich der erforderlichen statischen Bedingungen nicht umsetzbar und zudem nicht in
die Betriebsabldufe zu integrieren.

25 Behorden und Trager 6ffentlicher Belange hatten keine Bedenken gegen die Planung.
Von 6 Behorden sind Stellungnahmen eingegangen, Gber die abgewogen wurde.

Es wurde daran festgehalten, im Zuge des Vorhabens keine Anderung des Flichennutzungsplanes vor-
zusehen. Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB verlangt keine exakte Umsetzung der Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans in Bebauungsplanfestsetzungen. Vielmehr Ilasst der
Flachennutzungsplan aufgrund seiner geringeren Detailscharfe Gestaltungsspielraume offen, die auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ausgefiillt werden kénnen. Es geht vielmehr darum, im
Bebauungsplan die planerische Intention des F-Plans zu konkretisieren.

Die Kommentierung des Baugesetzbuches sagt hierzu weiter aus, dass die Darstellung einer ,,Griinfla-
che” im Vergleich zur Ausweisung einer Flache fir die Landwirtschaft als eine striktere und starker
belastende Planung angesehen wird. Es muss nicht zwingend auf der Ebene des Flachennutzungsplans
zwischen der Darstellung als Wald/Landwirtschaftliche Flache und der als Griinflache unterschieden
werden.

Die Rechtswirkungen einer Darstellung von Griinflachen im F-Plan bedeutet, wie teils schon in anderen
Zusammenhangen zum Ausdruck gebracht, dass auf der Ebene des B-Plans i.S.d. § 8 Abs. 2 eine Fest-
setzung aufgrund der wortgleichen Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 15 erfolgt. Zu berlicksichtigen
ist, dass die Festsetzung einer Griinfliche im B-Plan nicht notwendigerweise eine ausdriickliche Dar-
stellung im F-Plan voraussetzt. Auch andere Darstellungen des F-Plans lassen Festsetzungen fiir Griin-
flaichen i.S.d. § 8 Abs. 2 zu.

Ferner ist durch die Beibehaltung der entsprechenden Darstellung keine Beeintrachtigung der geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung zu erwarten, sodass der Zweckverband Mittelzentrum Bad Sege-
berg — Wahlstedt den Verzicht auf eine Anderung des Flichennutzungsplanes entsprechend der
Unbeachtlichkeitsklausel gem. § 214 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir begriindbar ansieht.

Die Praambel wurde entsprechend um einen Hinweis auf § 10 BauGB als Ermachtigungsgrundlage fir
die Aufstellung von vorhabenbezogenen Bebauungsplanen erganzt.

Im Zuge der weitergehenden Detailplanung des Vorhabens wurden Untersuchungen zur Bodenluft
durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden redaktionell im Umweltbericht ergdnzt. Ein Hinweis auf erfor-
derliche Gassicherungsmalinahmen wurde zudem redaktionell in das Planwerk aufgenommen.

Im Umweltbericht wurden Erlauterungen zum Monitoring in Bezug auf den Boden erganzt.

Der Antrag fir die CEF-Mallnahme wurde seitens der uNB positiv bescheinigt. Die Umsetzung wird
Okologisch begleitet. Der Abschlussbericht wird der uNB zugesandt.

Erforderliche Genehmigungen fiir die Beseitigung geschiitzter Strukturen werden rechtzeitig vor Bau-
beginn bei der uNB beantragt. In den Planunterlagen wurde redaktionell ergénzt, fir welche Eingriffe

ein gesonderter Antrag zu stellen ist.

Die Bilanzierung der Uberhilter wurde redaktionell in der Bilanzierung ergédnzt und es wird Ausgleich
fiir die Pflanzung von Ersatzbdaumen nachgewiesen.

Der Antrag fur die Umsetzung der CEF-MaRnahme wurde positiv von der uNB bescheinigt. Die MaR-
nahme wurde im Oktober 2023 unter biologischer Baubegleitung umgesetzt. Ein Abschlussbericht
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hierzu wurde der uNB vorgelegt. Die Funktionalitat der MaBnahme wird durch ein Monitoring beglei-
tet.

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt hat den Be-
bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 12.12.2023 als Sat-
zung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch die vorliegende 4. vorhabenbezogene Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1
des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt soll der Gewerbestandort der Logipet
GroRhandelsgesellschaft fiir Heimtierbedarf mbH & Co. KG durch eine Erweiterung des Betriebsstan-
dortes langfristig gesichert werden. Dazu miissen naturschutzfachlich hochwertige und unter dem ge-
setzlichen Biotopschutz stehende Griinlandfldchen tiberbaut werden, welche im Zuge der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 als Ausgleichsflachen festgesetzt wurden. Zudem haben die Flachen fir
besonders und streng geschiitzte Tierarten eine besondere Bedeutung.

Aufgrund dieser naturschutzfachlichen Bedeutung von zu tGberbauenden Flachen erfolgt die Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplanes vorhabenbezogen. Zudem erfolgte eine umfassende Abwa-
gung der wirtschaftlichen und naturschutzfachlichen Belange. Als Ergebnis dieser Abwagung wurde im
Zuge des Planverfahrens die Erweiterungsflache fir die Gewerbehalle deutlich reduziert und dafiir der
ausgewiesene Gewerbestandort hinsichtlich seines MaRes der baulichen Nutzung ausgeschopft.

Die Umweltprifung erfolgt auf der Grundlage einer Ortsbegehung sowie Fachgutachten in Form einer
schalltechnischen Untersuchung, eines Bodengutachtens, einer artenschutzfachlichen Priifung und ei-
ner Vegetationserfassung. Zudem wurden Informationen aus dem gemeindlichen Landschaftsplan und
dem Umweltportal SH herangezogen. Gleichzeitig wurden zu diesen realen Bedingungen die theore-
tisch vorherrschenden Bedingungen auf der Grundlage des bestehenden Baurechtes erfasst und be-
wertet.

Aus den Gutachten und Abstimmungen resultierende MalBnahmen finden sich in den Festsetzungen,
Hinweisen und Erlauterungen des Bebauungsplanes. Nicht vermeidbare, erhebliche Auswirkungen
werden durch geeignete AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes ber eine als Ausgleichs-
maRnahme festgesetzte MaRnahmenfliche und tiber den Erwerb von Okopunkten kompensiert (s.u.).

Der Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der im Baugesetz vorgeschriebenen Umweltpriifung. Diese
bewertet schutzgutbezogen die moglicherweise mit der Umsetzung des Vorhabens im Plangebiet zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die im Baugesetz genannten Umweltbelange.




Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB zur 4. vorhabenbezogenen Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.1 des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

Schutzgut/
Priifkriterium

Wertbestimmende Kriterien

Beurteilung der erheblichen Auswir-
kungen/erforderliche MaBnahmen

Flache

Realnutzung:

schaftliche Nutzflachen mit unre-
gelméaRiger und unterschiedlich
intensiver Griinlandmahd

Vorh. Baurecht:

flachen mit gelenkter und unge-
lenkter Sukzession

Nutzungséanderungen:

MaRnahmenflachen in Gewerbege-
biet

landwirtschaftlicher Nutzflache in
Ausgleichsflache

Boden

Realnutzung:

schaftliche Nutzung mit Vorbelas-
tungen im Zuge dieser Nutzungen

Vorh. Baurecht:

Anspruch genommene Bdden
durch Gewerbebauten und Ne-
benanlagen mit einer Gesamtver-
siegelung von bis zu 80%

unversiegelte Béden

Versiegelungsgrades von 80 % auf
100 %

landwirtschaftlichen Nutzungen in eine
NaturschutzmafRnahme mit Bodenmo-
dellierungen

—Kompensationsmaflinahmen erfor-
derlich

Wasser

Realnutzung:
Anspruch genommene Béden
durch Gewerbebauten und Ne-
benanlagen mit einer Gesamtver-
siegelung von bis zu 80%

unversiegelte Béden mit 100 %
Versickerungsmaglichkeiten

Vorh. Baurecht:

gung uber naturnahe
Regenwasserrickhalteeinrichtun-
gen

keine negativen Auswirkungen gegen-
Uber dem geltenden Planungsrecht

Verbesserung des urspriinglich berech-
neten Niederschlagswasserabflusses
durch Regelungen zu einer Griinbeda-
chung
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Pflanzen Realnutzung: Erhebliche Beeintrachtigungen durch
Westliches_Plangebiet: Industrie- die Inanspruchnahme geschUtzter Bio-
gebiet topstrukturen und die Uberplanung ei-
Mittleres Plangebiet: hoher Anteil ner fes.tgesetZten

. ) . AusgleichsmalRnahme
gesetzlich geschitzter Biotope
(Knick und Griinlander) —Ausgleichsmalinahmen erforder-
Ostliches Plangehiet: maRig arten- lieh
reiches Wirtschaftsgriinland
Tiere Vorkommen artenschutzrechtlich ge- Schutz vorhandener Grinstrukturen,
und Reptilien, Haselméuse und Brut- als Biodiversitatsdach,
vogel _ artenschutzrechtliche Malinahmen zur
Besondere Bedeutung insbesondere | vermeidung artenschutzrechtlicher
im Hinblick auf Lebensstétten der Konflikte:
Knoblauchkrote —artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmalnahmen
—nicht vorgezogene artenschutz-
rechtliche AusgleichsmalRnahmen
—vorgezogene artenschutzrechtli-
che AusgleichsmaRnahmen (CEF-
MalRnahmen)
Landschafts- | Knickstrukturen, Ausgleichsflachen Sicherung vorhandener eingrinender
bild und geholzbewachsener Retentions- Strukturen
raum als Eingriinung des Gewerbe- Regelungen fiir eine Fassadenbegrii-
standortes in die freie Landschaft nung
Klima/Luft lokalklimatische Veranderungen in- aufgrund der GroRRe des Plangebietes
folge der Bebauung und Versiege- und der anvisierten Nutzung nicht pla-
lung nungsrelevant
Regelungen fir eine Grinbedachung
und zur Nutzung von Solarenergie
Natura 2000 aufgrund der Entfernung zu beste- keine erheblichen Auswirkungen
henden européischen Schutzgebie-
ten nicht planungsrelevant

Mensch grenzwertiiberschreitende Immissio- | verbindliche Regelungen zu maf3gebli-

nen fir ausnahmsweise zuldssige | chen AuRRenlarmpegeln fur schutzbe-
Wohnnutzung und der Blronutzungen | dirftige Rdaume im Plangebiet
Kultur- und Lage des Plangebietes innerhalb ei- | Verweis auf die gesetzlichen Vorgaben
Sachguter nes archaologischen Interessenge- | des DSchG
bietes

Wirkungsge- | Mittleres Plangebiet: Aufgrund der Mittleres Plangebiet: Zerstorung der

fuge MaRnahmen konnten sich hier natur- sich entwickelten naturnahen Wechsel-

nahe Wirkungsbeziehungen zwi-
schen den Schutzgiitern entwickeln.

beziehungen durch Uberbauung

neuer naturnaher Wechselbeziehungen
auf bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen

= keine Erheblichkeit in Summe
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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB zur 4. vorhabenbezogenen Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.1 des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

Die innerhalb des Plangebietes getroffenen Regelungen zum Schutz vorhandener Strukturen und zur
Entwicklung von AusgleichsmaBnahmen kénnen den erforderlichen Kompensationsumfang nur zu ei-
nem kleinen Teil erfiillen und dienen insbesondere dem artenschutzrechtlichen Ausgleich und einem
Teilausgleich fiir den Verlust von Uberhiltern. Speziell der Ausgleich fiir die Inanspruchnahme gesetz-
lich geschitzter Biotopstrukturen stellt eine besondere Herausforderung dar. Diese konnte mit Hilfe
regionaler Agenturen von Okokonten {iber den Erwerb funktionsbezogener Okopunkte erfiillt werden.
Eine weitere Herausforderung ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen. Hieraus resultieren fur
die vorliegende 4. vorhabenbezogene Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 geson-
derte Bauzeitenregelungen fiir Brutvogel, Fledermause und Haselmause, Quartiersprifungen vor Um-
setzung der Planung, Amphibien-Schleusenzaun um das Baufeld, Regelungen zur Beleuchtung sowie
vorgezogene und nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen.

4. Abwadgung anderer Planungsalternativen

Stadtebauliche Zielsetzung der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine betriebsbezogene Erweiterung des
bestehenden Unternehmens Logipet GroBhandelsgesellschaft fiir Heimtierbedarf mbH & Co. KG zu
schaffen. Die Stadt Wahlstedt sowie die Gemeinde Fahrenkrug méchten als Mitglieder des Zweckver-
bandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt durch das geplante Vorhaben eine Abwanderung des
ortsansdssigen Betriebes verhindern. Sofern die Moglichkeit einer baulichen Entwicklung am beste-
henden Standort nicht geschaffen wird, hatte eine Verlagerung des Betriebsstandortes neben erheb-
lichen wirtschaftlichen Aufwendungen ebenso den Verlust der ortlichen Arbeitsplatze zur Folge.
Gleichzeitig bestiinde der Bedarf, eine entsprechend gréRere gewerbliche Bauflache fur eine Neuan-
siedlung in Anspruch zu nehmen.

Die im Zuge des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrte Standortalternativenprifung ist zu dem Ergebnis
gekommen, dass im Nahbereich des bestehenden Betriebsstandortes keine anderweitigen Entwick-
lungspotenziale bestehen, die den Anforderungen des Betriebsablaufes entspricht.

Anderweitige Planungsalternativen fiir das Vorhaben der 4. vorhabenbezogenen Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes Nr. 1 des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt be-
stehen vor diesem Hintergrund nicht.

Die Zusammenfassende Erklarung wurde erarbeitet von der GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft
mbH (externes Planungsbiro).

L5F

GOSCH & PRIEWE

23843 Bad Oldesloe
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