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1 Grundlagen

1.1 Geltungsbereich / Lage im Raum

Das ca. 31,7 ha grolke Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Wahistedt. Die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 umfasst den Uberwiegenden Teil des
Ursprungsplanes. Der Anderungsbereich liegt dstlich der Bundesbahnstrecke Bad
Oldesloe — NeumUnster und wird begrenzt:

s |Im Norden durch den nérdlichen Teil des Holsteinstralenringes und die in bzw.
aul3erhalb des Plangebietes liegenden Uberwiegend bebauten Grundstiicke,

» im Osten durch die an den dstlichen Teil des Holsteinstralenringes angrenzenden
B-Planflachen und die an das Plangebiet angrenzende Feld- und Ackerflachen,

o im Sdden durch die an den sudlichen Teil des Holsteinstral’enringes
angrenzenden geplanten GI-Grundsticke und den Knick sowie die an das
Plangebiet angrenzenden Feld- und Ackerflachen,

o im Westen durch die Eisenbahnstrecke Neumdunster - Bad Segeberg.

Die Eisenbahnsirecke sowie das westlich davon gelegene Regenrlckhaltebecken
und der nordliche Bereich des Ursprungsplanes sind nicht Bestandteil der
2. Anderung.

Der genaue Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Gemeinsames Industriegebiet® kann der Planzeichnung (Teil A) im Malstab

1 : 1000 entnommen werden.

1.2 Bestand

Die Topographie ist gering bewegt. Es bestehen keine nennenswerten
Hbhenunterschiede - abgesehen von den geldndesondierungsbedingten Erdhigeln
im aostlichen Plangebiet - im Geltungsbereich. Hohenlinien sind deshalb nicht
dargestellt. -

Das Plangebiet ist bereits erschiossen und zu etwa einem Viertel auf der Grundlage
des § 33 BauGB mit GE- und  GI- Gebdudeanlagen bebaut. Neben
Handwerksnutzungen, die zum Teil mit Betriebswohnungen kombiniert sind, befindet
sich ein Tierfutter- und Zubehatrhandel, ein Betonwerk (Flurstlck 23/96) und eine Glas-
Recycling- Betrieb im Plangebiet (Flurstlick 2/5, s. Anlage 1 Foto 1 - 3).

Der restliche Bereich des Planungsgebietes ist unbebaut. Er wird durch mehrere
Geholzbestande und Knicks gemall § 15b Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG)
strukturiert, wobei die urspringliche Bestandsstruktur durch die bereits erfolgte
Erschliefung und Teilbesiedlung auf den entsprechenden Grundstliicken Uberformt
wurde (s. Anlage 1 Foto 4).

Im zentralen Bereich des Plangebiets liegt das ,Birkenmoor®, das gemafl® § 15a -
LNatSchG gesetzlich als Biotop und gemal §24 Landeswaldgesetz als Waldflache
geschutzt ist (s. Anlage 1 Foto 5).
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Bestandteil dieser Flache ist ein diagonal von Nord nach Sid verlaufender Heide/

Magerrasenstreifen, der auf Grund einer veralteten Leitungstrassenfiihrung deutlich
,gehoélzarmer” als die restliche Bruchwald-Birkenmoorfliche ist.

Die Wertigkeit der Grlnbestédnde wird im Einzelnen im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (s. Anlage 2) analysiert und beschrieben.

1.3 Priifung der UVP- Pflichtigkeit/ Umweltbericht

GemaR Anderung des Baugesetzbuches vom 19. Juni 2001 (BGBI. 1149) i.V. mit
dem Gesetz zur Umsetzung der Umweltvertraglichkeitsprifung und der UVP-
Anderungsrichtlinie sowie weiterer Richtlinien zum Umweltschutz ist bei allen
bauplanungsrechtlichen Vorhaben zu priifen, ob das Vorhaben UVP- pflichtig ist.

Gemal §3b der UVP-Anderungsrichtlinie besteht eine Verpflichtung zur
Durchfihrung einer UVP, wenn die in der Anlage 1 dieses Gesetzes genannten
Merkmale vorliegen.

Bei der Planung von Industriezonen und von Stadtebauprojekten ergibt sich geman
Erlass des Innenministers zur Prifung der Umweltvertriglichkeit im
Bauplanungsrecht vom 20.11.2001 die UVP-Pflicht nicht aus einem bestimmten im
B-Plan vorgesehen Vorhaben, sondern ab einer bestimmten GréRe (s. Nr. 18.5 und
18.7 der Anlage). Da die mallgebenden GréRen fir Industriezonen und
Stadtebauprojekte identisch sind, bedarf es keiner Entscheidung, zu welcher der
beiden Kategorien die Planung gehort.

Aullerdem handelt es sich bei diesem B-Planverfahren um eine B-Plané&nderung, fir
die in der Regel gemall o. g. Erlass des Innenministers nur die Differenz der
Flachenerweiterung gegentber dem Ursprungsplan mafgeblich fiir die UVP-Pflicht-
Prifung ist. ‘

Auf Grund der besonderen Verfahrenssituation dieses B-Plananderungsverfahrens
(Ursprungs- B- Plan ist gemaR Schreiben des Landrates des Kreises Segeberg vom
05.06.2003 funktionslos) verzichtet der Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg-
Wahlstedt nach Abstimmung mit den dafiir zustdndigen Behdérden des Kreises
Segeberg auf eine Ermittlung des Flachendifferenz zwischen den festgesetzten
Bauflédchen des Ursprungplanes und den Uber die 2. Anderung und Erweiterung neu
geschaffenen Baufldchen bzw. den damit in Verbindung stehenden UVP-Erfordernis.

Stattdessen wurde eine Ermittlung der (berbaubaren GE- und Gi-
Grundstlicksflachen fiir die Bereiche der 2. Anderung des B-Planes Nr. 1
vorgenommen, die bisher noch nicht im Rahmen des § 33 BauGB (vor der
Inkrafttretung der UVP- Gesetzgebung) bebaut wurden.

Gemall §19 Abs. 1-3 BauNVO betragt diese Flache insgesamt 86.274 m?
Grundstucksflache x GRZ 0,8 = 69.019,2 m?, wobei fiir einige Grundstlicke durch die
zwischenzeitliche Errichtung der auf der Basis des § 33 BauGB genehmigten
Bauvorhaben auRerdem eine § 34 BauGB Situation geschaffen wurde.
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Dadurch wird zwar der Schwellenwert von 100.000 m? und mehr nicht erreicht, so
dass zwar keine unmittelbare Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP besteht, aber eine
gesetzliche Pflicht zur allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls (=>Schwellenwert
20.000 m? bis weniger ails 100.000 m? wird erreicht).

1.4 Ergebnis der allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls zur UVP

Im Rahmen der allgemeinen Vorprifung der Umweltvertraglichkeit werden die
voraussichtlich -mit der Aufstellung des B-Planes zu erwartenden erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt.

Die durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe werden nachfolgend fur die einzelnen
Schutzguter dargestellt und das schutzgutbezogene Risiko flir die Leistungsfahigkeit
festgestellt.

Schutzqut Mensch
Mit der Ausweisung von zusatzlichen Gewerbe- und Industrieflaichen besteht

grundsatzlich das Risiko von zunehmenden Immissionen. Zur Beurteilung mdglicher
Larmentwicklungen wurde ein Schallschutzgutachten beauftragt. Auf der Grundlage
des Gutachtens werden immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel
festgesetzt, so dass keine =zusatzlichen Larmbeeintrachtigungen auf die
angrenzenden Wohngebiete ausgehen werden. ;

Fur die Erholungsnutzung kdnnte es im Umfeld des Geltungsbereichs stellenweise
direkt angrenzenden Wegen durch die zunehmende Nutzungsintensitat im Gebiet
ggafs. zu Beeintrachtigungen kommen. Die Wege sind jedoch durch wegebegleitend
vorhandene Hecken- und Knickstrukturen gut geschitzt. Die bisher vorhandenen
Wegeverbindungen durch den Geltungsbereich bleiben vollstandig erhalten.

Durch die Ausweisung von zusétzlichen Industrieflachen besteht ein erhebliches
Potenzial fur die Schaffung neuer Arbeitsplaize.

Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass fiir das
Schutzgut Mensch mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes kein Risiko
besteht, das liber die fiir die weiteren Schutzgiiter beschriebenen Risiken

hinausgeht.

Schutzqut Pflanzen / Flora
Insbesondere fur die im Plangebiet vorhandenen Knickwaile sowie den Birkenmoor-

Rest (beide nach §15b LNatSchG geschitzte Biotoptypen) erfolgt durch zukinftig
angrenzende Nutzungen und/oder durch direkte Inanspruchnahme eine
Beeintrachtigung. Darlber hinaus gehen durch die geplanten Ausweisungen
grol¥flachig ruderale Gras- und Staudenfluren verloren.

Zu berucksichtigen sind dabei jedoch die z.T. erheblichen Vorbelastungen durch
Entwasserungsmallinahmen zur Trockenlegung des Birkenmoor-Standortes sowie
durch bereits an die Knickwélle angrenzende Nutzungen.

Fir die Leistungsfidhigkeit des Schutzgutes Flora besteht mit dem Entwurf zum
Bebauungsplan hinsichtlich ihres Fortbestandes sowie ihrer zukiinftigen
Entwicklung ein stellenweise hohes Risiko.
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Schutzgut Tiere / Fauna
Mit dem vorgenannten Verlust von Grinflachen und Gehoizbestanden gehen
insbesondere fir die Avifauna und die Amphibien Lebensraumstrukturen verloren,
wenngleich hier bereits von einer vorhandenen Stérung durch die bisherigen
angrenzenden Nutzungen ausgegangen werden muss.

Durch den Verlust von vorhandenen Griinstrukturen und zunehmenden
Stérungen besteht fiir die Leistungsfihigkeit des Schutzgutes Fauna ein hohes
Risiko. Zur besonderen Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange
gem. 8§42 BNatSchG erfoigt im Rahmen der Erarbeitung des LFB eine
»Faunistische Begutachtung®.

Schutzqut Boden

Mit der ausgewiesenen zuldssigen Versiegelung von Boden gehen auf diesen
Flachen das natlrliche Bodengeflige und die Funktionen der belebten Bodenzonen
irreversibel verloren, so dass der Eingriff flr die versiegelten Flachen flr das
Schutzgut Boden als erheblich und nachhaltig bewertet werden muss.

Mit den durch den Bebauungspian vorbereiteten Versiegeiungen besteht hier
fiir die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Boden ein hohes Risiko.

Schutzgqut Grundwasser

Mit der vorbeschriebenen Bodenversiegelung gehen dementsprechend die
Bodenfunktionen zur Wasserleitung und Wasserspeicherung sowie zur Pufferung
von Schadstoffen verloren. Darlber hinaus wird die Grundwasserneubildungsrate

beeintrachtigt.

Mit den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Versiegelungen besteht hier
auch fiir die Leistungsfdhigkeit des Schutzgutes Grundwasser ein hohes

Risiko.

Schutzgut Oberflaichenwasser ) :
Oberflachengewésser sind durch die mit der 2. Anderung des B-Planes

vorgenommenen Festsetzungen nicht betroffen.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes besteht fiir die
Leistungsfiahigkeit des Schutzgutes Oberflichenwasser nach derzeitigem
Kenntnisstand kein Risiko.

Schutzgut Klima - !
Mit der geplanten Versiegelung von bisher offenen Bdden gehen zwangsiaufig

Veranderungen des Kleinkliimas einher. Durch den Verlust der auf diesem Standort
sonst vorhandenen Vegetation der ruderalen Gras- und Staudenfluren und die nun
erfolgenden grof¥flachigen Versiegelungen ergeben sich Verschiebungen bei den
verschiedenen Parametern der Wasserhaushalts- und Strahlungsbilanz, die sich
jedoch fur den Geltungsbereich des B-Planes nicht differenzierter bewerten lassen.
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Wahrend Auswirkungen auf die Ortlichen Windgeschwindigkeiten aufgrund der
geplanten und umiiegend vorhandenen Bebauung ausgeschliossen werden, muss
innerhalb des Plangebietes auch im Hinblick auf die groRen zusammenhangen
versiegelten Flachen mit Auswirkungen auf die Luftfeuchte, einer Erhéhung der
Lufttemperaturen sowie mit erhdhter Staubbildung gerechnet werden. Es ist jedoch
zu berlcksichtigen, dass insbesondere durch die bereits vorhandenen bzw.
zulassigen Nutzungen eine erhebliche Vorbelastung fir dieses Schutzgut besteht.
Ferner ist baubedingt eine Erhohung der Staubentwickiung wahrend der Bauzeit zu

erwarten.

Mit ~den Ausweisungen des Bebauungsplanes besteht fiir die
Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Klima ein mittleres Risiko.

Schutzgut Luft
Es ist davon auszugehen, dass sich die Luftqualitdt im Plangebiet durch verstarkte

Immissionen aus zusatzlichem Kunden— und Lieferverkehr und ggf. auch durch
Produktionsabldufe verschlechtert und zugleich aullerdem die Staubbindung durch
eine Reduzierung des Grlinvolumens im Plangebiet abnimmt.

Mit den Ausweisungen des Bebauungspianes besteht fiir die Luftqualitat ein
mittleres Risiko.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbiid

In der AuRenwirkung st grundsatzlich zunachst mit einer zuséatzlichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen. Das Plangebiet ist jedoch
bereits jetzt durch Baumbestand von Baumhecken, Knicks und Waldflachen gut

eingegrunt.

Es wird daher davon ausgegangen wird, dass mit den Ausweisungen des
Bebauungsplanes fiir die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Landschaftsbild
nur ein geringes Risiko besteht.

Schutzqut Kultur- und Sachgiiter A
Kuitur- und Sachguter sind durch die mit der 2. Anderung des B-Planes

vorgenommenen Festsetzungen nicht betroffen.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes besteht fiir Kultur- und
Sachgiiter nach derzeitigem Kenntnisstand kein Risiko.

Satzungsexemplar Seite 7



Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt - Gemeinsames Industriegebiet -
Begriindung zur 2. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr.1

Zu erwartende Wechselwirkungen
Die im Untersuchungsgebiet entstehenden Risiken fiir die einzelnen Schutzgiiter
sind wie in der Bestandsbewertung nicht unabhdngig voneinander zu sehen.
-Beeintrachtigungen beeinflussen {ber ein Schutzgut ein Weiteres und so weiter.

Im Folgenden werden die Wirkungspfade gesondert hervorgehoben, die fUr das
Vorhaben von voraussichtlich maligebender Bedeutung sind. Die Auflistung erhebt
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, die Komplexitat der Wirkungszusammenhange
kann hier nur Ausschnittsweise dargestellt werden.

Flachenversiegelung (Bodenfunktionen):
Boden = Grundwasser = Mensch
Boden = Pflanzen = Kiima = Mensch
Boden = Pflanzen = Tiere
Boden = Pflanzen = Landschaftsbild = Mensch

Nutzungsinduzierte Storwirkungen / Verlarmung:
Tiere = Landschaftsbild = Erholung / Mensch

Entwasserungen (Wasserhaushait):
Wasser = Pflanzen/Tiere = Landschaftsbild = Mensch
Wasser = Boden = Mensch

Immissionen:
Boden = Wasser = Mensch
Boden = Pflanzen = Tiere
Luft = Mensch
Luft = Pflanzen = Tiere = Mensch
Luft = Boden = Pflanzen = Tiere = Mensch

Zerschneidung:
Tiere = Landschaftsbild = Mensch
Landschaftsbild = Erhoiung / Mensch

Bei der Betrachtung dieser Wirkungszusammenhénge ist besonders zu
bertcksichtigen, dass der Mensch am Ende der meisten Wirkungsketten steht. Dies
macht deutlich, dass der Schutz von Umwelt und Natur nicht nur dem Selbstzweck
dient, sondern ein mallgeblicher Beitrag zur Sicherung der Lebensgrundlage des
Menschen ist.

Ergebnis der allgemeinen Vorpriifung

Im Plangebiet bestehen durch vorhandene Bebauungen und Nut'f“ngen bereits
erhebliche Vorbelastungen fir den Naturhaushalt. Mit den Ausweisungen der 2.
Anderung des Bebauungsplanes sind jedoch wie zuvor beschrieben zusatzliche
Risiken fur die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft verbunden. Mit der
Anderung des Bebauungsplanes ist jedoch auch eine deutliche Reduzierung in der
Ausweisung von Bauflachen zugunsten der Entwickiung von Maflnahmenflachen zur
Entwicklung der Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft verbunden.
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Vor diesem Hintergrund hat der Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg-
Wahlstedt entschieden, im Rahmen dieses Planverfahrens auf eine vertiefende UVP
zu verzichten und die Belange von Natur und Landschaft in einem
Landschaftspflegerischem Fachbeitrag (LFB) differenzierter zu betrachten. Zur
Bestandserfassung ist dazu eine Biotoptypenkartierung durchgefiinrt worden.
Auferdem wurde zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange geman
§42 BNatSchG eine faunistische Begutachtung durch die GGV Freie Biclogen aus
Kiel durchgefuhrt.

Im Rahmen der Erarbeitung des LFB haben sich die Verfasser intensiv mit der
bisherigen Entwickiung des Gebietes und seinen landschaftspflegerischen
Entwicklungspotenzialen auseinandergesetzt.

Dabei sind Mallhahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in den
Naturhaushalt aufgezeigt sowie in erforderlichem Umfang
Kompensationsmalinahmen entwickelt worden. Auf der Grundlage des LFB erfolgte
dann die Uberarbeitung der Konzeption der 2. Anderung des Bebauungspianes flr
die erneute Auslegung.

Der LFB ist als Anlage 2 Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes. Die
,-aunistische Begutachtung® ist Anhang zum LFB.

1.5 Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 gelten:

a) Die Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der bis zum 20.07.2004
(BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998, | S. 137) gliltigen Fassung,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.04.1993 (BGBI. Teil |, S. 479),

c) die Landesbauordnung fiir das Land Schieswig-Holstein (LBO) vom
10.01.2000,

d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV/ 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 5 vom
22.01.1991).

1.6 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient die digitale Vermessung im Maldstab 1:1000 vom
Katasteramt Bad Segeberg.

1.7 Entwicklung aus dem F-Plan/ bestehende Rechtsverhéaltnisse

Der gemeinsame Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad
Segeberg Wahistedt vom 11.08.2005, stellt den Uberwiegenden Teil dieser B-
Plananderung als gewerbliche Bauflache dar.
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Die zentral im Plangebiet liegende Birkenwald - § 15 a LNatSchG— Moorflache und

der an die Eisenbahn angrenzende Geholzstreifen sind im F-Plan als Wald

dargestellt, wobei die zentrale Moor-Waldflache zusatzlich nachrichtlich als

geschutztes Biotop gekennzeichnet ist.

Damit wird das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten.

Der Landschaftsplan wurde 1998 durch die Untere Naturschutzbehorde festgestellt.
Er beinhaltet angrenzend zur Eisenbahnstreike eine Walddarstellung, die Richtung
Holsteinstral3e in eine Sukzessionsflache Ubergeht, sehr differenzierte Griin- und
Mallinahmedarstellungen im Bereich des Hochmoores und daran anschlieRende
Feuchtgriniandflache sowie den Norddstlichen Graben und Regenriickhaltestreifen.
Auf den restlichen Fiachen ist die ErschiieRung und gewerbliche Nutzung dargestellt.

Damit entsprechen der Umfang und die Ausdehnung der geplanten Bauflachen dieses
B - Planverfahrens im wesentlichen der L - Plankonzeption.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hatte die Verlegung des
Regenruckhaitebeckens zum Inhalt. Dieses Ziel ist inzwischen westlich der
Bundesbahnstrecke Bad Oldesloe -Neumunster realisiert.

Da der Aufstellungsbeschiuss flur dieses B-Plananderungsverfahren bereits 1991
gefasst wurde und der Ausbau der ErschlieRungsaniagen bereits auf der Grundlage
der Zustimmung zur vorzeitigen Herstellung der ErschiieRungsanlagen gemal § 125
Abs. 2 BauGB vom 2.11.1992 erfolgte, wurden bereits in diesem GE- und GI-B-
Plangebiet etwa 25 % der Grundstlicke auf der Basis des § 33 BauGB bebaut (zur
besonderen Verfahrenssituation dieses B-Plandnderungsverfahrens s. auch Pkt. 1.3

~dieser Begriindung).

Mit der Verbindlichwerdung der 2. Anderung des B-Planes Nr. 1 wird der
entsprechende Geltungsbereich des B- Planes Nr. 1 gegenstandsios.

1.8 Altlastenunbedenklichkeit
Mit Schreiben vom 30.03.2005 hat der Kreis Segeberg der Stadt Wahlstedt den
aktuellen Stand zum Prifverzeichnis von "Altstandortverdachtsflachen” fir das
Stadtgebiet mitgeteiit.
Im Bereich dieser 2. Anderung des B-Planes Nr. 1 sind im Priifverzeichnis folgende
Verdachisflachen enthalten:

Holsteinstralle Nr. 9 (FI.-Stk. 23/100)
Nr. 13 (FL.-Stk. 23/96, 23/98)
Nr. 29 (FI.-Stk. 2/22, 74/14, Gebiet der Gemeinde Fahrenkrug)

Hierbei handelt es sich jeweils um bereits bebaute, immer noch gewerblich/
industriell genutzte Grundstlicke, die im Rahmen einer Kilassifizierung von
Altstandorten, die der Kreis im Okt./ November 2002 vorgenommen hat, unter der
Klassifizierung ,B“ erfasst wurden.

o M6
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Beim Kreis = und der Stadt Wahistedt sind bisher keine konkreten
Altlasteninformationen fur die Grundstlicke HolsteinstraRe 13 und 29 bekannt, so
dass diese Grundstiicke lediglich auf Grund der dort z. Zt. stattfindenden Nutzungen
unter generellem Altlastenverdacht fallen.

Zum Grundstlick Holsteinstrale 9 hat der Kreis Segeberg, Abt. Grundwasser- und
Bodenschutz ein Gutachten vom Diplom Geologen Ingo Ratajczak am 22.10.04
(Historischen Erkundung von 24 Gewerbestandorten in Wahlstedt) erstellen lassen,
das ais Anlage 5 Bestandteil dieser Begriindung wird.

Die von der Stadt Wahistedt beauftragte Arbeitgemeinschaft stadtplanung bruns/
Landschaftsarchitekt Matthias Ober hat in Abstimmung mit dem Kreis Segeberg
(Grundwasser und Bodenschutz) im Rahmen des B-Planverfahren zur 2. Anderung
des B-Planes Nr. 1 des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt
eine "Plausibilitatsprtfung” fur die im Prufverzeichnis aufgeflihrten Verdachtsflachen
an Hand der Bauakten und einer Ortsbegehung am 20.07.2005 mit folgendem
Ergebnis durchgefihrt:

Holsteinstralle Nr. 9 (F1.-Stk. 23/100,s. Anlage 1 Foto 8 - 7).

Der Kreis Segeberg hat 2002 bei seiner Brachenerfassung die Nutzungen
Tischlerei/ Zimmerei und Spedition mit dem Hinweis: ,langjahrige relevante Nutzung*
erfasst.

FUr das Grundstick liegen vier Baugenehmigungen und ein Nachtrag zu einer
Baugenehmigung aus der Zeit vom 18.10.1981 bis 4.4.1990 fir die
Sagewerknutzung vor.
Betriebswohnhaus ohne Einliegerwohnung, Olfeuerung, Lagerung von 4.500 |
Heiz0l (Anmerkung: Lageplan fiir Heizéltank liegt nicht vor),

Burogebaude und Sagewerk,
Blrogebaude und Sagewerk, hier: Anderung der Sagerei,
VergroRerung und Anderung des Kellergeschosses,
" Umbau und Nutzungsanderung eines Gebaudes und Aufstellung eines 6.000 |
DK-Tanks (Auflage hierzu: Innerhalb des Wirkbereichs der Zapfpistole ist der

Boden fliissigkeitsdicht herzurichteten) und Nutzungsdnderung von
Wohnraumen zu Gewerberaumen.

Aullerdem liegt fUr das Grundstiick eine Baugenehmigung und zwei Nachtrdge zu
der Baugenehmigung aus der Zeit vom 31.5. 1994 bis 23.12.1994 flr die Firma
Wenzel GmbH vor.

Neubau einer Technikhalle mit Reparatur-, Lackier-/Waschhalle und einer
Tankstelle (Auflage hierzu: Der Untergrund der Betriebstankstelle ist in
StralBenbauweise mit einer Decke in Asphaltbetonschicht oder Beton B 25
wasserundurchldssig zu versehen....Der Boden der Waschhalle ist aus beton
B 25 wasserundurchidssig herzustellen...In der Reparaturhalle ist eine
Abgasabsaugung zu installieren..., etfc.)

Neubau einer Téchnikhalle, hier: Standorténderuhg,
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Neubau einer Technikhalle, hier: Einbau eines Alt6l-Sammelbehaiters und
Einbau eines Sammelbehalters flir Regenwasser mit Hinweis im Lageplan auf
einen Abbruchantrag flr ein Nebengebdude (friilhere Nutzung Lager
Sédgewerk gemaén muindlicher Auskunft des Jetzigen
Werkstattbetriebseigentimers) auf dem Flurstlick 23/22 vom 28.6.1993

Zu den bisherigen Bauantrdgen und der heutigen Grundstlicksnutzung ist auf Grund
der Ortsbegehung und des Gesprachs mit dem Lkw- Werkstattbetriebseigentiimer
vom 20.07.05 folgendes anzumerken:

Die Sagewerksgebaudeaniagen wurden vor der Errichtung der
Werkstatttechnikanlagen und Gebdude von den Werkstattbetriebsbetreibern
abgerissen, so dass das Grundstlick heute ausschlielich durch den Lkw-
Werkstattbetrieb mit Tankstelle und Betriebswohnhaus (s. Baugenehmigungen von
1981 und 1994) genutzt wird.

Im Kataster des Kreises Segeberg, Grundwasser- und Bodenschutz ist hier
auferdem ein AbfUllplatz mit unterirdischem Doppelkammertank fir 10.000 | Heizdl
und 40.000 | DK verzeichnet. Ob die 1981 genehmigte Olfeuerungsanlage und der
1990 genehmigte 6.000 | DK-Tanks errichtet und betrieben wurde, ist dem jetzigen
FirmeneigentUmer nicht bekannt. Heute sind diese Anlagen nicht vorhanden. Ebenso
ist nicht bekannt, ob beim Betrieb des Sadgewerkes seinerzeit Holzschutzmittel
verwandt wurden.

Aullerdem war gemaf} gutachterlicher ,Historischen Erkundung” von 1988 bis 1991
die Spedition Buhmann auf dem Grundstliick ansdssig. Diese fihrte
Fahrzeugwartungen und Lackierarbeiten an den eigenen Fahrzeugen auf dem
Gelénde durch, wobei zudem ein unsachgemafRer Betrieb einer DK-Tankanlage

erfolgte.

Zur  heutigen Lkw-Werkstattbetriebsnutzung ist anzumerken, dass der
Betriebszustand nach optischer Inaugenscheinnahme einen positiven Eindruck
vermittelt. Der Uberwiegende Anteil der Kfz-Fahrbereiche und der Stellplatzaniagen
sind befestigt. Lediglich im hinteren Bereich des Geldndes — zwischen den
vorhandenen Knickschutzstreifen liegen unbefestigte Grundstilicksflachen.

Da gemaR gutachterlicher Einschatzung (s. Anlage 5) auf Grund der Nutzung durch
die ungenehmigte Werkstatt der Firma Buhmann eine erfolgte Bodenbelastung nicht
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann, wurde die Flache als
altlastenverdachtig gemall BBodSchG eingestuft und in das Boden- und
Altlastenkataster des Kreises Segeberg mit der Kategorie ,B* aufgenommen.

Z. Zt. ist eine orientierende Erkundung wegen der vorhandenen Bebauung und
Nutzung durch die Firma Wenzel nur mit groRen Einschrankungen maglich. Da auf

rund der vorhandenen Versiegelungen des Grundstlicks mit einer Verlagerung von
eventuell vorhandenen Schadstoffen aus der ehemaligen Nutzung nicht zu rechnen
ist, ist gemall Stellungnahme des Kreises Segebergs z. Zt. keine
Bodenuntersuchung erforderlich. Die entsprechende Flache wird in der
Planzeichnung des B-Planes vorsorglich als Altlastenverdachtsflache gemaf §9 Abs.
5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB gekennzeichnet mit dem Hinweis, dass bei einer
wesentlichen Nutzungsénderung oder Betriebsaufgabe orientierend zu erkunden ist.
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Holsteinstralle Nr. 13 (FI.-Stk. 23/96,"23/98, s. Anlage 1 Foto 2)

Der Kreis Segeberg hat 2002 bei -seiner Brachenerfassung die Nutzung
Baugeschaft (Betonwerk) mit dem Hinweis: ,langjéhrige relevante Nutzung® erfasst.

Far das Grundstick liegt eine Genehmigung nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz vom 4.9.19889 flir ein Betonwerk vor.

Zur Grundsticksnutzung ist auf Grund der Ortsbegehung und des Gesprachs mit
dem Betriebseigentimer vom 20.07.05 folgendes anzumerken:

Das Grundstiick ist Uberwiegend versiegelt. Weder Tankstellen- noch Heizdlanlagen
befinden sich auf dem Grundstlick. Geheizt wird mit Gas. Die Reinigung der Formen
erfolgt  mit Druckiuft. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass die
Nebenbestimmungen der Genehmigung nach dem Bundes-iImmissionsschutzgesetz
beachtet werden und dass der Betrieb ordnungs- und sachgemalR betrieben wird.
Ein Gefédhrdungspotential fur Altlasten ist z. zt. nicht erkennbar.

Holsteinstralle Nr. 29 (FI.-Stk. 2/22, 74/14, s. Anlage 1 Foto 8-9)

Der Kreis Segeberg hat 2002 bei seiner Brachenerfassung die Nutzungen
Estricharbeiten, Baugeschaft und Handel mit dem Hinweis: ,relevante Nutzung"

erfasst.

Fir das Grundstlick liegt eine Baugenehmigung und ein Nachtrag zu einer
Baugenehmigung aus der Zeit vom 17.3.2000 fur die Firma Raiser & Raabe
(Bauunternehmung -Mauer- und Estricharbeiten, Neubau einer Lager- und

Geratehalle) vor.

Zur Grundsticksnutzung ist auf Grund der Ortsbegehung und des Gesprachs mit
einem Betriebsangehdrigen vom 20.07.05 folgendes anzumerken:

Weder Tankstellen- noch Heizolanlagen befinden sich auf dem Grundstlck. Gelagert
werden auf den zum Teil unversiegelten Betriebshof mineralische und organische
Baumaterialen und sonstiges Bauzubehoér. Es wird deshalb davon ausgegangen,
dass die Auflagen der Baugenehmigung beachtet werden und dass der Betrieb
ordnungs- und sachgemaf betrieben wird. Im Rahmen dieses B-Planverfahrens
besteht somit kein weiterer Altlastenuntersuchungsbedarf. :

1.9 Baugrund :
Aullerdem ist anzumerken, dass es sich im Laufe dieses B-Planverfahrens
herausstellte, dass die im Ostlichen B-Plangebiet liegenden Flurstiicke 3/9 und 3/10
nicht bebaut werden kdnnen, weil der dortige Graben so unprofessionell verfiillt
wurde, dass die Tragfahigkeit des Baugrundes nicht gewahrleistet ist. Die Flurstlicke
wurden deshalb Bestandteil der Grin- und Ausgleichskonzeption (Foto 10).
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1.10 Planungserfordernis und Ziel

Die Aufstellung dieses B-Planverfahrens erfolgte aus folgenden Griinden:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 befindet sich ein Birkenbruch, der
gemal Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) geschiitzt ist.

Im Bebauungsplan Nr. 1 ist diese Flache jedoch als Verkehrsflache bzw.
Uberbaubare Gewerbeflache festgesetzt.

Um die Festsetzungssystematik des Bebauungsplanes in Ubereinstimmung mit der
Zielvorstellung einer Eingriffsminimierung des neuen Landschaftsschutzgesetz zu
bringen, wurde das Verfahren zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 1 eingeleitet und bis
zur Auslegung zlgig durchgefiihrt.

Auf Grund der Wald-, Moor- und Immissionsschutzproblematik ruhte dieses B-
Planverfahren nach der Auslegung einige Jahre, bis der Landrat des Kreises
Segeberg am 05.06.2003 dem Zweckverband Mittelzentrum mitteilte, dass eine
weitere Bebauung des Plangebietes auf der Basis des § 33 BauGB nicht maoglich ist
(s. auch Pkt. 1.3 und 1.7 dieser Begrindung).

Planungszie! ist es deshalb nun, die B-Planinhalte auf der Grundlage der akiuellen
Baugesetze zu aktualisieren und das B-Plananderungsverfahren zum Abschluss
(Erlangung der Rechtskraft der Satzung) zu bringen, um sowohl den Belangen des
Natur- und Landschaftsschutzes als auch der von dem Zweckverband Mittelzentrum
Bad Segeberg- Wahistedt angestrebten Vermarktung und Bebauung der GE- und
GI- Grundstlcke entsprechen zu kdnnen.

Aulerdem sollen folgende stadtebauliche und landschaftsrdumliche Zielsetzungen

im B-Plan und im landschaftspflegerischen Begleitplan erarbeitet und festgesetzt

werden:

o Erhalt der charakteristischen Landschaftsstrukturen (Knick-, Wald-, §15a-Moor-
und Graben-, Verndssungsbereichsbestand, s. Anlage 1 Foto 5, 11-12),

o Landschaftliche Einbindung in das Ortsbild und die freie Landschaft,

o Durchgrinung des Gewerbegebietes,

o Konzept zur Oberflachenversickerung und -riickhaltung,

o Kompensation der Eingriffe innerhalb des Plangebietes,

» Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegein
zum Schutz der neuen und der vorhandenen Wohngebiete westlich der
Eisenbahnstrecke,

o Uberpriifung der Notwendigkeit  zur Festsetzung von passiven
Schallschutzfestsetzungen fir die Betriebswohnungen und  sonstigen
- Aufenthaltsr@ume in den GE- und GI- Gebieten dieses B-Planverfahrens.
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2 Begriindung zu den Planinhalten

2.1 Griinflachen- und Bebauungskonzept

Auf der Basis der Bestandsaufnahme, Analyse und Empfehiung des
landschaftspflegerischen Begieitplanes sind nach der 1. Auslegung der 2. Anderung
des B-Planes Nr. 1 die urspringlich geplanten Bauflachen wesentlich verringert
worden. Das im Plangebiet liegende per §15a LNatSchG geschitzte Moor-
Waldflache wird als zentrales Griinelement erhalten und gesichert.

Uber die in Verbindung dazu liegenden Griin- und Waldflachen wird das gesamte
Plangebiet strukturiert. Aufgrund der unterschiedlichen Bestandsqualitdten der
beiden Waldstandorte und der bereits beschriebenen Besiedlung und Nutzung eines
Teiles der Ge- und Gi-Gebiete wurden die Waldabstandsfestsetzungen und die
nachrichtlichen Hinweise (s. Anhang zum Teil B Text) in Abstimmung mit dem
Forstamt Segeberg erarbeitet. Da auf dem zentral im Plangebiet liegenden feuchten
Moorstandort von einer geringeren Wuchsleistung der Bdume ausgegangen wird,
wird fUr diese Flachen der gesetzliche Regelabstand von 30m generell auf 25m per
Festsetzung im B-Plan verringert. Fir weitere Unterschreitungen auf den bisher
unbebauten Grundstiicken stellt die zustdndige Forstbehdrde ihre Zustimmung fir
die 5 m breiten Nutzungsstreifen ,Umfahrten® und offene ,Lagerflachen” sowohi auf
der §15a — Moorwaldflache als auch auf der dstlich an die Bahn angrenzenden
Waldpufferflache in Aussicht. Aulerdem sind die sonstigen Hinweise des Anhanges
zum Teil B Text zu beachten.

Im Rahmen des landschaftlichen Begleitplanes wurde eine Oberflachenversickerung
und Ruckhaltungskonzeption entwickelt, die ebenfalls Bestandteil der Grin- und
MalRnahmenfestsetzungssystematik ist. Es ist sicherzustellen, dass die damit in
Verbindung stehende Veradnderung des Wasserhaushaltes im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung im Detail so konzipiert wird, dass die angrenzenden
Baugrundstticke davon nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

Zur Umsetzung der unter 1.9 beschriebenen Zielsetzungen werden die
charakteristischen Grlin- und Landschaftsstrukiuren weitgehend erhalten und
erganzt, so dass die landschaftliche Einbindung und Durchgrinung des
Gewerbegebietes gewahrleistet wird.

Weitere Informationen zur Grinkonzeption kdnnen dem landschaftspflegerischen
Begleitplan (s. Anlage 2) entnommen werden.

Um maglichst viel Spielraum bei der. Anordnung und Gestaltung der GE- und Gl-
Gebaude zu ermdglichen, werden die Baugrenzen auf den verbleibenden
Bauflachen gro3zugig im notwendigen Abstand zum Knickbestand festgesetzt.
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2.2 Artund MaR der baulichen Nutzung

Die Baugebiete werden entsprechend ihrer bereits zum Teil bestehenden Nutzung
und der im Ursprungsplan enthaltenen Festsetzungen zur Art der Nutzung als GE-
und Gl — Gebiete (Gewerbe- und Industriegebiete) ausgewiesen.

Auf Grund der eisenbahnbedingten Immissionsbelastung der Gewerbegebiete und
des dortigen Betriebswohnungsbestandes sollen hier zusatzliche gewerbliche
Verkehre vermieden werden. Im Teil B Text Nr. 1.1 werden deshalb hier Tankstellen
und Speditionen ausgeschiossen.

Uber Teil B Text Nr. 1.2 wird die Anzahl der in den Baugebieten zulassigen
Betriebswohnungen aus Immissionsschutzgriinden und zur Starkung des
. gewerblichen und industriellen Charakters des Gebietes begrenzt.

Das Maly der Nutzung ist im wesentlichen aus dem Ursprungsplan Ubernommen
worden, wobei die zuldssige maximale Traufhohe wegen neueren technischen
Anforderungen im Ubergangsbereich zur Landschaft auf 8,5 bzw. in den sonstigen
Industriegebieten auf 10,0m angehoben worden ist.

Unabhéangig davon sind Betriebseinrichtungen, die oberhalb der Gebdudedeckung
auf Grund von technischen Anforderungen notwendig sind (z. B. Liiftungsaniagen,
Schornsteine; Sendemasten, Sendetiirme etc.) zuldssig.

Die gewerblich und industriell haufig erforderliche Errichtung von Gebauden, die tber
50m lang sind kann auf der Basis der Textfestsetzung Nr. 2.1 zur abweichenden
Bauweise realisiert werden.

Zur stédtebaulichen Gliederung der Baukérper kann die Uberschreitungsméglichkeit
der Baugrenzen gemaR Textfestsetzung Nr. 2.2 genutzt werden.

2.3 Verkehr
Die auRere Erschlieung des Plangebietes erfolgt iber die KreisstraRe K 60. Die
Entfernung zu den Bundesstralen B 404 und B 205 betragt ca. 1 km.

Die innere Erschliefung des Plangebietes sowie die Errichtung der erforderlichen
offentlichen Parkplétze sind bereits auf der Basis der vorzeitigen Herstellung der
ErschlieBungsaniagen geméaR § 125 Abs. 2 BauGB vom 2.11.1992 hergestellt.

Zum Schutz des Birkenbruchmoores wurde die Holsteinstralle in einem Ringsystem
daran vorbeigeflhrt.

Der Querschnitt der ErschlieRungsstrallen ist gegenilber dem Ursprungsplan
verandert worden (s. Systemskizzen). Dabei wurden die in der EAE ‘85 fir
Gewerbegebiete empfohlenen Breiten verwendet.
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Die Baugebiete 1 und 3 werden auflerdem durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

erschlossen.

Im sudlichen und stidéstlichen Plangebiet stellen zwei FuRwege die Verbindung zur

freien Landschaft her.

Die ErschlieBung des Plangebiets durch den Offentlicher Personennahverkehr wird
durch die Hamburger Verkehrsverbund GmbH (HVV) betriebene Schnellbahniinie
R11 in Richtung Neumdinster / Bad Oldesloe und damit weiter nach Hamburg
gewahrleistet. Der Bahnhof Wahistedt liegt ca. 600 m (Luftlinie) von der Mitte des
Plangebietes entfernt.

Die baurechtlich erforderlichen privaten Stellplatze und Abstellanlagen fir Fahrrader
_kénnen auf den jeweiligen Baugrundstiicken untergebracht werden.

Aus stadtebaulichen Grinden und zum schonenden Umgang mit dem Boden sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes die privaten Pkw-Stellplatze gemaR Teil B
Text Nr. 6.11 mit standortgerechten heimischen Laubb&umen einzugriinen.

2.4 Griinordnung, Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung und Kompensation

Mit dem Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 1, Abs. 3 BauGB
ist auch die Erstellung eines Griinordnungsplanes erforderlich. Fiir die 2. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Gemeinsames Industriegebiet erfolgt
die  Berlcksichtigung der griinordnerischen Belange in  Form eines
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags (LFB). Der LFB sichert auf der Ebene der
ausflhrenden Bauleitplanung die Berlcksichtigung der Ziele von Naturschutz und
Landschaftspflege.

im Rahmen der Erarbeitung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (LFB), der
als Anlage 2 Bestandteil dieser Begrindung ist, wurde eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet.

In Aniehnung an den Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir
Umwelt, Natur und Forsten vom 3.7.1998 zum Verhéaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung wurde dabei geprift, bei welchen Flachendarstellungen des B-
Planes hier Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe werden fir die einzelnen Schutzglter
dargestellt und auf die jeweils gegebene Eingriffserheblichkeit untersucht.

Bei der Ermittlung der Eingriffserheblichkeit wurden nur die Flachen berticksichtigt,
die aufgrund des bisher angenommenen Planungsstandes gem. §33 BauGB nicht
schon nach §34 BauGB hatten bebaut werden kdnnen.
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Im Ergebnis wurden demnach fiir die Schutzgiiter Boden und Wasserhaushalt
. folgende Eingriffsflachen ermittelt;

Bauflachen mit Festsetzungen zur grofflachigen
Regenwasserversickerung in den angrenzenden
offentlichen Grinflachen:

32.447 m? x GRZ 0,8 x Ausgleichsfakior 0,5 = 12.979 m?2

Bauflachen ohne maogliche Regenwasser-

versickerung: .
11.002 m? x GRZ 0,8 x Ausgleichsfaktor 0,7 =  6.161 m?

Summe der fldchenhaften Eingriffe = 19.140 m?

Neben den flachenhaften Eingriffen erfolgenEingriffe in den Knickbestand durch:
Totalverlust eines bisher bereits von Bauflachen

eingeschlossenen und mit Durchbriichen
versehenen alten Knicks: .78 m

Summe der Eingriffe in den Knickbestand = 78 m

Fur die Kompensation der Eingriffe wurden landschaftspflegerische MaRnahmen
entwickelt, deren Inhalte zur Umsetzung als griinordnerische Festsetzungen in den
B-Plan Ubernommen wurden.

Den zuvor aufgeflihrten Eingriffsflichen von 19.140m? stehen insgesamt 64.267m?2
Wald- und Grinflachen gegenliber, auf denen entsprechend den Festsetzungen des
B-Planes verschiedene Kompensationsmafinahmen umgesetzt werden sollen.

Fur die Eingriffe in den Knickbestand auf einer Lange von insgesamt 78m sollen auf
den offentlichen Grinflachen 155m neue Knickwaile angelegt werden bzw. 330m
vorhandene Walle mit neuen Bepflanzungen zu Knickwallen entwickelt werden.

Aufgrund der besonderen landschaftlichen Situation innerhalb des Plangebiets und
das auf diese Rahmenbedingungen besonders abgestimmte Kompensationskonzept
wird vom Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg-Wahistedt in diesem Fall auf
eine rechnerische Ermittlung des erforderlichen bzw. erreichten
Kompensationsfaktors verzichtet. Es wird vielmehr in Ubereinstimmung davon
ausgegangen, dass die oben genannten 64.267m2 mit KompensationsmaRnahmen
belegten Grinflachen die auf 19.140m? Eingriffsflaichen erfolgenden Eingriffe in
Natur und Landschaft vollstdndig ausgleichen kénnen und auch die ausgewiesene
Neuanlage bzw. Neubepflanzung von Knickwallen zur Kompensation der Eingriffe in
den Knickbestand ausreichend sind.

Zur Sicherstellung der Beriicksichtigung artenschutzrechtlichen Anforderungen
an den Bebauungspian nach §42 Abs. 1 und 2 BNatSchG wurde durch die GGV
Freie Biologen (Dr. Klaus VoR und Olaf Grell) eine gesonderte ,Faunistische
Begutachtung” durchgefihrt. Die detaillierten Angaben zum Bestand, zur Bewertung
und zur Eingriffsbeurteilung sind dem Gutachten zu entnehmen.
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im Ergebnis kommen die Gutachter zu folgender Beurteilung;

.Im ,Gemeinsamen Industriegebiet Bad Segeberg — Wahistedt und dessen
Umgebung wurde vom 07.04. bis 17.05.2006 eine faunistische Kartierung besonders
und streng geschiitzter Tierarten nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 / 11
Bundesnaturschutzgesetz durchgefiihrt. Im Einzelnen wurden die Gruppen
Fledermause, V6gel, Amphibien und Reptilien bearbeitet. Von den 11 Begehungen
fanden 7 tagsiiber sowie 4 abends bzw. nachts statt. Weiterhin wurden verfiigbare
faunistische Daten (iber das Gebiet ausgewertet. Methodisch bedingte
Erfassungsliicken — wurden  durch eine - faunistische  Potentialabschétzung

geschlossen.

Die Fledermausfauna (2 Arten) ist relativ geringwertig. Es gibt keine Hinweise auf
Wochenstuben.

Die nachgewiesene und erwartete Vogelfauna des B-Flangebietes (55 Arten) kann
als mittel- bis hochwertig gelten. Wertgebend sind v.a. die Vorkommen bzw.
Lebensrdume einiger Vogelarten der halboffenen Landschaft (Neuntéter, Nachtigall)
sowie von 2 Greifvogelarten (Sperber, Méusebussard).

Die sehr hochwertige Amphibienfauna (5 Arten) ist Teil eines landesweit
bedeutenden Amphibien-Schwerpunktlebensraums. Wertgebend sind v.a. die vielen
Nachweise der Knoblauchkréte sowie das sehr groBe Moorfrosch-Vorkommen (im B-
Plangebiet etwa 270, einschiie8lich der Umgebung bis 500 m ca. 2.700 Laichballen
bzw. laichende Paare).

Weiterhin stellt das B-Plangebiet einen hochwertigen Lebensraum fiir Blindschieiche
und Waldeidechse dar. Zwei weitere Reptilienarten (Zauneidechse, Ringelnatter)
kénnten aus der weiteren Umgebung noch einwandern.

Durch zahlreiche, auf die Anspriiche der geschiitzten Arten abgestimmte
Vermeidungs- und AusgleichsmafSnahmen ist sichergestellt, dass sich die lokalen
und regionalen Lebensbedingungen dieser Arten infolge der Fertigstellung des
Gemeinsamen Industriegebietes nicht erheblich verschiechtern.

Das vollstandige Gutachten ist einschlieRlich der Bestandskarten als Anhang
Bestandteil des LFB.

In Abstimmung mit dem LANU wurden dariiber hinaus die mit der ,Faunistischen
Begutachtung® zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange gemaR §42
ff BNatSchG entwickelten MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von
Eingriffen als Festsetzungen in den Teil B Text des B-Plans ibernommen;

- MafRnahmen im Bereich der Holsteinstralle

(sh. Teil B Text Nr. 6.13.1) .
Im Bereich des &stlichen Verlaufs der Holsteinstralle sind alle StraRenabldufe zur
Unterbindung der Fallenwirkung amphibiensicher abzudecken.
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Dartber hinaus sind in diesem StralRenabschnitt auf der dstlichen StraRenseite auf
ganzer Abschnittsidnge die StralRenborde mit Anrampungen abzuflachen. Auf der
westlichen  Strallenseite ist diese Amphibienquerungshilfe nur in  dem
Strallenabschnitt herzustellen, wo die westlich der HolsteinstraRe liegende
offentliche Grinflache OG2 direkt an die StraRenflache angrenzt.

- MaBnahmen auf privaten Grundstiicksflichen

(sh. Teil B Text Nr. 6.13.2)

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind zur Unterbindung der Fallenwirkung
Keller- und Lichtschachte mit Randerhéhungen einzubauen oder aber wie alle
anderen Schéchte und Anlagen der Oberflachenentwasserung amphibiensicher
herzustellen bzw. abzudecken. .

- Gestaltung von privaten Griinflichen entlang der HolsteinstraRe

(sh. Teil B - Text Nr. 6.9)
Erhalt von Bodensubstraten in Grundstliicksrandstreifen als Habitat der
Knoblauchkrote

- Offentliche Griinfliche im Nordosten des Plangebiets (OG5)

(sh. Teil B Text Nr. 6.5)

Die im Nordosten des Plangebiets liegende und nérdlich an die Offentliche
Grinfléache OG3 angrenzende Flache stellt sich derzeit als eine durch jéhrliche Mahd
gepflegte, (iberwiegend sandige Sukzessionsflache mit gréReren Flachenanteilen
von geschutzten § 15a-Biotopen (Trockenrasen mit Heideelementen und
Vorkommen vieler Rote Liste-Pflanzenarten dar. Ferner gibt es einen kleinen
wechselfeuchten Tlmpel. Vor allem im Stden und Westen der Flache dominieren
aber nahrstoffreiche ruderale Staudenfluren mittlerer Standorte ohne gréRere
Bedeutung flr den Arten-/ Biotopschutz. Hier soll der Oberboden abgeschoben und
aus der Flache entfernt werden. Die dadurch entstehenden nahrstoffirmeren
sandigen Rohbodenstandorte werten die Flache &kologisch erheblich auf.
Insbesondere bieten sie danach der in den angrenzenden Graben laichenden
seltenen, streng geschitzten Knoblauchkréte optimale neue Landlebensrdume
(Sommer-Habitate). Die Ubrigen Trockenbiotope sollen wie bisher weiter durch
jahrliche Mahd gepflegt werden. Alternativ ist als kiinftige Flachenpflege auch eine
extensive Beweidung mit Robustrindern denkbar.

Aufgrund der vorbeschriebenen MaRnahmen wird durch das LANU fiir den
Eingriff in die Lebensridume der besonders und streng geschiitzten Tlerarten
die Befreiung Nach §8§42 ff. BNatSchG erfolgen.
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Unsicherheit besteht jedoch bei der Einschatzung, ob die zu erwartenden Eingriffe in
die Sommer-Habitate/Landlebensrdume der Knoblauchkréte trotz der Schaffung von
Ersatzlebensrdumen durch die KompensationsmaRnahme auf der o&ffentlichen
Grunflache OGS und der Sicherung von durchgéngigen Wanderkorridoren mit
Sommerlebensrdumen durch die Festsetzung zur Gestaltung der privaten
Grundstlicksrandstreifen entlang der StraRe insgesamt einen Netto-Verlust an
Sommerhabitaten verhindern resp. vermeiden kann.

Die Stadt Wahistedt hat sich im Rahmen der Abstimmungen zum LFB daher bereit
erklart, sich Uber den Zweckverband in dem Ostlich an das Plangebiet angrenzenden
Landschaftsraum im weiteren Umfeid der ,Fahrenkruger Ziegelei‘ um die Einrichtung
eine Naturerlebnisraums mit dem Ziel der groRflachigen und nachhaitigen Sicherung
insbesondere von Sommerlebensrdumen fiir die Knoblauchkrdote zu bemiihen. Dies
wird weiterhin in enger Abstimmung mit dem LANU erfoigen.

Nach Auffassung des Zweckverbands Mittelzentrum Bad Segeberg-Wahistedt
konnen damit die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in- Natur und
Landschaft vollstandig ausgeglichen werden.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen
damit als zui&ssig betrachtet werden!

3 Versorgung

Die Inhalte hierzu haben sich nicht verdndert. Die entsprechenden Erlduterungen
konnen dem Ursprungsplan entnommen werden.

Das Dachflachenwasser ist dem Grabensystem im Bereich des Birkenbruches
zuzuflhren (s. Teil B Text Nrn. 6.1/6.2 und Anlage 2, Landschaftspflegerischer

Fachbeitrag).

Bei der im stidlichen Plangebiet festgesetzten Entsorgungsfléche handelt es sich um
die vorhandene "Abwasserpumpstation HolstenstralRe”, die im Ursprungsplan
innerhalb der Wendeanlage vorgesehen war.

Aullerdem sind gemaf} telefonischer Abstimmung (=>April 2005) mit der EON zur
Versorgung des Plangebietes zwei Stationsstandorte notwendig, die als
entsprechende Versorgungsflachen im B-Plan ausgewiesen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der vorbeugende Brandschutz fiir die 2. Anderung
des B-Planes Nr. 1 ebenso gewahrleistet ist, wie flir den Ursprungplan. Die
Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der dffentlichen Trinkwasserversorgung
mit 96 m*h, bei Bereitstellung des Loschwassers fiir eine Ldschzeit von 2 Stunden,
nach dem Arbeitsblatt DVGW- W 405 und Erlass des Innenministers vom
24.08.1999 -1V 334 -166.701.400 = in den Baugebieten sichergestellt.
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Ferner weist der vorbeugende Brandschutz des Kreises Segeberg auf folgendes
hin:
s Werden groRere Ldschwassermengen als der angegebene Grundschutz
bendtigt, so sind dieselben Gber den Objekischutz sicher zu steilen.

o F[Ur den Feuerwehreinsatz auf Privatgrundstlicken mit Bauteilen gleich oder
weiter 50 m von der Offentlichen Verkehrsfliache entfernt, sind der LBO 2000
§ 5 (4) S.-H. entsprechend, Flachen nach DIN 14090:2003-05 zu planen,
herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu haiten und jederzeit fUr die
Feuerwehr benutzbar freizuhalten.

o Bewegungsflachen der Feuerwehr sind nach Pkt. 4.4 zu planen und gem. Pkt.
A 6 zu 441 o. g. DIN mit der Brandschutzdienststelle (Vorbeugender
Brandschutz) Kreis Segeberg abzustimmen.

4 Immissionsschutz

Der Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahistedt hat das Ingenieurbiro
fir Akustik Busch GmbH damit beauftragt, ein Schallgutachten firr die 2. Anderung
des B - Plan Nr. 1 zu erstellen, das als Anlage Nr. 4 Bestandteil dieser Begrindung
wird.

Dieses Gutachten ergénzt die Larmschutzgutachten zum zwischenzeitlich errichteten
westlich von der Eisenbahnstrecke Bad Oldesloe — Neumdunster liegenden
Wohngebiet des rechiskraftigen B-Planes Nr. 31 der Stadt Wahlstedt. Es beinhaltet
die Grundlagen und Berechungen zur Festsetzung der immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel (s. Teil b Text, Nr. 7.1 bis 7.3). Die in dem
Zusammenhang vom Gutachter ermittelte minimale Orientierungswertuberschreitung
von 1 dB(A) wird zugunsten der Belange der vorhandenen Betriebe und des Bedarfs
der Stadt Wahistedt zur Ansiedlung von weiteren Industriebetrieben gemafn
§ 1 Abs. 6 BauGB vernachlassigt.

AulRerdem haben die Berechnungen des Gutachtens zum derzeitigen Bahnbetrieb
ergeben, dass keine Immissionsschutzmalinahmen und Festsetzungen zum Schutz
vor Bahnlarm im Plangebiet erforderlich sind. :

5 MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die noch nicht bebauten GE- und GI-Grundsttcksflachen, die Verkehrsflachen und
die geplanten Grin- und MafRnahmenflachen befinden sich Uberwiegend im Besitz
der Stadt Wahistedt und des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg. Die
restlichen Grundstlcke sind in Privatbesitz.

Diese B-Planénderung schafft die planungsrechtliche Grundlage, um weitere
Grundstlcksflachen an Firmen und Betriebe zum Zwecke der vollstdndigen
Realisierung der GE- und Gi-Bebauung verauf3ern zu kdnnen.

Die Ordnung des Grund und Bodens ist, soweit erforderlich, im Wege der gutllchen
Vereinbarung zwischen Eigentimer und Gemeinde vorgesehen.

Nur wenn diese nicht oder nur zu untragbaren Bedingungen mdglich ist, finden die
entsprechenden Mafinahmen Anwendung (8§45 ff und §85ff BauGB).
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6 Uberschisgige Ermittlung der Kosten

Fur die ErschlieBungsmalinahmen entstehen keine Kosten, da diese bereits wie
oben erwahnt errichtet wurden.

Fir die Umsetzung der Erhaltungs- bzw. Anpflanzbindungen sowie der
Ausgleichsmal3nahmen entstehen dem Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg
Kosten. Diese wurden auf der Grundlage des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages Uberschlagig auf insgesamt ca. 117.740 EUR geschétzt.

Die voraussichtlichen Kosten flr die AusgleichsmaRnahmen kénnen im Einzelnen
dem Erlauterungsbericht zum landschaftsplanerischen Fachbeitrag (s. Anlage 4)
entnommen werden.

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Verbandsversammliung des
Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg/Wahistedt am]—.‘?ﬂéﬂégebilligt.

2

Zweckverband

Mittelzentrum
Bad Segeberg-Wahistedt

Der Verbandsvdrsteher
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Teilbesiedlung und Gehdlzbestédnde an der H
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olsteinstrafte
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Birkenmoor, geschutztes Biotop gem. §15a LNatSchG und Wald | gem. §24
Landeswaldgesetz

Emgangsberelch LKW Werkstatt mit Betrlebstankstelle
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T PR L S ISR

LW-Werkstatthof und Betriebswohnhaus

Betriebswohnhaus Bauunternehmen
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Betriebshof Bauunternehmen (i
weiteren Handwerkbetriebes)
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Ablaufgraben Regenriickhaltebereich
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2. Landschaftspflegerisdher Fachbeitrag von Matthias Ober

Hinweis:

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wird nur an die vorrangig betroffenen
Trager oOffentlicher Belange mitversandt. Dariiber hinaus ist eine
Einsichtnahme bei der Stadt Wahlstedt méglich.
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3. Schalltechnisches Gutachten, Ing.-Biiro fiir Akustik Busch GmbH, 2005

Hinweis:
Das Gutachten wird nur an die vorrangig betroffenen Trager offentlicher
Belange mitversandt. Dariiber hinaus ist eine Einsichtnahme bei der Stadt

Wahlstedt méglich.
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4. Historische Erkundung von 24 Gewerbestandorten in Wahlstedt, Teil II,
Darstellung des Einzelstandortes HosteinstraBe 9 von Ingo Ratajczak, 2004

Hinweis:

Das Gutachten wird nur an die vorrangig betroffenen Triger o6ffentlicher
Belange mitversandt. Dariiber hinaus ist eine Einsichtnahme bei der Stadt
Wahlstedt moglich.
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5. VERPFLICHTUNGSERKLARUNG

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1 ,Gemeinsames ' Industriegebiet* sind
Nettoverluste an Sommerhabitaten/Landlebensrdumen der Knoblauchkrote verbunden, die
durch die innerhalb des Plangebiets vorgenommenen Ausgleichsmafinahmen nicht
kompensiert werden.

Die Knoblauchkréte ist eine im Anhang IV der FFH-Richtlinie der EU aufgefiihrte sowie nach
§10(2)11 Bundesnaturschutzgesetz streng geschlitzte Tierart.

Der Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahistedt verpflichtet sich daher mit dem
Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 1 ,Gemeinsames Industriegebiet®, aulRerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine =zusatzliche ErsatzmaRnahme zur
Entwicklung von verlorengegangenen Sommerhabitaten/Landlebensrdumen  fir die
Knoblauchkréte durchzufiihren.

Die Entwicklung der MaRnahme erfoigt in Abstimmung mit dem Landesamt fiir Umwelt und
Natur (LANU), Abteilung Naturschutz und Landschaftspflege.

Aufgestellt:

2

Zweckverband

Mittelzentrum
Bad Segeberg-Wahistect

Sven Diedrichsén
(Verbandsvorsteher)

Zweckverband Mittelzentrum
Bad Segeberg-Wahlstedt

Markt 3, 23812 Wahlstedt
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