Satzung der Stadt Wahlstedt uber den Bebauungplan Nr. 20
"Ehemaliges Eichestadion”
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Planzeichen Erlauterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
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Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
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Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

Gebaudehohe als Hochstmald in m siehe Teil B Text Ziffer 3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a

Abweichende Bauweise
Baugrenze

Verkehrsflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen,

StralRenverkehrsflachen

Straltenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bushaltestelle

die dem Klimawandel entgegenwirken

©

Griinflachen

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmunag:

Elektrizitat

Private Grunflache
Zweckbestimmung:
Abschirmgrin

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVvVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 und
Abs.6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.12, 14
und Abs.6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15
und Abs.6 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Erhaltung von Baumen

® i}

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes § 9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung des Maldes der Nutzung

§ 1 Abs.4 BauNVO
innerhalb des Baugebietes

§ 16 Abs.5 BauNVO
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I’—TS’OO MaRangabe in Meter

Baufelder

Darstellungen ohne Normcharakter

e vorh. Flurstiicksgrenze
1 .
57 vorh. Flurstiicksnummer

vorh. Gebaude

CX} Kronenbereich

® kunftig fortfallender Baum (gem. Baumgutachten)

§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB

1.

2,

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen flr
sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig. Die der Versorgung des Gebiets dienenden
Schank- und Speisewirtschaften sind ausnahmsweise zulassig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

2.1 In dem Bereich der abweichenden Bauweise (al) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit

der MalRgabe, dass Gebaudelangen bis 38 m zulassig sind.

2.2 In dem Bereich der abweichenden Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit

der Malgabe, dass Gebaudelangen bis 26 m zulassig sind.

2.3 Bei Gebauden, die die Abgrenzung zwischen den Baufeldern 2 und 3 Uberschreiten, gelten die

Vorschriften der abweichenden Bauweise a (26 m).

2.4 Bei Gebauden, die die Abgrenzung zwischen den Baufeldern 1 und 3 Uberschreiten, gelten die

3.

3.1

3.2

Vorschriften der abweichenden Bauweise a (26 m).

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine maximal festgesetzte Gebaudehdhe (GH) durch
Hohenangabe Uber der mittleren Hohe der Strallenachse festgesetzt. MaRgeblich ist die Hoéhe der
Stralkenachse Uber die gesamte Grundstlicksbreite parallel zur Strallenbegrenzungslinie der
nordlich angrenzenden Stralenverkehrsflache der ,Rendsburger Strale®. Sie darf durch technische
Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Liftungsanlagen, Aufzugsiberfahrten) um maximal 1,00
m Uberschritten werden.

Fir Gebaude, die die Abgrenzung zwischen den Baufeldern 1 und 3 Uberschreiten, ist entsprechend
eine maximale Gebaudehdhe von 12,50 m zulassig.

MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen werden fur Neu-, Um- und Ausbauten die maRgeblichen
AuRenlarmpegel gemaR DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar

2017) entsprechend den Abbildungen 1 und 2 festgesetzt. Die Abbildung 2 gilt ausschlieBlich fr

Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Abbildung 1 (gem. Schalltechnischer Stellungnahme) Abbildung 2 (gem. Schalltechnischer Stellungnahme)
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Von den vorgenannten Festsetzungen kann

1
1
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der “.
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforder- ‘.‘
ungen an den Schallschutz resultieren. . /\

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende
Schallddmm-Malk gem&R DIN 4109 und der Entwirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) zu
ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Auflenbauteile
der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016) und der
Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fir
Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schallddmmmal gemal den ermittelten
mafgeblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109 erflllt werden.

Befestigte AuRenwohnbereiche wie Terrassen Abbildung 3 (gem. Schalltechnischer Stellungnahme)
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Balkone und Loggien sind in den in Abbildung 3 JN a0 !
dargestellten Bereichen nur in geschlossener A
Gebaudeform zuldssig. Offene Auflienwohnbereiche
sind ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn mit
Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird,
dass in der Mitte des jeweiligen Auflenwohnbereichs
der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete
tags um nicht mehr als 3 dB(A) Giberschritten wird. ]
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Bereich, in dem Aufenwohnbereiche
geschlossen auszufahren sind

abgewichen werden, wenn im Rahmen eines

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir

Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a + b BauGB)

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Bauliche Anlagen sowie Auf- und Abgrabungen sind im Kronentraufbereich zu erhaltender Baume
unzulassig.

6. Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der erforderliche Kompensationsbedarf fir Eingriffe in gesetzlich geschitzte Knickstrukturen wurde
mit einem Umfang von 147 m Knickneuanlage ermittelt. 44 m Knickausgleich werden uber eine
externe Kompensationsmafinahme auf dem Flurstiick 110, Flur 17 Gemarkung Wabhlstedt, Stadt
Wahlstedt nach gewiesen.

103 m Knickausgleich werden lber eine externe Kompensationsmaflnahme auf dem Flurstiick
22/1, Flur 1 Gemarkung Klein Gladebriigge, Gemeinde Gladebriigge nach gewiesen.

Ortliche Bauvorschriften gemiaR § 84 LBO
1. Stellplatze

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA) sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze herzustellen.

Dachgestaltung

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 20°-45°
zulassig. Fur Oberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen sind auch andere
Dachformen und -neigungen zuléssig.

Es sind nur nicht hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau,
anthrazit und schwarz fir das Hauptgebaude oder Grindacher mit lebenden Pflanzen zulassig. Solar-
und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Fir die Dacheindeckungen der Uberdachten Stellplatze (sog.
Carports), Garagen und Nebenanlagen sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien zulassig.

2. Windkraftanlagen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets ist die Errichtung von freidrehenden Windkraftanlagen
unzulassig.

HINWEIS:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Stadt Wahlstedt, Markt 3, 23812 Wahlstedt eingesehen werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechlicher Konflikte in Bezug auf Fledermause und Brutvdgel ist die Eiche
ohne festgesetztem Erhaltungsgebot vor der Fallung durch einen Fachgutachter hinsichtlich einer
Quartiersnutzung zu Uberprifen. Bei einer Quartiersnutzung sind entsprechend dem Quartierstyp und dem
Artenspektrum im direkten Umfeld Ersatzquartiere zur Verflgung zu stellen. Zudem sind bei einer
Quartiersnutzung durch Fledermause gesonderte Fallzeiten gemal gutachterlicher Anweisung zu
bericksichtigen.

Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ............cccoccooieiiinnnnen. folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 20 "Ehemaliges Eichestadion”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:
- Sudlich der Grundstiicke Rendsburger Straflde, Nr. 17-29 (nur ungerade Hausnummern),
- Ostlich der Grundstiicke Rendsburger StralRe, Nr. 16 und Nr. 18,
- westlich der Adlerstralle,
- ndrdlich der Grundsticke AdlerstralRe, Nr. 55, Nr. 66, Nr. 83 sowie 85.

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 18.06.2018 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 18.06.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Wahlstedt, den

Siegel

Burgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Wahlstedt, den

Siegel

Burgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 20 durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uiber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam .............cccvveeeeiii i,
ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlief3lich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ............cccccoiiieennne in Kraft getreten.

Wahlstedt, den

Siegel

Blrgermeister

Ubersichtskarte M.1:25000

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschuss fir Planung, Bau und Verkehr der

Stadt Wahlstedt vom 06.11.2017. Die nach § 13a (3) BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit
der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gegeben. Die ortsliibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Segeberger Zeitung am 07.02.2018 erfolgt.

2. Das Verfahren nach § 4 (1) BauGB wurde im Rahmen eines Scopingtermines am 20.11.2017

durchgeflhrt.

3. Der Ausschusses fur Planung, Bau und Verkehr der Stadt Wahlstedt hat am 05.02.2018 den

Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.02.2018 bis 16.03.2018 wahrend folgender
Zeiten - montags bis freitags 9.00 - 12.00 Uhr, montags bis dienstags 14.00 - 16.00 Uhr sowie
donnerstags 14.00 - 18.00 Uhr im Rathaus der Stadt Wabhlstedt nach § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 07.02.2018 in der Segeberger Zeitung ortstiblich bekannt gemacht.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,

wurden mit Schreiben vom 12.02.2018 gemal § 3 (2) S. 3 BauGB Uber die Auslegung unterrichtet
und nach § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Wahlstedt, den

Blrgermeister

Siegel

6. Der katastermaflige Bestand am ............... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Neumiinster, den

Offentl. best. Vermessungsingenieur (OBVI)
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Verfahrensstand nach BauGB
§4(1)  §4(2) §3(2) §10

Stand: 11.06.2018

P-Nr.: 17-1056




