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1 Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Wahlstedt hat in ihrer Sitzung am 11.04.2011 beschlossen, die
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 — Reihenhauser Bjerringbrostrale -
fur das Gebiet der Reihenh&auser in der BjerringbrostraRe zwischen Kronsheider Strafl3e und
NordlandstralRe - aufzustellen.

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 umfasst
den gesamten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Wahlstedt.
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Plangeltungsbereich
1. vereinfachte Anderung B-Plan Nr. 27
Stadt Wabhlstedt
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Ubersichtsplan (unmaRstablich)

Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB wird im Rahmen der Bebauungsplananderung
Folge geleistet. Die im Bebauungsplan Nr. 27 sich aus der Darstellung als Wohnbauflache
(W) im wirksamen Flachennutzungsplan ergebende Festsetzung als Reines Wohngebiet
(WR) bleibt in der vorliegenden Planung bestehen.

Die Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren gem. 8§ 13 BauGB aufgestellt.
Es entfallt damit die Umweltpriifung.

Der Bebauungsplané&nderung liegt zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gultigen Fassung

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geédndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

e die Landesbauordnung (LBO) in der derzeit gltigen Fassung
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1.2 Lage und Bestand des Gebietes

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines durch Wohnbebauung gepréagten Gebietes im
westlichen Teil der Stadt Wabhlstedt.

Nordlich des Bereiches befindet sich eine Griinanlage mit Spielplatz- und Wegeflachen Die
westlich und sudlich angrenzenden Grundsticke sind mit mehrgeschossigen
Wohngebauden bebaut. Die dstliche Nachbarbebauung besteht aus eingeschossigen
Wohnh&usern.

Das gesamt B-Plangebiet ist erschlossen und Ende der 1960er Jahre mit Reihenhauszeilen
im Rahmen des § 34 BauGB bebaut worden. Im Laufe der Jahre fiihrte der wachsende
Raumbedarf der dort lebenden Menschen zur Errichtung der unterschiedlichsten Formen
von Wintergarten, Terrasseniberdachungen, Unterstdnden und sonstigen Nebengebauden
auf den gartenseitigen Reihenhausflachen. Um diese stadtebauliche Situation neu zu
ordnen, wurde der B-Plan Nr. 27 aufgestellt und am 18.04.1997 in Kraft gesetzt.

2 Planungsziele

Es hat sich gezeigt, dass die mit dem im Jahre 1997 in Kraft getretenen Bebauungsplan
getroffene Festsetzung ,Rauminhalt der Nebengebdude max. 10 m?® je Grundstick® fur die
Bewohner in der Praxis nicht ausreicht. Ziel der 1. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr.
27 ist die Anderung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von
Nebengebauden.

3 Entwicklung des Planes

3.1 Anderung im B-Plan

Im gesamten B-Planbereich wird flr die Errichtung von Nebengebduden der zulassige
Rauminhalt von 10 m3 auf 20 m3 erhdht.

3.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Fur die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ist keine Umweltpriifung
nach § 4 (2) BauGB erforderlich.

3.3 VerkehrserschlieRung

Bezuglich der VerkehrserschlieRung ergeben sich durch die Bebauungsplandnderung keine
neuen Sachverhalte.

3.4 Immissionsschutz

Die Frequentierungen der Bjerringbrostrale bringen keine Immissionsrichtwerte
Uberschreitenden Beeintrachtigungen mit sich.
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Der Geltungsbereich der Plananderung liegt auBerhalb von planungsrelevanten
geruchlichen Immissionen.

4 \Ver- und Entsorgung

Durch die Bebauungsplanédnderung ergeben sich keine ver- und entsorgungsrelevanten
Anderungen im Plangebiet.

Vermerk:

Die vorstehende Begrindung zur Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Wahlstedt wurde von der Stadtvertretung der Stadt
Wabhlstedst in ihrer Sitzung am 24.10.2011 gebilligt.

Wahlstedt, den 15.12.2011

Siegel e ————————
Burgermeister



