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1.0 Grundlagen
1.1 Lage im Raum / Geltungsberelch

Das Plangebiet liegt westlich des Zentrums in der Stadt Wahlstedt innerhalb von
Wohngebieten. Es wird begrenzt:

-Im Norden durch die Griinflache auf dem Fiurstiick 11/201,
-im Osten durch die Stellplatzfiache an der Kronheider Straf3e,
-im Suden durch die Bjerringbrostrale,

-im Westen durch dle zwei dreigeschossigen Wohnblocke auf dem Flurstick
9/4 an der NordlandstraBe.

Im einzelnen kann der genaue Verlauf der Geltungsbereichsgrenze = der
Planzeichnung im M. 1:1000 entnommen werden.

1.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

‘Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 liegt der genehmigte Flachen-
nutzungsplan vom 19.08.1965, mit seinen Fortschreibungen zugrunde. Da das B-
Plangebiet im verbindlichen Flachennutzungsplan als Reines Wohngebiet dargestelt
ist, ist das Entwicklungsgebot geman §8 Abs. 2 BauGB gewéhrleistet.

1.3 Grund zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Das gesamte B- Plangeblet ist erschlossen und Ende der 60iger Jahre mit
Reihenhauszeilen im Rahmen des § 34 BauGB bebaut worden. Im Laufe der Jahre-
fuhrte der wachsende Raumbedarf der dort lebenden Menschen zur Errichtung der
unterschiedlichsten Formen von Wintergarten, Terassentberdachungen/ -einfriedun-
gen, Schuppen, Unterstdanden und sonstigen Nebengebauden auf den gartensei-
tigen Reihenhausflachen. :

Ziel der B-Planaufstellung ist es deshalb die stadtebauliche Situation so neuzuord- .

“nen, daB einheitliche - Wintergartenanbauméglichkeiten und zusammenhangende
Gartenbereiche geschaffen werden.
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1.4 Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 27 gelten:

a) Da$ Baugesetzbuch (BauGB) in der zuletzt g.enannten Fassiuhg,

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), zuletzt geédndert durch Anikel 3 des Investitionserieichterungs- und.
Wohnbaulandgesetz (InvWoBauG) vom 22.04. 1993 verkindet am 28.04.1993 im
BGBI. Teil I, Nr. 16 S. 466,

c) Die Landesbauordnung fir das Land Schieswig - Holstein (LBO) in der Fassung

“vom 11.Juli 1994,

d) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PIanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI Teil I Nr. 3 S. 58 vom 22.01.1991).

1.5 Plangrundlage

Die amtliche Plangrundiage im MaBstab - 11000 wurde vom Katasteramt Bad
Segeberg erstellt. - -

Hoéhenlinien sind nicht dargestellt, da keine nennenswerten 'Geléndebewegunge'n im

'Plangebiet vorhanden ist.

2.0 Begrundung zu den Planinhalten
2.1 ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die KreisstraBe K 102
(Neumlnster StrafBBe), die das Gebiet 6stlich in ‘Richtung Bad Segeberg und

- nordwestlich in Richtung Neuminster anbindet. Im Anschluf3 dazu verlauft die

Kronsheider StraBe, die dann die Verbindung zwischen der K 102 und der
BjerringbrostraBe darstelit. . ’

Die innere ErschlieBung des bebauten B-Plangebietes erfolgt Giber die im BP 27

festzusetzenden ,Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung®, die die

bestehenden FuBwege planungsrechtlich sichern. Als nérdliche Verlangerung dazu.
‘wird in der Mitte des B-Plangebiets eine fuBBlaufige Anbindung an die nérdliche Grun-

und Spielplatzflache festgesetzt

Fr den ruhenden Verkehr besteht auf dem Flurstiick 11/46 eine Stellplatzflache, die
nicht verandert werden soll und die deshalb auBerhalb des Geltungsbereich dieses
B-Planes liegt. ,
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2.2 Baugebiete

Art und MaB der festzusetzenden Nutzung werden entsprechend der vorhandenen
Nutzung als reine Wohngebiete, mit Il Vollgeschossen (zwingend) planungsrechtlich
gesichert. Die Anordnung der vorhandenen Baukdrper wird beibehalten und durch
Baulinien gesichert (s. hierzu auch Teil - B Text Nr. 2.1). Die
Erweiterungsmaoglichkeit fir Wintergarten werden pro Reihenhaustyp einheitlich zur

- Gartenseite hin ‘angeordnet und die GroBe der Uberbaubaren Grundflache wird hier .

ebenfalls.im Rahmen von Baulinien und baugestaltenschen Festsetzungen (s. Teil -
B Text Nr. 1.1, 4.1 und 4.2) festgesetzt. :

 Zur Freihaltung/Nichtversiegelung der privaten Griinflachen und zur Wahrung eines

durchgriinten Reihenhausgebietscharakters ist gemaR Text Nr. 3.1 die Errichtung
von Garagen, Carports und Stellplatzen nicht zuléssig, wird der zuldssige Umfang

. der Nebengebdude auf 10 m® (s. Text Nr. 3.2) beschrankt und werden die

Einfriedungsmaoglichkeiten geméan Text Nr. 4.3 begrenzt.

2.3 Grunordnung

Wie unter 1.3 beschrieben, besteht zur Zeit im BP 27 die Gefahr der zunehmend '

ungeordneten Versiegelung und Uberbauung der privaten Griinflichen. Die

Wintergarten- und Nebenanlagenfestsetzungen sollen das B-Plangebiet in der Art
neuordnen, dafB die kleinen Reihenhausteilgrinflachen langfristig wieder einen
einheitlicheren grinbestimmten Gartencharakter-annehmen. Deshalb wird Gber die

textlichen Festsetzungen der zunehmenden Versiegelung und Errichtung von

Nebengebauden auf diesen Gartenteilflachen entgegengewirkt. Daruberhinaus wird

“der griingepragte Vorgartencharakter planungsrechtlich gesichert.

Da d'ie Reihenhausahlagen einschlieBlich der ErschlieBung im Rahmen des § 34
BauGB bereits vor Uber 20 Jahren errichtet wurden und weil die Errichtung von

' Nebenanlagen im Sinne des §69, Abs.1, Nr.1 der LBO bis zu 30m3® umbauten

Raumes, sowie die Errichtung von Gewachshausern gemafR §69, Abs.1, Nr.23 LBO
bisher ohne Bebauungsplan genehmigungsfrei waren, schrankt dieser B-Plan nur die
Moglichkeiten zur Errichtung von Nebengebduden zugunsten der Schaffung von

Baurecht fur die Wintergérten ein. Er schafft also kein neues Baurecht und stellt

somit im Sinne des Runderlasses des Innenministers und der Ministerin fGr Natur
und Umwelt - IV810 - 510.335/X| 350- 5120 vom 8.11.1994 keinen Eingriff dar. Auf
eine differenzierte Eingriffs-/ Ausglelchsermlttlung kann deshalb hler ver2|chtet wer-,
den. _

3.0 Ver-und Entsorgung

Da der Ausbau der ErschlieBungsanlagen berelts erfolgte, wird hier auf eine
Nennung der Ver- und Entsorgungstrager verzuchtet
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4.0 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
und ErschlieBungskosten ‘

Aufgrund des bereits erfolgten Ausbaus der ErschlieBungsanlageh sind keine
bodenordnenden und kostenverursachenden MaBnahmen erforderlich.

Diese Begriindung wurde am 16.9.1996 gebilligt.
Der SatzungsbeschluB3 wurde am 16.9.1996 gefaBt.

Wabhlstedt, den ..10.0KT. 96 : Stadt Wahlstedt
- Der Magistrat -
/?]/M/d/p W,
(GuBmann) '

Der Burgermeister
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