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Begrﬂndung‘

zum Bebauungsplanes N_r. 30 - Bergkoppel - der Stadt Wahlstedt

fiir das Gebiet ,,Nordlich der Kieler StraBe, westlich des Blocksberges und silid-
lich des Bahrenbrooks“ .
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1. AIIqemeines
Die Stadtvertretung Wahlstedt hat in ihrer Sitzung am 14.06.1999 beschlossen, fur .

das Gebiet ,Nérdlich der Kieler StraRe, westlich des Blocksberges und sUdIich'des
Bahrenbrooks" den Bebauungsplanes Nr. 30 aufzustellen. Mit dieser Planung soll der

drtliche Bedarf an Wohnbaugrundsticken gedeckt werden.

Das Plangebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt noch als Kleinsied-

lungsgebiet dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird parallel zum Bebauungsplan-
verfahren geandert (35. Fléchennut;iungspIanénderung). Mit der Ausarbeitung beider

Plane wurde der Kreis Segeberg beauftragt.

Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplanes Nr. 30 sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2081) in
der zum ieitpunkt des Satzungsbeschluéses gultigen Fassung.

- Die 'Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990-(863!. I S. 127) in der

- zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.



- Die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Pla-
ninhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S. 58)

und
- die Landesbauordnung (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.07.1994 (GVOBI.
Schi.-H. S. 321). "

2. Laqe und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nérdlich der Kleler Strale, westlich des Blocksberges und sud-
lich des Bahrenbrooks.

Es wird eingegrenzt durch die Grundstiicke ringsherum um die Bergkoppel

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 5.2 ha.

Die genaue Lage ist aus dem Ubersichtsplan MaRstab 1 : 5.000 zu entnehmen.

3. Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 30 soll auf den vorhandenen Grundstlucken die Mdglich-
keit einer zusatzlichen Wohnbebauung durch die Eigentimer oder ihre Familien in
Form einer maRvollen Nachverdichtung geschaffen werden. Durch diese planerische
Innenentwicklung kénnen zusatzliche Kostenglnstige Bebauungsméglichkeiten ange-
boten werden, ohne dass weitere AuRenbereichsflachen in Anspruch genommen wer-

den missen.

4. Inhalt der Planung -

Die Festsetzung als WS-Gebiet (Kleinsiedlungsgebiet) wird geandert in WA-Gebiet
(Aligemeines Wohngebiet).
Typisch fur das Kleinsiedlungsgebiet ist das Wohnen in Verbindung mit einer neben-

beruflichen intensiven Gartenbaunutzung und oftmals einer Kleintierhaltung.

Seit dem Entstehen der Kleinsiedlungen Anfang der dreiRiger Jahre wurde diese -
Baugebietsart zu einem festen Bestandteil der stadtebaulichen Ordnung. Die Bauge-
bietsart ist lnsbesondere daflr geeignet, Bevolkerungskrelsen mit geringem Einkom-
- men durch eigenen Besitz von Haus und Gartennutzung die Selbstversorgung, die
Verbundenheit mit der Natur und die Bodenstandigkeit zu vermitteln. Dies war ver-

bunden mit einer gewissen Grundstiicksgroie.



Kleinsiedlungsgebiete spielen heute aufgrund des gestiegenen Wohlstandes unserer
Gesellschaft keine so grolie Rolle mehr. Infolge des groRen Angebotes an preisgin-
stigen Nahrungsmitteln lohnt sich die 'eige’he Selbstversorgung héaufig nicht. Viele
Kleinsiedlungsgebiete von heute‘ haben sich daher dem Charakter eines Wohnge-
bietes angeglichen. o - ‘
Heute besteht flur die Eigentimer oder ihre Familien vielfach ein zusatzlicher Bedarf
an Wohnraum, der auf dem vorhandenen Grundstiick befriedigt werden kénnte. Viele
Grundstlcke sind aufgrund der ursprunglicheh Siedlungskonzeption so grof3 ge-
schnitten, dass sie sich fur eine zusatzliche Bebauung anbieten. Auf anderen Grund-
stlcken ware zumindest ein Erweiterungsbau méglich.

Aus diesem Grunde entschloss sich die Stadtvertretung zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes, um eine maRvolle bauliche Nachverdichtung zuzulassen.

Hierdurch wird fUr die betroffenen Grundstﬂckseigentumér die Mdglichkeit einer zu-
satzlichen Wohnbebauung geschaffen. Durch diesé planerische lnnehentwicklung
konnen zuséatzliche, kostengunstige Baugrundstucke angeboten werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 soll fur die Eigentimer eine zeitge-

mé&fRe und malvolle Nachverdichtung erméglicht werden.

Naturschutz und landschaftspflegerische Belanqe

Die Nachverdichtung findet innerhalb der geschlossenen Ortslage statt. Dies ent-
+ spricht auch dem Gebot, schonend.und sparsam mit Grund und Boden umzugehen. -
Bauvorhaben wie Anbauten und Erweiterungen innerhalb dieser Flache sind nach
§ 34 BauGB zul&ssig und nicht als Eingriff anzusehen.

Die Bebauung im hinteren Bereich der Grundsticke Uber Pfeifenstiele bereitet erst-
mals einen Eingriff in Natur und Landschaft geméss § 6 Abs. 1 Nr. 2 Landesnatur-

schutzgesetz vor.

Die Aufstellung eines Land'schaftsplane_s bzw. eines Grunordnungsplanes ist auf-
grund des Bestandes von Natur und Landschaft, der GréRe der zu untersuchenden -
Flache und der zu erwartenden Eingriffe nicht erforderlich. Die Belange von Natur und

Landschaft werden im Bebauungsplan und der dazugehérigen Begrindung berick-

sichtigt.



Die ruckwartigen Flachen werden zur Zeit als Hausgéarten genutzt. Sie kénnen als
Flache ohne besondere Bedeutung fur den Naturschutz eingestuft werden. Es ist kein
Bestand an schutzenswerten Bdumen oder Srauchern im Geltungsbereich vorhanden.
Zur Minimierung der mit der Planung verbundenen Eingriffe werden Festsetzungen
ﬁber die wasserdurchiassige Herstellung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen so-
wie Uber die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers innerhalb des Plan-
gebietes getroffen. Desweiteren wird die zulassige Bodenversiegelung auf ein not-
wendiges Mindestmaf begrenzt (GRZ 0,20).

Das Plangebiet soll nunmehr wie folgt baulich in Anspruch genommen werden:

Ca. 12.000 m*x 0,3 (0,20 + 50%) = 3.600 m* x 0,5 =rd. 1.800 m*

Aufgrund der vorgesehenen Bebauung sind somit zusatzliche Eingriffe insbesondere
in die Schutzguter Wasser und Boden zu erwarten. Aufgrund der neuen Planung sind
zuséatzliche Bodenversiegelungen in einem rechnerischen Umfang von bis zu ca.
1.800 m®> maglich. Erfahrungsgemal wird das zuldssige NutzungsmaR jedoch nicht
voll ausgeschdpft. Diese Eingriffe sind durch geeignete Mallnahmen auszugleichen.
Der Ausgleich wird von der Stadt Wahlstedt, auf derm stadteigenen Flurstlck 39/1 am
Wittenborner Weg zur Verflgung gestellt (s. Ah!age der Begrindung). Auf dem Flur-
stuck steht noch eine Restflache von ca. 5.700 m” als Ausgleich fur noch offene MaR-
nahmen bereit. Hiervon werden 1.400 m? fur den Bebauungsplan Nr. 29 und 1.800 m?
far den Bebauungsplan Nr. 30 in Anspruch genommen. Der Rest von 2.500m* steht
noch fur nachfolgénde Ausgleichsmalnahmen zur VérfL]gung.Dieées Flurstick ist
auch im Landschaftsplan als ,,‘Eignungsfléche far AusgI'eichs-/ErsatzmaBnahmen“
dargestellt.- : :

Die Flache selbst ist der natUrlichen Sukzession zu Uberlassen. Unter Sukzession
wird die natlrliche Vegetationsentwicklung/-abfolge ohne direkte anthropogene Be-
einflussung verstanden. Sukzessionsfléchen besitzen aufgrund ihrer Dynamik und als
zeitlich-raumliche Ubergangsstadien zu Klimageséllschaften einen erheblichen Wert
far den Artensbhutz (zahireiche aus der Agrarlandschaft verdrangte Tier- und Pflan-
zenarten finden hier ihr Ruckzugsrefugium). Die Konzentration von Arten ganz unter-
schiedlic@ér Sukzessionsstadien auf engem Raum bringt Artenzahlen hervor, die in
der Regel weit Uber dem Durchschnitt etablierter Lebehsgemeinschaften liegen. Hin-
sichtlich der Entwicklung ist davon auszugéhen, dass die Flache nach Durchlauf ver-

schiedener Brachenstadien von der als Pionier fungierenden Birke besiedeit werden
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wird und sich in einem spateren Stadium ein naturnaher Eichen-Birken-Wald ausgra-

gen wird.

AbschlieBende Bilanz
Wasser

Ein Ausgleich des Eingriffes ist erreicht, wenn die ordnungsgemé(&e Beseitigung des
Schmutzwassers sowie des normal und stark verschmutzten Niederéchlagwassers
sichergestellt ist. Zusétzlich ist die Versickerung des gering verschmutzten Nieder-
schlagwassers von den Dachern anzustreben.

Unter Gewahrleistung der ersten beiden Punkte ist ein Ausgleich der vorhabenbezo-
genen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser erreicht.

Boden

Bei der festgesetzten GRZ von 0,20 + 50 % ist ein Versiegelungsumfang von max. ca.
3.600 m? méglich. Hierfur wird ein Ausgleich von mind. 1 ; 0,5 geschaffen (1.800 m?).
In Anwendung des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Mini-
steriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 03.Juli 1998 ist damit der notwéndige

Ausgleich erbracht.

5. Ver- und Entsorqung

Die Versorgung und Entsorgung im Plangebiet ist voIIsténdigvvorhanden. Zusétzliche
Bauvorhaben kénnen an die bestehendén Ver- und Entsorgungseinrichtungen ange-
schlossen werden. Das Dachflachenwasser von Neubauvorhaben soll auf den jeweili-
gen Grundstucken zur Versickerung gebracht werden.

Feuerléscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der &ffentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 96 m*/h nach Arbeitsblatt DVGW - W 405 und Erlass des Innenministeriums
vom 24.08.1999 — IV — 334 ~ 166.701.400 — in dem Uberplantén Baugebiet sicherge-

stellt.

6. Umsetzung der Planung

Das Plangebtet steht vollstandig in Privateigentum. Die Umsetzung der Planung er-
folgt durch die jeweiligen Grundeigentimer. Bodenordnende MaRnahmen, wie eine

‘Grenzregelung oder Umlegung, sind nicht vorgesehen.



7. Kosten
FUr die Umsetzung der Planung sind keine kostenrelevanten stadtebaulichen Maf-

nahmen erforderlich.

Stadt Wahlstedt

Der Burgermeister
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Aut dem stadteigenen Flurstick 39/1 werden 1800gm als
Ausgleichsflache (Sukzession) fur den Bebauungsplan Nr. 30
-nordlich der Kieler Strafle, westlich des Blocksberges

und- stdlich des Bahrenbrooks- zur Verfligung gestellt.




