Satzung der Stadt Wahlstedt tUber die 1. Erwelterung
des Bebauungsplanes Nr. 31 "Grof3horn Sud”

fur das Gebiet sudlich des Grol3horns, 6stlich des Wirtschaftsweges Alte
Landstral3e / Im Holt und westlich des Industrieparks
Kieler Stral3e / Holsteinstralde

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung der
Stadtvertretung vom 18.06.2012 folgende Satzung uber die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.31 "Grof3hérn Std" der Stadt Wahlstedst fur das Gebiet sudlich des
Gro3horns, ostlich des Wirtschaftsweges Alte Landstral3e / Im Holt und westlich des Industrieparks Kieler Stral3e / Holsteinstral3e,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990/1993

Planzeichnung -Teil A-

Planzeichen nach der PlanzV 90

|l. Festsetzungen

-

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO )

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 19 und 20 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

Externe Ausgleichsflache
Flursttick 3/1, Flur 6,
Gemarkung Siilfeld,
Gemeinde Siilfeld
Ausgleich fir 1. Erweiterung
des Bebauungsplanes

Nr. 31 der Stadt Wahlstedt:
1,53 ha

EntwicklungsmaRnahmen:

- Anlage von Dornengebiisch-
Inseln im Randbereich

- extensive Beweidung

g

Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise,

nur Einzel-, Doppelhauser zulassig
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Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

—_— Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>> ﬂ Offentliche Parkflache
FuRgangerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

kUnftig fortfallende Einzelbdume

o° © % Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Po 0 &° Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
iy Knick anpflanzen

U\ P Knick erhalten

Sonstige Planzeichen

|

:ll_ll_ll_ll_l

]I_ll_H_H_l

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
E Gunsten der Anlieger(A), der Stadt(S), der Versorgungstrager(V)
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

GFL

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Isophonenlinie 41 dB(A)

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Mullbehaltersammelplatz ( zur Abholung ) zu Gunsten
der rickwartig liegenden Grundsticke

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

U\

Knick geschutzt nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG

Waldschutzstreifen (30m)
gem. § 24 LWaldG

Darstellung ohne Normcharakter
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Vorhandene Gebaude

Gebaude, kunftig fortfallend

Grundstlcksgrenzen

Flurstiucksbezeichnung

Boschung

Sichtflachen
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\ @ Einzelbaume anpflanzen
‘ ‘ Einzelbaume erhalten
StraRenquerschnitte
M.: 1:100
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111

1.1.2

1.2

121

Text Tell B

Planungsrechtliche Festsetzungen gem.8 9 (1) BauGB und Bau NVO

Art und Mal3 der baulichen Nutzung 8§ 9 (1) BauGB
WA - Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO i. V. § (5) und (6) BauNVO

Zulassig sind gemal §4 BauNVO:

- Wohngebaude

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Aufgrund der zu erwartenden Ziel- und Quellverkehre sind die gem. § 4 (2) Nr. 2
BauNVO zulassigen Nutzungen in diesem Gebiet unzulassig.

Die im § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen baulichen Anlagen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

sind gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
Zulassige Anzahl der Wohnungen 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig.

Hohe baulicher Anlagen 8 16 (2) Nr.4 und 8§ 16 (3) Nr.2 BauNVO und
Hohenlage baulicher Anlage § 18 BauNVO i. V. mit § 9 Abs. 3 BauGB

Hohe baulicher Anlagen 8 16 (2) Nr.4 und § 16 (3) Nr.2 BauNVO

In den WA-Gebieten gilt folgende Hohenbeschrankung:

Die max. zulassige Gebaudehdhe (GH max.:) betragt 9,50 m bezogen auf die
Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfulibodens (OK-EGFB). Die maximale
Gebaudehohe (oberer Bezugspunkt) bemisst sich bei:

- Satteldachern aus dem Schnittpunkt der Aul3enseite der AulRenhaute der
Dachflachen,

- Pultdachern aus dem Schnittpunkt der Aul3enseite der Aullenhaute von
AuRenwand und Dachflache.

1.2.2

1.3

1.3.1

2.1

211

2.1.2

2.1.3

214

2.2

221

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Hohenlage baulicher Anlagen § 18 BauNVO i. V. mit 8 9 Abs. 3 BauGB

Die Hohe der Oberkante der Rohdecke des Erdgeschossfullbodens(OK-EGFB)
der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieRungsseitigen Gebaudemitte,
darf nicht mehr als 0,50 m Uber der Oberkante der zugehorigen
ErschlieBungsanlagen liegen.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das Mal3 des
naturlichen Hohenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der
Erschliefungsanlage abgewandten Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das Mal} des
naturlichen Hohenunterschiedes zwischen Erschlielungsanlage und
erschlieBungsseitiger Gebaudefront.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
89 (1) Nr. 24 BauGB

Passiver Schallschutz

In den im Teil A -Planzeichnung- gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind
bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelarm zu treffen.

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor Gewerbelarm sind innerhalb des
in der Planzeichnung dargestellten Bereiches Aullenbauteile von Gebauden vor
Aufenthaltsraumen (schutzbedurftige Raume gem. DIN 4109) geschlossen
auszufihren.

Die Festsetzung qilt fur die dem 6stlich des Plangeltungsbereiches liegenden
Industrie- und Gewerbegebiet zugewandten AulRenbauteile (Ausrichtung
zwischen 35 Grad bis 230 Grad gegen die Nordrichtung).

Fenster als Bestandteil des Aulienbauteils vor schutzbedurftigen Raumen, die
nur zum Reinigen zu 6ffnen sind, sind dann zulassig, wenn die naturliche Luftung
der schutzbedurftigen Raume Uber eine dem Larm abgewandte Front des
Gebaudes erfolgen kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung an den Gebaudefassaden geringere Beurteilungspegel
resultieren.

Baugestalterische Festsetzungen
gemal 8§ 9 (4) BauGB i.V. m. § 84 (3) LBO

Dacher
Dachformen

Zulassig sind Pultdacher, Satteldacher und Zeltdacher sowie Walmdacher und
Kruppelwalmdacher.

Dachneigungen

Zulassig sind Dachneigungen zwischen min. 25° und max. 48°. Fur
untergeordnete Bauteile, wie Gauben, Erker, Windfange, Fensterbanke,
Vordacher und Nebenanlagen sind andere Dachneigungen (auch Flachdacher)
zulassig.

Dacher von Nebenanlagen am Gebaude sind mit einer Dachneigung wie das
Hauptdach auszufuhren.

Bei Wintergarten sind Dachneigungen von 10° - 48° zulassig.

Dachaufbauten

Gauben und Dachflachenfenster sind bis zu einer Einzelbreite von max. 5,00 m
gemessen an der Traufe zulassig. Gauben und Dachflachenfenster missen auf
jeder Seite einen Mindestabstand von 2,00 m zum Ortgang oder dem
nachstgelegenen Grat halten.

Dachfarben

Zulassig sind Dacheindeckungen in den Farben:
grun, rot, rotbraun oder anthrazit

Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen
Einfriedungen

Einfriedungen tber 1,50 m Hohe sind unzulassig. Die Einfriedungen zu den
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie an der
StraRenbegrenzungslinie durfen 1,00 m nicht Gberschreiten.

Grunordnung

Auf jedem Grundstuck ist mindestens ein heimischer Laubbaum
mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang
12-14 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Baume im o6ffentlichen Bereich sind
als heimische Laubbaume mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x v,
Stammumfang 16-18 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Das Volumen
des durchwurzelbaren Raumes muss mind. 12 m?® betragen. Die Baumscheibe
muss eine MindestgroRe von 6 m? haben. Die Baumscheiben sind mit einer
Vegetationsdecke zu versehen.

Einfriedigungen sind im Bereich zwischen dem o6ffentlichen Strallenraum und der
vorderen Baugrenze nur als Hecken aus heimischen Laubgehdlzen

zulassig. Zusatzlich ist ein Zaun zulassig.

Alternativ sind auch Natursteinmauern (sogenannte Friesenwalle) bis zu einer
Hohe von 0,70 m zulassig.

Die Errichtung baulicher Anlagen inklusive Nebenanlagen ist in einem Abstand
von unter 3,00 m zum Ful} der festgesetzten (zu erhaltenden bzw. zu
pflanzenden) Knicks nicht zulassig.

Der geplante Knick am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches ist gemal den
Vorgaben des Grunordnerischen Fachbeitrages aufzusetzen.

Als externe Ausgleichsflache wird eine 1,53 ha grol3e Flache des Flurstucks 3/1
der Flur 6 der Gemarkung Sulfeld in der Gemeinde Sulfeld festgesetzt. Diese
Flache wird dauerhaft fir Malinahmen des Naturschutzes zur Verfugung gestellt
mit folgenden Entwicklungszielen:

- Schaffung von Trockenrasenflachen

- Anlage von Dornengebusch-Inseln im Randbereich

- Dauerhafte extensive Beweidung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung
vom 04.06.2007.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Bereitstellung im Internet am 19.06.2007 erfolgt. Auf die Bereitstellung im
Internet wurde am 16.06.2007 in der Segeberger Zeitung und den Lubecker
Nachrichten hingewiesen.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 28.06.2007 durchgefihrt worden.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
am 28.06.2007 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am 03.09.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit
vom 21.09.2007 bis 22.10.2007 wahrend der Dienstzeiten im Rathaus der Stadt

Wahlstedt nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen

Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch
Bereitstellung im Internet am 11.09.2007 bekannt gemacht.

Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 11.09.2007 in der Segeberger
Zeitung und am 12.09.2007 in den Lubecker Nachrichten hingewiesen.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 17.09.2007 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Stadt Wahlstedt

Wahilstedt, den

- Der Burgermeister -

7. Der Entwurf der Bebauungsplanerweiterung wurde nach der 6ffentlichen Auslegung

geandert. Die Stadtvertretung hat gem. § 4a Abs. 3 den geanderten Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begrindung am 20.02.2012 beschlossen und zur
erneuten Auslegung bestimmt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit
vom 05.03.2012 bis 02.04.2012 wahrend der Dienstzeiten im Rathaus der Stadt
Wahlstedt erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch
Bereitstellung im Internet am 24.02.2012 bekannt gemacht.
Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 23.02.2012 in der Segeberger
Zeitung und den Lubecker Nachrichten hingewiesen.

9. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein kdnnen, wurden gem. § 4a Abs. 3 BauGB am 23.02.2012 erneut
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Stadt Wahlstedt

- Der Burgermeister -

Wahlstedt, den

10. Der katastermafige Bestand am sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

(Ort, Datum)

Off. best. Vermessungsingenieur

11. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am 18.06.2012 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

12. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 18.06.2012 als Satzung beschlossen und die
Begrundung durch Beschluss gebilligt.

Stadt Wahlstedt

- Ner Riirnermeister -

Wahlstedt, den

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Stadt Wahlstedt

Wahilstedt, den

- Der Burgermeister -

14. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretungund und die Stelle,

bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom bis
sowie durch Bereitstellung im Internet am

worden. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am
in der Segeberger Zeitung und am

hingewiesen.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Stadt Wahlstedt

Wahilstedt, den

- Der Burgermeister-

bekannt gemacht

in den Lubecker Nachrichten

1. Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 31
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1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31

"GroRRhorn Sud" § 3 (1) BauGB

84 (1) BauGB
§ 3 (2) BauGB
84 (2) BauGB
§ 4a (3) BauGB
Satzung

fur das Gebiet studlich des GroRhdrns, dstlich des Wirtschaftsweges
Alte LandstraRe / Im Holt und westlich des Industrieparks
Kieler Stral3e / Holsteinstrale

DATUM

STADT 18.06.2012

Wahlstedt

Markt 3

23812 Wahlstedt MASSSTAB
1:1.000

Satzung der Stadt Wahlstedt Uber die VERFAHRENSSTAND

Vorentwurf

Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

‘ ]
irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co.KG
Rendsburger Landstr. 196-198
D 24113 Kiel
Tel. +49(431) 6 49 59-0 Fax 6 49 53-59
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