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Planungsanlass, Lage im Gebiet und bisherige Nutzung

Die Stadt Wahlstedt hat in den letzten Jahrzehnten eine dynamische Entwicklung vollzogen.
In den sechziger und siebziger Jahren des 20. Jahrhunderts ist auf Grund der Industrialisie-
rung und der gewerblichen Entwicklung ein starkes Anwachsen der stadtischen Siedlungsfla-
che vonstattengegangen.

Wahlstedt hat sich zu einem gefragten Wohn- und Wirtschaftsstandort entwickelt und liegt
gunstig an der Trasse der Bahnstrecke Neumunster — Hamburg. Zusammen mit Bad Sege-
berg bildet Wahlstedt ein Mittelzentrum und hat sich in Teilen zu einem Entlastungsstandort
fur Hamburg entwickelt.

Die zur Uberplanung vorgesehenen Flachen liegen unmittelbar éstlich und siidlich des beste-
henden B-Plangebietes Nr. 31 der Stadt Wabhlstedt.

Sie werden begrenzt durch bestehende Wohnbebauung (,Grol3hérn“) im Norden, Waldflachen
im Osten sowie einen Redder im Stiden und durch den Wirtschaftsweg Alte LandstraRe/Im
Holt im Westen. Sie gehen dann im Stiden und Osten Uber in landwirtschaftliche Nutz- sowie
Waldflachen.

Die Flache wird bisher als extensiv bewirtschaftetes Grinland, Ackerland sowie als Flache fir
eine Hofstelle genutzt und hat inklusive einer Teilflache des Wirtschaftsweges Alte Landstra-
Be/Im Holt eine GroRe von ca. 5,2 ha. Die Nachfolgenutzung auf der Hofflache wird/ soll so-
lange weiterbetrieben werden, bis die derzeitige Nutzung entfallt und die Flachen fir Wohn-
hauser aufgesiedelt werden kénnen.

Planungsvorgaben, Planungsziele und Planinhalt

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache bereits als Wohnbauflache dar. Planerisch soll die
Flache zuklnftig Gberwiegend fir Wohnbaunutzung verwendet, Teilflachen sollten allerdings
auch als offentliche bzw. private Grinflache dargestellt werden.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 31 - 1. Erweiterung sollen zusétzlich drin-
gend bendgtigte Baulandflachen fur den individuellen Wohnungsbau (EH und DH) fir ca.
50 Wohneinheiten (WE) geschaffen werden. Die Festsetzungen sollen die Errichtung von
Wohnbauten sowie einige der sonst in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) Ublicherweise
zulassigen Nutzungen ermdglichen.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die erforderliche Bebauungsplan-Aufstellung wurde am 04. Juni
2007 von der Stadtvertretung gefasst.
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Planerische Rahmenbedingungen und bisherige Abstimmungen

Wahlstedt bildet gemeinsam mit Bad Segeberg das Mittelzentrum Bad Segeberg-Wahlstedt.
Gemal Landesplanung - Regionalplan fur den Planungsraum | - 5.1(7) — Fortschreibung
1998 - sollen zentrale Orte einschlielich der Stadtrandkerne Schwerpunkte der Siedlungs-
entwicklung sein. Die Stadte Bad Segeberg und Wahlstedt erganzen einander und haben sich
zu einem leistungsfahigen Mittelzentrum entwickelt. Sie sollen kiinftig gemeinsam auch die
Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsstandortes flr den Verdichtungsraum Hamburg
Ubernehmen. Das gunstige Verhaltnis von Wohn- und Arbeitsstatten und die gute Lage im
Schnittpunkt Gberregionaler StralRenverbindungen sind die Voraussetzungen dafir, dass sich
dieser Siedlungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt weiterentwickeln kann.

In Wahlstedt soll das vorhandene Industriegefiige gesichert werden. Neue grofl3ere industriell-
gewerbliche Ansiedlungen sollen vorrangig im gemeinsamen Gewerbe- und Industriegebiet
des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wabhlstedt stattfinden.

Parallel dazu sollen Bad Segeberg und Wahlstedt in ihrer Funktion als Wohnstandort ausge-
baut werden.

Zum Thema Schienenverkehr heilt es im Regionalplan I: “Eine Offnung der Strecke zwischen
Bad Segeberg und Neumdinster fur den Personennahverkehr ist vorgesehen.*
Zwischenzeitlich ist dieses Ziel umgesetzt. Der Haltepunkt Wabhlstedt liegt im Nordosten von
Wahlstedt. Er wurde vollstandig neu angelegt, aber noch nicht endgtiltig hergestellt und ver-
fugt Uber Park+Ride Parkplatze.

Samtlichen Zielsetzungen sollen beide Stadte u. a. durch eine der zukinftigen Entwicklung
angepasste, vorausschauende Ausweisung von Wohnungsbauflachen gerecht werden. Der
Bedarf an entsprechenden Flachen wird aktuell an die Stadt herangetragen. Mit der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes sollen die Belange des Wachstums berticksichtigt und Wahl-
stedts Potentiale eines Zuwachses von Einwohnern bertcksichtigt werden.

Die reizvolle Lage Wahlstedts umgeben von Waldern und einer gepflegten Kulturlandschaft
bieten gute Voraussetzungen, die Funktion eines Wohnstandortes zu tbernehmen und aus-
zubauen.

Der Bebauungsplan wird aus dem neu aufgestellten Flachennutzungsplan des Zweckverban-
des Mittelzentrum Bad Segeberg — Wabhlstedt entwickelt, der im Jahre 2005 rechtswirksam
geworden ist. Aufgrund der Entwicklungen der letzten Jahre sind potentielle Baulandflachen in
Wahlstedt inzwischen rar geworden. Es wird daher zukinftig darum gehen, bestehende Ge-
biete und Strukturen zu arrondieren. Die 1. Erweiterung des B-Planes dient auch der stadte-
baulichen Vervollstandigung des B-Planes Nr. 31.

Auf Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung
wird der im Folgenden erlauterte und begriindete Bebauungsplan Nr. 31 — 1. Erweiterung auf-

gestellt:
BauGB, BauNVO, BNatSchG, BImSchG, 16. BImSchV, LNatSchG (SH), LBO (SH), PlanzV

Ziele des Bebauungsplanes
Stadtteil- und Siedlungsentwicklung
Durch die Bahntrasse und die vorhandenen Waldflachen wird eine r&umliche Trennung von

den Uberwiegend industriell-gewerblichen Flachen im Nordosten erreicht, so dass stidwestlich
der Bahn und der Waldflachen weitere Wohnbauflachen entwickelt werden kdnnen, die sich
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gut in das Stadtgefiige integrieren lassen, sowohl in Bezug auf die technische als auch in Be-
zug auf die soziale Infrastruktur.

Der Bereich ist bereits jetzt schon durch strallenbegleitende Besiedelung (,Im Holt*) gekenn-
zeichnet. Ehemals landwirtschaftliche Betriebe bzw. freistehende Gebaude mit Wohnnutzung
pragen neben markanten Baumen und Baumreihen die Flache.

Die Nutzung eines Flurstiicks als landwirtschaftliche Hofstelle (Im Holt Nr. 54) soll endguiltig
aufgegeben werden. Die mit landwirtschaftlichen Haupt- und Nebengebéuden sowie einer
Pflanzenklaranlage besiedelte Flache soll mittel- bis langfristig berdaumt und neu bebaut wer-
den. Fur die sudlich daran anschlieRende bebaute Flache des Flurstiicks 19/3 ergibt sich kein
Planungserfordernis.

Es ist beabsichtigt, mit der 1. Erweiterung des bestehenden B-Planes 31 die weiterhin vor-
handene Nachfrage nach Grundstiicken Uberwiegend fir die individuelle Wohnhausbebauung
abdecken zu kdnnen. Die in der Nahe vorhandenen Infrastruktureinrichtungen wie Schule und
Kindergarten sowie die nahe liegenden Nahversorgungseinrichtungen ergeben gute Voraus-
setzungen fur eine stadtebaulich sinnvolle Flachenentwicklung/ -arrondierung an dieser Stelle.

Raumliche Struktur — Stadtebauliches Konzept der Bebauung sowie der
Grin- und Freiflachen

Die Grundstruktur des Gebietes ist gepragt durch eine regelmafige Knickstruktur in West-
Ostrichtung und machtige dicht stehende Baumreihen in gleicher Richtung sowie eine mar-
kante StraRen begleitende Baumreihe.

Damit sind wesentliche Entwurf bestimmende Bedingungen bereits vorgezeichnet.

Der Entwurf hat zunéchst das Ziel, das Erweiterungsgebiet mit dem bereits rechtskraftigen B-
Plan 31 zu verkntupfen und folgt damit den urspriinglichen Intentionen des vor geschalteten
Rahmenplanes. Die bisher als Sackgasse mit provisorischem Wendeplatz gefiihrte Erschlie-
BungsstralRe ,Am Eichengrund® wird zu einer RingerschlielRung vervollstandigt, die sldlich der
ehemaligen Hofstelle ,Im Holt 54“ wieder an diese StralRe anschliel3t. Diese Haupterschlie-
Bungsstralle (Planstrafe A) mit einer unregelméaRig angeordneten Setzung von Baumen dient
der Orientierung im Baugebiet. Hier sollen ebenso wie in den anderen Anliegerstralen und
Wohnwegen (teilweise mit Wendeplatzen) Hauser in offener Bauweise zuldssig sein. Um die
Siedlungskante der Stadt an dieser Stelle zu betonen, werden auf den jeweils dstlichsten und
sudlichsten Baufeldern kraftigere Bauvolumina angestrebt. Im Kern des Gebietes sind ledig-
lich maximal eingeschossige Gebaude vorgesehen.

Im Bereich aller PlanstralRen ist eine Bebauung ausschlieZlich mit Einzel- und Doppelhdusern
mit jeweils maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude gewiinscht, die das Baugebiet pragen
sollen.

Die zentrale extensive Weide mit dem doppelreihigen Eichenhain wird im 6stlichen Bereich als
offentliche Griinflache gesichert und weiterentwickelt. Bestehende Knicks innerhalb des Ge-
bietes werden als Landschaft gliedernde Elemente in die Bauleitplanung einbezogen und
schaffen damit innerhalb der Gesamtflache einzelne Cluster. Nach Osten wird die Bebauung
mit einem neu aufgesetzten Knick zur Kulturlandschaft ein ,griiner Ubergang“ geschaffen.

Nutzungskonzept
Als dominierende Nutzung im Plangebiet wird entsprechend den Festsetzungen von Wohn-
nutzung ausgegangen. Die Stadt Wabhlstedt beabsichtigt in diesem Baugebiet, wohnortnah die

Ansiedelung von Dienstleistungsbetrieben zu ermoéglichen. Daher sollen Anlagen und Einrich-
tungen nach 8 4 (2) Nr. 3 BauNVO bewusst zulassig sein. Die Einbringung von Nutzungen,
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die gem. BauNVO in einem allgemeinen Wohngebiet auch zuldssig sind jedoch mit erhebli-
chem Ziel- und Quellverkehr verbunden sind, soll ausgeschlossen werden. Dazu zéhlen nicht
stérende Handwerksbetriebe sowie der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften. Flachen fur diese Einrichtungen stehen im Nahbereich ausreichend
zur Verflgung.

Im gesamten Plangebiet werden voraussichtlich ca. 50 Grundstiicke gebildet - daraus resultie-
rend entstehen ca. 50 - 60 Wohneinheiten. Ausgehend von einer Wohnungsbelegungsziffer
von 2,4 E/WE wird das Gebiet ca. 120 - max. 150 Einwohner aufnehmen. Damit kann die
Stadt Wahlstedt ihnrem Uberdértlichem Auftrag zur Bereitstellung von Wohnbauflachen nach-
kommen und gerecht werden.

Verkehrskonzept - Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet wird extern tUber die Kieler Straf3e erschlossen. Die Stral3e ,Im Holt* wird als zwei-
seitiger Anschlusspunkt zur Anbindung genutzt. Durchgangsverkehre innerhalb des neuen
Plangebiets sind durch die RingerschlieBung nicht zu erwarten. Die neue (verlangerte) Stral3e
»-Am Eichengrund® (Planstraf3e A) erhalt durch die unregelméRige Anordnung einer lockeren
Baumreihe eine besondere Wertigkeit. Die Ubrigen Strafl3en sind an das FuRwegenetz auch
auB3erhalb des Plangebiets angebunden.

Energie-Abwasser-Bodenaushub

Die Uberwiegend vorgesehene Sud-/Sudwestorientierung der Gebaude ermdglicht die Nut-
zung der Solarenergie. An diesen Gebaudeseiten bietet sich auch die Errichtung von Winter-
garten an.

Samtliches Niederschlagswasser muss aufgrund der fehlenden Versickerungsfahigkeit des
Bodens zunachst in ein Leitungsnetz eingeleitet und dann einem Regenrickhaltebecken zu-
gefuhrt werden, welches dann die gesammelten Wassermengen gedrosselt an die vorhande-
nen Vorfluter abgibt. Zur Einleitung samtlicher Oberflachenwasser von 6ffentlichen und priva-
ten Flachen des Geltungsbereiches ist das vorhandene Regenriickhaltebecken nérdlich des
Plangebietes vorgesehen.

Um den Transport des Bodenaushubs (des Stral3enbaus, aber auch soweit schon vorhanden
von privaten baulichen Anlagen) zu Deponien zu vermeiden, wird angestrebt, den Bodenaus-
hub weitgehend im Plangebiet zu belassen und z. B. zur Aufschittung neuer Knickwélle zu
nutzen.

Flachenbilanz

Wohnbauflachen 31.108 m2 59 %
Private Grinflache 8.745 m2 17 %
Stral3en— und Wegeflachen 1.631 m? 3%
Verkehrsflachen bes. Zweckbest. 5.386 m2 10 %
Offentliches Griin 5.673 m?2 11 %
Gesamt 52.543 m2 100 %

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt somit ca. 5,25 ha.
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Begrundung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB - Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Der angestrebten Nutzung entsprechend wird das Plangebiet flachendeckend als ,allgemei-
nes Wohngebiet” festgesetzt. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 1-5 sind gemafi §1
(6) Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht Bestandteilteil des Bebauungsplanes. Die Aus-
weisung als allgemeines Wohngebiet entspricht der vorhandenen Situation im Nordwesten (B-
Plan 31), an die das Gebiet unmittelbar anschlief3t sowie den weiteren Siedlungsbereichen im
Westen und im Norden.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird vor allem Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gesteuert.
Dem stadtebaulichen Ziel an dieser Stelle eine lockere Bebauung mit geringer Dichte und
einem hohen Anteil an unversiegelten Flachen zu erreichen, wird die GRZ entsprechend ge-
ring mit 0,30 festgesetzt. Die Uberschreitung gem.

§ 19 (4) BauNVO wird nicht ausgeschlossen. Somit kommt zur maximal 30-prozentigen
Grundstucksversiegelung noch die 50%- Regelung weiterer Versiegelungsoptionen fir Ne-
benanlagen, Stellplatze, Terrassen und Wegefihrungen hinzu. Diese festgesetzten Werte
stellen einen Kompromiss zwischen dem 6ffentlichen und dem privaten Interesse dar und ha-
ben sich in der Praxis bewéhrt.

Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB — Bauweise, Baugrenzen, Hohen

Die Uberbaubaren Grundstiicksfelder sind durchschnittlich 15 - 18 m tief angelegt. So gibt es
gentgend Spielraum zur Positionierung der Hausgrundflache auf dem jeweiligen Grundsttick.
Da das ,individuelle Bauen“ neben dem konventionellen Bauen mit eher regional bekannten
Einzelhausanbietern regional unterschiedlich aber doch zum Tragen kommt, soll individuelle-
ren Bauformen, die durch Architekten geplant sind, der nétige Spielraum gegeben werden.

Es werden Einzel- und Doppelhauser festgesetzt. Dieses hat zum Ziel eine lockere offene
Bauweise zu erreichen, die dem Charakter der umgebenden bereits bebauten Gebiete ent-
spricht.

Des Weiteren soll flir den gesamten Bereich des Plangebietes die Freiheit der Gebaudestel-
lung eingeraumt werden, um vor allem eine optimale Ausnutzung der beabsichtigten Nutzung
von Solarenergiekomponenten zu ermdglichen und zu férdern. Auf eine Festsetzung von
Firstrichtungen ist daher verzichtet worden.

Die Hohe der baulichen Anlagen (Gebaude bzw. Firsthdhe) ist auf 9,50 m beschréankt worden.
Die maximale Hohe des Erdgeschossfu3bodens tiber OK Gelénde darf 0,50 m nicht tber-
schreiten. Es soll damit insgesamt der nachbarschiitzenden Funktion dieser Satzung Rech-
nung getragen werden.

Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB — Verkehrsflachen
Uber die Kieler StraRe und die StraRe ,Im Holt" erfolgt die externe Erschlie3ung.

Die interne Erschie3ung des Plangebietes erfolgt Uber die HauptsammelstraRe ,Am Eicheng-
rund“ (PlanstralRe A), die in Ringform ausgefihrt, als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt wird. In der Ausfiihrung erhalt die Planstral3e A einen Quer-
schnitt von 6,50 mit einer nutzbaren Fahrbahnbreite von 4,75 m sowie einen Uberfahrbaren
Gehwegstreifen von 1,25. Damit wird der Regelbegegnungsfall Pkw/ Pkw unter verminderter
Geschwindigkeit ermdglicht. Der Begegnungsfall Pkw/ Lkw erfordert das Uberfahren des
Gehwegstreifens. Durch eine Mischnutzung dieses Bereiches wird erreicht, dass der motori-
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sierte Verkehr von Tempo 30 auf Schrittgeschwindigkeit reduziert wird. Innerhalb dieser Fla-
chen sind auRerdem 14 o6ffentliche Parkplatze vorgesehen. Das entspricht bei ca. 60 WE ei-
nem Schlissel von 1:4 bzw. einem Satz von ca. 25 % und entspricht der Bedeutung und dem
Stellenwert eines Siedlungsbereiches am Rande einer Kleinstadt.

Die nach geordneten StralBen und Wohnwege sind ebenfalls als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (verkehrsberuhigte Bereiche) vorgesehen, ebenso wie die FuRwegever-
bindungen. Durch diese Festsetzungen soll die gleichberechtigte bzw. ausschlie3liche Nut-
zung der Flachen durch FuRganger und Fahrradfahrer gesichert werden. Eine bauliche Diffe-
renzierung erfolgt in diesen Bereichen nicht mehr. Es handelt sich hier um reine Mischver-
kehrsflachen.

Das Wegekonzept wie unter 3.4 erlautert, bietet die notwendigen Anbindungen fir FuRganger
an den offenen Landschaftsraum bzw. an die Waldflachen.

Verkehrsflachen, die tiberwiegend der ErschlieBung von privaten Grundstticken dienen und
die keine verkehrliche Sammelfunktion haben, werden als Wohnbauflache festgesetzt, auf
denen aber Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte zugunsten verschiedener Beglnstigter einge-
raumt werden sollen.

Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB — Schallschutz
Besondere Schutzvorkehrungen nach dem BImSchG

a) Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31, 1. Erweiterung der Stadt Wabhlstedt sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir neue Wohnbauflachen geschaffen werden. Die
Ausweisung ist als allgemeines Wohngebiet (WA) geplant.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden schallschutz-
rechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tblicherweise eine Beurteilung an-
hand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stad-
tebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Anderer-
seits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf offentlichen Verkehrswegen an den
Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm,
so dass die Immissionen aus Gewerbeldarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

b) Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastungen von den vorhandenen industriell und gewerblich
genutzten Flachen erfolgte ein Ansatz von Emissionsbeschrdnkungen gemaf der Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 1, 2. Anderung des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad
Segeberg-Wabhlstedt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Tageszeitraum an den Baugrenzen innerhalb
des Plangeltungsbereiches Beurteilungspegel von bis zu 52,4 dB(A) zu erwarten sind. Der
Immissionsrichtwert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird im gesamten Plan-
gebiet eingehalten. Im Nachtabschnitt (lauteste Stunde zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr)
wird der Immissionsrichtwert fur allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) an den Baugrenzen
teilweise um bis zu etwa 1,9 dB(A) uUberschritten. Richtwertliberschreitungen von bis zu 1
dB(A) liegen innerhalb des gemafR TA Larm zulassigen MaRRes. Auf den verbleibenden von
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte betroffenen Bauflachen ist durch Grundrissgestal-
tung (Orientierung schutzbedurftiger RAume zu den Larm abgewandten Seiten) bzw. den Ein-
bau von nicht 6ffenbaren Fenstern (Licht6ffnungen) bzw. nur zum Reinigen zu 6ffnenden
Fenstern ein Ausschluss von Immissionsorten erforderlich.
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Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA Larm
entsprochen.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Schutz der geplanten Bebauung vor Gewerbelarm si-
chergestellt ist.

c) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurden als maRRgebliche Quellen ausschliellich die Schienenverkehrsbelas-
tungen auf der DB-Schienenstrecke Neuminster — Bad Oldesloe beriicksichtigt, da im vorlie-
genden Fall durch die geplanten Wohneinheiten nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6f-
fentlichen Stralenverkehr zu rechnen und der B-Plan- induzierte Zusatzverkehr somit nicht
beurteilungsrelevant ist.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind auf den Baugrenzen parallel der Gleise Beurtei-
lungspegel aus Verkehrslarm von bis zu 45,3 dB(A) tags und 45,7 dB(A) nachts zu erwarten.
Der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird eingehalten, der
Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nachts wird tberwiegend einge-
halten. Die Immissionsgrenzwerte fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und von

49 dB(A) nachts werden innerhalb der Baugrenzen jedoch sicher eingehalten.
SchutzmalBhahmen in Form von aktivem oder passivem Larmschutz sind daher nicht erforder-
lich.

Bei der Beurteilung von AuRenwohnbereichen kann festgestellt werden, dass im gesamten
Plangeltungsbereich der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) inner-
halb méglicher AuRenwohnbereiche um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird. Aul3en-
wohnbereiche sind somit Uberall zulassig.

Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB - Griinflachen

Im B-Plangebiet werden unterschiedliche 6ffentliche und private Grunflachen ausgewiesen.
Entsprechend den unterschiedlichen Nutzungsanforderungen sowie aufgrund der land-
schaftsplanerischen und stadtebaulichen Zielvorgaben sind unterschiedliche Zweckbestim-
mungen erforderlich und notwendig.

Aufzufiihren sind hier der ,Eichenhain®, die ,Knicks" sowie die ,Randeingriinung®.

,Eichenhain®

Der Eichenhain verknlpft gestalterisch und funktional die beiden Baugebietsteile B-31 und B-
31-1. Erweiterung. Unter den Baumen entwickeln sich Wiesen- und Rasenflachen, die vielfal-
tig nutzbar und bespielbar sind. Ein FuBweg wird den Hain in Nordsid- und Ostwestrichtung
durchqueren. Die Spielplatzflache wird auf diesen zentralen Kern- bzw. Kreuzungsbereich
beschrankt. Die restliche Flache wird Parkanlage.

LKnickstrukturen®

Die Knickstrukturen pragen das Gebiet wesentlich. Als geschiitzte Landschaftselemente nach
§ 21(1) Nr. 4 LNatSchG sollen sie zukiinftig tiberwiegend private Grunflachen werden, die
einen beidseitigen Schutzstreifen von 3,00 m aufweisen. In diesen Bereichen ist die Errich-
tung von baulichen Anlagen, auch von Nebenanlagen, unzulassig, um den Wallful3 vor Ver-
dichtung und weiteren Beeintrachtigungen zu schiitzen.

~-Randeingrinung*

Zur Abgrenzung des Baugebietes nach Osten und zur Bildung einer Ortsrandeingriinung soll
ein neuer Knick angelegt werden. Auch hier ist ein (einseitiger) Schutzstreifen von 3,00 m
vorgesehen, der von Uberbauung freizuhalten ist.

»Eingriff/Ausgleich®
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Stadt Wahlstedt 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31 — Begriindung

Der Eingriff in das Schutzgut Boden sowie die anderen Ausgleichserfordernisse werden in-
nerhalb des parallel zu dieser Planung aufgestellten Griinordnerischen Fachbeitrag (GOF)
behandelt und geregelt. Weiteres siehe Umweltbericht unter Kapitel 7. Er ist Teil dieser Be-
grindung.

Gestalterische Festsetzungen nach § 84 (3) LBO

Die Dachlandschaft eines Baugebietes pragt entscheidend seine stadtraumliche Gesamtge-
stalt. Um dem Plangebiet eine einheitliche und harmonische stadtebauliche Struktur zu verlei-
hen, ist es erforderlich, fir die Dachgestaltung einen bestimmten Gestaltungsrahmen vorzu-
geben. Im Bebauungsplan werden deshalb baugestalterische Festsetzungen zu Dachformen,
Dachneigung sowie Dachfarben getroffen, die einerseits dem einzelnen Bauherrn Gestal-
tungsspielraume lassen, andererseits aber einen abgestimmten, harmonischen Gesamtein-
druck gewabhrleisten.

Fur die Freiflachen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes insbesondere fir die
Einfriedungen wurden einige Regeln aufgestellt, um im Ubergang zum 6ffentlichen Raum ein
harmonisches Gesamtbild zu erreichen. Die Zulassigkeit von héheren Einfriedungen bei Frei-
sitzbereichen soll dem Blickschutz dienen, und gewahrleistet im Gartenbereich private Zonen,
die nicht oder kaum von auf3en eingesehen werden kénnen. Ansonsten ist die Hohe von Ein-
friedungen auf max. 1,50 m begrenzt.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes wird durch einen autorisierten Trager sichergestellit.

Elektrizitat und Gas

Fur die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat und Erdgas ist ein autorisierter Trager zu-
standig.

Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch einen autorisierten Trager sichergestellt.

Brandschutzeinrichtungen

Die Menge fur den Grundschutz der Loschwasserversorgung gemanR Verwaltungsvorschrift
Uber die Loschwasserversorgung GI.Nr. 2135.29 — Erlass des Innenministeriums vom 30. Au-
gust 2010 - IV 334 - 166.701.400 - (Tabelle 1) betragt 48 m3/h fir 2 Stunden. Die Léschwas-
serversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen in einem Abstand von maximal 70 m zum
Objekt (Zufahrt) herzustellen. Daraus ergibt sich ein Hydrantenabstand von maximal 140 m
(DVGW Arbeitsblatt W 405).
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Schmutzwasser

Das im Baugebiet anfallende hausliche Abwasser wird in neu zu erstellenden Kanalen ge-
sammelt und in das bestehende Kanalnetz abgeleitet. Die erforderlichen Einrichtungen wer-
den vom ErschlielBungstrager in Abstimmung mit dem hierfur zustandigen Zweckverband Mit-
telzentrum Bad Segeberg-Wabhlstedt hergestellt. Die erforderlichen Kapazitaten zur Aufnahme
der zusatzlichen Frachten werden in der Anlage gewabhrleistet.

Niederschlagswasser

Das gesamte im Planungsgebiet anfallende Niederschlagswasser muss aufgrund der man-
gelnden Versickerungsfahigkeit des Bodens in ein Regenrtickhaltebecken eingeleitet und ge-
drosselt an den Vorfluter abgegeben werden. Die hierfiir erforderlichen Transportleitungen
werden durch den ErschlieBungstrager erstellt.

Abfallentsorgung

Zustandig fur die Abfallentsorgung ist der Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg.

Offentliche StralRenbeleuchtung

Die offentliche StralRenbeleuchtung wird durch den ErschlieBungstrager sichergestellt.

Verkehrliche ErschlieBung/ Ruhender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der Kieler Straf3e und von der Strafde ,Im Holt* aus.
Die Hauptsammelstral3e (Planstraf3e A) wird grundsatzlich ebenso wie die tbrigen Stral3en
und Wohnwege (Planstraf3en B-D) fur eine Entwurfsgeschwindigkeit von max. 30 km/h be-
messen.

Die Planstraf3e A ist mit einem einseitigen Gehweg in 1,50 m Breite geplant. Dieser Streifen
kann im Bedarfsfalle auch tberfahren werden.

In den Gbrigen StralRen bzw. Wohnwegen werden keine separaten Gehwege ausgewiesen.
Diese sollen zukiinftig als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen werden.

Sieben o6ffentliche Parkplatze sind im StralRenraum der Planstralle A festgesetzt.
In den PlanstralRen B sind weitere sieben offentliche Parkplatze geplant.
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Umweltbericht

Einleitung/Vorbemerkung

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpléanen fur die Belange des Um-
weltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die
Gemeinde legt dazu flr jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist.

Im Hinblick auf § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
07.06.2007 Uber das Vorhaben der Stadt Wahlstedt unterrichtet, um Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung abzustimmen. Die daraus hervorgegangenen Anregungen und
Stellungnahmen wurde bei der Planung berlicksichtigt, insbesondere die im Schreiben des
Kreises Segeberg vom 06.07.2007 genannten Hinweise.

Im Jahr 2007 wurde fur die 1. Erweiterung des B-Plans Nr. 31 das Beteiligungsverfahren gem.
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB durchgefuihrt. Danach wurde das Verfahren abgebrochen. Da sich
zwischenzeitlich ein neuer Projekttrager/ Investor gefunden hat, wird das Verfahren fortge-
fuhrt. In der ErschlieBung sowie hinsichtlich der Art und des Mafl3es der baulichen Nutzung
haben sich lediglich geringfiigige Anderungen ergeben. Der Geltungsbereich ist durch den
Wegfall des Regenrickhaltebeckens reduziert worden.

Insofern wird das Verfahren nun nach § 4a (3) BauGB fortgesetzt, so dass fur den geanderten
Plan die Verfahrensschritte nach § 3 (2) BauGB ,Offentliche Auslegung® und § 4 (2) BauGB
»1 OB- Beteiligung“ erneut durchgefiihrt wurden.

Nach Ricksprache mit dem LLUR und der UNB des Kreises Segeberg sind die im Jahr 2007
erhobenen Daten der artenschutzrechtlichen Prifung noch zu verwenden, wenn sich die Ge-
gebenheiten im Geltungsbereiches im Vergleich zum Jahr 2007 nicht bzw. nur geringfligig
verandert haben. Dies kann fur den Geltungsbereich konstatiert werden, was auch am Be-
standsplan feststellbar ist.

Insofern basiert der artenschutzrechtliche Beitrag auf den im Jahr 2007erhobenen Daten und
wurde von Dr. Vo3 lediglich in rechtlicher Hinsicht im Januar 2012 liberarbeitet.

Bei der Erstellung des Umweltberichtes fiir die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31
sind somit die Ergebnisse folgender Gutachten berlicksichtigt:

— Landschaftspflegerischer Begleitplan zum B-Plan Nr. 31 der Stadt Wabhlstedt
(SCHLESWIG-HOLSTEINISCHE LANDGESELLSCHAFT, 2004)

— Baugrundbeurteilung zur Versickerungsfahigkeit eines B-Plan-Gebietes in Wahlstedt
(EGBERT MUCKE, 1999)

— Landschaftsplan der Stadt Wahlstedt (HESS JACOB)

— Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 31 ,,Gro3hérn-Sud“ 1. Erwei-
terung der Stadt Wahlstedt
(LAIRM-CONSULT GMBH, HAMMOOR, 2011))

— Faunistische Potentialabschatzung zum Vorkommen geschuitzter Arten nach 8§ 19, 42
BNatSchG (DR. KLAUS VOSS, 2007, Uberarbeitet 2012)

— Griunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 31, 1. Erweiterung der Stadt Wahlstedt
(IPP INGENIEURE FUR BAU, UMWELT UND STADTENT-WICKLUNG, 2012)
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Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan sieht am 6stlichen Ortsrand von Wahlstedt die Errichtung eines allgemei-
nen Wohngebietes vor. Die dafir Gberplanten Flachen sind landwirtschaftliche Nutzflachen,
die derzeit Uberwiegend brach liegen. Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 5,25 ha.

Das Gebiet wird Gber den nordwestlich gelegenen ersten Bauabschnitt erschlossen, bei des-
sen Realisierung bereits eine Erweiterung vorgesehen war. Von hier aus erfolgt die innere
ErschlieBung Uber eine RingstralRe von der aus kleinere StralRen abzweigen. Weiter sudlich
schlief3t die RingerschlieBung an der Westgrenze des Geltungsbereiches an den Wirtschafts-
weg Alte LandstralRe/Im Holt an.

Die Grundflachenzahl als Mal} fur die zulassige bauliche Nutzung ist fiir das gesamte Gebiet
mit 0,3 festgesetzt. Es entstehen ca. 31.000 m2 Wohnbauflache, fur ErschlieBungsanlagen
sind ca. 5.700 m? Flache erforderlich.

Uberwiegend sind von dem geplanten Eingriff Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz betroffen. Die bestehenden Knicks und die im Geltungsbereich kartierten Tro-
ckenrasenbestande sind Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz.

Bezogen auf die Schutzglter nach 8§ 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB werden im Umweltbericht die
durch den Eingriff verursachten voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung darge-
stellt und bewertet (siehe Kap. 2)

Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und ihre Berlicksichtigung

Gem. 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umwelt-

schutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen,

z.B.:

— Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

— Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt

— Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

Gemal § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen Vorschriften zum Umwelt-

schutz anzuwenden, z.B.

— Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vorrang fiir die Wiedernutz-
barmachung von Flachen und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung (§81a (2) BauGB);

— Vermeidung und, soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts(8 1a (3) BauGB, Eingriffsregelung nach dem BNatSchG und dem LNatSchG);

Als weitere Umweltziele sind zu nennen:

— Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (88 1, 2 Bundesna-
turschutzgesetz — BNatSchG —, § 1 Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG -), der Was-
serwirtschaft (§ 1a Wasserhaushaltsgesetz, § 2 Landeswassergesetz) und des Boden-
schutzes (8 1 Bundes-Bodenschutzgesetz, § 1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz);

— Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung (DIN
18005, Teil 1, Beiblatt);

Die Art und Weise, in der diese Ziele und Umweltbelange bei der Planaufstellung beriicksich-
tigt wurden, ist dem nachfolgenden Kapitel des Umweltberichts zu entnehmen.
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Alternativenprifung

Die vorgesehene Bebauung ist als Erweiterung des bereits realisierten 1. Bauabschnittes des
B-Planes Nr. 31 geplant. Die Fortflihrung der ErschlieBung war bereits bei der Planung des
ersten Bauabschnittes vorgesehen, so dass sowohl die Straf3en als auch die Ver- und Entsor-
gung entsprechend ausgelegt sind.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen an dieser Stelle korrespondiert mit dem Landschafts-
plan der Stadt Wahlstedt, der diesen Bereich als Eignungsflachen fur die Wohnbauentwick-
lung darstellt.

Da auch die Verfligbarkeit der Flachen fur eine bauliche Entwicklung gegeben ist, hat die
Stadt Wahlstedt sich zur Ausweisung von Wohnbauflachen an dieser Stelle entschieden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme und Bewertung; Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bezogen auf die Schutzglter nach 8§ 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB werden nachfolgend die voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen des B- Planes dargestellt und bewertet.

Im Einzelnen findet, soweit sachlich angemessen, fur jedes Schutzgut die folgende Gliede-
rung Anwendung:

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
Bewertung

Die Bewertung der einzelnen Schutzgtter erfolgt zusammenfassend in Kap. 7.3.3..

Schutzgut Mensch

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Der Landschaftsrahmenplan weist weite Teile des Kreises Segeberg als Gebiete mit besonde-
rer Erholungseignung aus. Dies sind Bereiche, die sich aufgrund der Landschaftsstruktur und
der Zuganglichkeit der Landschaft besonders fir die landschaftsgebundene Erholung eignen.
Hierzu zahlt auch die Umgebung von Wabhlstedt inklusive des Geltungsbereiches. Zwar sind
die betroffenen Flachen nicht durch Wege erschlossen, werden aber aufgrund der Tatsache,
dass sie in den letzten Jahren nicht mehr intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet wurden von
Spaziergangern (Uberwiegend mit Hunden) genutzt.

Vorbelastungen fur die Wohnfunktion sind durch Schallimmissionen gegeben, die zum einen
durch einen 6stlich der Bahn liegenden Glasverarbeitungsbetrieb (Gewerbelarm) sowie eine
Ostlich des Geltungsbereiches gelegene Bahnstrecke (Verkehrslarm) verursacht werden.

Die larmtechnische Untersuchung (LAIRM-CONSULT, 2011) kommt bzgl. des Gewerbeldrms
zu dem Ergebnis, dass ,im Tageszeitraum auf den Baugrenzen innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches Beurteilungspegel von bis zu 52,4 dB(A) zu erwarten sind. Der Immissionsrichtwert fur
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird im gesamten Plangebiet eingehalten. Im
Nachtabschnitt (lauteste Stunde zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr) wird der Immissionsricht-
wert fir allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) auf den Baugrenzen teilweise um bis zu etwa
1,9 dB(A) uberschritten. Richtwertiiberschreitungen von bis zu 1 dB(A) liegen innerhalb des
gemal TA Larm zulassigen MafB3es.“
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Zum Verkehrslarm fuhrt die larmtechnische Untersuchung folgendes aus:

,iIm Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurden als maf3gebliche Quellen ausschlief3lich die Schienenverkehrsbelas-
tungen auf der DB-Schienenstrecke Neumiinster — Bad Oldesloe bertcksichtigt, da im vorlie-
genden Fall durch die geplanten Wohneinheiten nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6f-
fentlichen StraBenverkehr zu rechnen und der B-Plan- induzierte Zusatzverkehr somit nicht
beurteilungsrelevant ist.“

und

sInnerhalb des Plangeltungsbereiches sind auf den Baugrenzen parallel der Gleise Beurtei-
lungspegel aus Verkehrslarm von bis zu 45,3 dB(A) tags und 45,7 dB(A) nachts zu erwarten.
Der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird eingehalten, der
Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nachts wird Gberwiegend einge-
halten. Die Immissionsgrenzwerte fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und von 49
dB(A) nachts werden innerhalb der Baugrenzen jedoch sicher eingehalten.”

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingt wird es durch Bautatigkeiten und Baustellenverkehr zu verstarkten LArmimmissio-
nen und Staubbelastungen kommen. Die ersten ErschlieBungsarbeiten werden Uber die Stra-
Re ,Am Eichengrund® erfolgen. Bei weiterem Baufortschritt wird der Uberwiegende Baustel-
lenverkehr Uber die sidliche Anbindung an den Wirtschaftsweg Alte LandstraRe/Im Holt erfol-
gen, so dass dann die baubedingten Beeintrachtigungen der Anwohner im ersten Bauab-
schnitt geringer werden.

Vom Baustellenverkehr betroffen sind zudem die Anwohner des Wirtschaftsweges Alte Land-
stral3e/Im Holt.

Durch Uberbauung und Versiegelung gehen siedlungsnahe Freiflachen verloren, was zu einer
Veréanderung des Landschaftshildes und damit der visuellen Wahrnehmung der Landschaft
durch den Menschen fuhrt. Die Flachen verlieren ihr landschaftstypisches Bild und sind damit
nicht mehr Bestandteil der ortsnahen Erholungslandschaft.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung die betroffe-
nen Flurstiicke auch weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen werden. Durch
die hohe Nachfrage nach Flachen fir den Anbau von Energiepflanzen ist es wahrscheinlich,
dass in naher Zukunft auch die bislang brach liegenden Flachen wieder einer intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung unterzogen wiirden. Dies zeigt sich bereits an der 6stlichen Gel-
tungsbereichsgrenze, wo im Jahr 2007 noch brach liegende Flachen in dieser Vegetationspe-
riode mit Mais bestanden waren. Dadurch verliert die Landschaft fir Naherholungssuchende
an Reiz.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
Bzgl. erforderlicher Mal3inahmen zum Larmschutz stellt die larmtechnische Untersuchung fest:

Gewerbelarm:

LJAUf den verbleibenden von Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte betroffenen Baugren-
zen ist durch Grundrissgestaltung (Orientierung schutzbedurftiger RGume zu den L&rm abge-
wandten Seiten) bzw. den Einbau von nicht 6ffenbaren Fenstern (Lichtéffnungen) bzw. nur
zum Reinigen zu 6ffnenden Fenstern ein Ausschluss von Immissionsorten erforderlich.
Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA LArm
entsprochen. Insgesamt ist festzustellen, dass der Schutz der geplanten Bebauung vor Ge-
werbeldrm sichergestellt ist.*

»,Zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen vor Gewerbelarm sind innerhalb des in der Plan-
zeichnung dargestellten Bereiches Aul3enbauteile von Geb&uden vor Aufenthaltsrdaumen
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(schutzbedurftige Raume gemar DIN 4109) geschlossen auszufiihren. Die Festsetzung gilt fur
die dem 0&stlich des Plangeltungsbereiches liegenden Industrie- und Gewerbegebiet zuge-
wandten AulRenbauteile (Ausrichtung zwischen 35 Grad bis 230 Grad gegen die Nordrich-
tung).

Fenster als Bestandteil des AulRenbauteils vor schutzbedurftigen Raumen, die nur zum Reini-
gen zu 6ffnen sind, sind dann zulassig, wenn die nattrliche Luftung der schutzbedurftigen
Raume uUber eine larmabgewandte Front des Gebaudes erfolgen kann. Von den vorgenann-
ten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises er-
mittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den Gebaudefassaden geringere
Beurteilungspegel resultieren.”

c) Verkehrslarm

~SchutzmalBnahmen in Form von aktivem oder passivem Ldrmschutz sind nicht erforderlich.
Bei der Beurteilung von AuRenwohnbereichen kann festgestellt werden, dass im gesamten
Plangeltungsbereich der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) inner-
halb méglicher AuRenwohnbereiche um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.“

Durch o6ffentliche Grunflachen, Bepflanzungen und Wegeverbindungen soll das Wohngebiet
mit Aufenthaltsqualitaten versehen werden. Besonderer Wert wird auf fu3laufige Wegever-
bindungen gelegt, die es den kilinftigen wie auch den bereits ansassigen Anwohnern ermaogli-
chen, die Naherholungsfunktionen der umliegenden Landschaft nutzen und wahrnehmen zu
konnen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Flora

Bei den betroffenen Flurstiicken handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen, die in
Anbetracht einer kiinftigen Bebauung brach liegen. Die Vegetation deutet darauf hin, dass die
Flachen mindestens einmal im Jahr gemaht werden.

Auf drei Teilflachen im Geltungsbereich wurden Trockenrasen festgestellt, die gemanl § 30 (2)
Nr. 3 BNatSchG als gesetzlich geschutzte Biotope einzustufen sind. (DR. KLAUS VOSS;
Vorkommen von geschutzten Trockenrasen-Biotopen in den Erweiterungsflachen des
B-Plans Nr. 31 Wahlstedt, vgl. Anlage).

Zwei dieser Flachen sind auf Stérungen zuriickzuftihren. Die gréf3te im nordlichen Geltungs-
bereich festgestellte Trockenrasenflache hat sich auf Sandflachen gebildet, die fir die Verfiil-
lung von Leitungsgraben beim Bau des ersten Abschnittes verwendet wurden. Die stdliche
Flache wurde von einem Anlieger als Rennbahn fir Modellautos genutzt. Die Flachen sind
floristisch vielfaltig, es kommen diverse Rote Liste-Arten vor. Bei der mittleren Flache beruht
der § 25 LNatSchG- Status (heute § 30 BNatSchG) v. a. auf der Dominanz der trockenrasen-
spezifischen Grasart Schaf-Schwingel (Rote Liste ,V*, Vorwarnliste), dessen Horste durch ihre
blaugriine Farbe auffallen.

Die Trockenrasen sind als Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz einzustu-
fen.

Landschaftselemente mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz sind die nach § 21 (1)
Nr. 4 LNatSchG geschitzten Knicks. Deren Bewuchs ist teilweise lickenhaft die Knickwalle
sind streckenweise degradiert. Die Gehdlzzusammensetzung wird vielfach von wenigen, z. T.
nur von einer Art bestimmt.

Besonders hervorzuheben ist der im Geltungsbereich vorhandene Baumbestand, der vorwie-
gend aus Uberhaltern besteht. Als Ortsbild pragende und markante Baumgruppe sind zwei
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parallele Baumreihen aus alten Eichen einzustufen, die nordwestlich des vorhandenen Rest-
hofes Im Holt Nr. 54 stehen.

Fauna

Hinsichtlich der Tierwelt wurde eine faunistische Potentialabschatzung erarbeitet (DR. KLAUS
VOSS; 2007; B-Plan Nr. 31 Wahlstedt, Erweiterung; Faunistische Untersuchung zum Vor-
kommen geschuitzter Arten nach § 19, 42 BNatSchG; Uberarbeitet 2012)

Es wurden das Vorkommen der Tierartengruppen Saugetiere, Vogel, Amphibien und Reptilien
untersucht. Dies ergab folgende Ergebnisse:

Saugetiere
Es wurden mit der Breitfliigelfledermaus und der Zwergfledermaus 2 Arten nachgewiesen,

wobei es sich um typische Arten des menschlichen Siedlungsbereiches handelt. Das B-
Plangebiet weist vor allem mit den alten Eichen gut geeignet erscheinende potenzielle Quar-
tiere auf. Weiterhin sind gut ausgebildete Nahrungshabitate in Form von vielfaltigen Geholz-
bereichen und artenreichen Brachen vorhanden.

Unmittelbar benachbart finden sich weitere potenzielle Quartiere (z.B. Hofgebaude Im Holt Nr.
54) und Nahrungshabitate (nordéstlich angrenzendes Regenriickhaltebecken).

Potentiell vorkommende Arte ist zudem die Haselmaus (vgl. Artenschutzbericht 2012).

Vogel

Im B-Plangebiet wurden 34 Vogelarten festgestellt (vgl. DR. KLAUS VOSS; 2007/2012).
Uberwiegend z&hlen diese Arten zu den Vogeln der halboffenen Landschaft und den an-
spruchslosen Geholzvégeln. Insbesondere die alten Eichen sind ein gut geeigneter Lebens-
raum fur Altholzvdgel, von denen 3 Arten nachgewiesen wurden. Als besonders geschitzte
Art, die in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie aufgelistet ist, wurde ein Brutplatz des Neunto-
ters im sudlichen Redder festgestellit.

Reptilien

Die Blindschleiche wurde im Bereich des westlich gelegenen Resthofes festgestellt, die
Waldeidechse unmittelbar benachbart zum Baugebiet am grof3en Riickhaltebecken (GGV
2006). Potentiell vereinzelt vorkommende Art ist zudem die Zauneidechse (vgl. Artenschutz-
bericht 2012).

Amphibien

Im Geltungsbereich gibt es keine Laichgewasser. Im nérdlich gelegenen RRB wurden 4 Arten
nachgewiesen. Ein weiteres Laichgewdasser befindet sich ca. 150 m dstlich des Baugebietes.
Der Geltungsbereich ist Teillebensraum fir Amphibien. Vor allem die Erdkréte nutzt den Be-
reich als Landlebensraum.

Als Vorbelastung fir die Fauna ist die Tatsache zu bewerten, dass die derzeit brach liegenden
Flachen von vielen Anwohnern zum Spazierengehen, insbesondere mit (z. T. nicht angelein-
ten) Hunden genutzt werden.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bau- und anlagebedingt wird das Schutzgut "Pflanzen und Tiere" infolge der Flachenversiege-
lungen erheblich beeintrachtigt. Die fiir eine Uberbauung durch Hauser und StraRen vorgese-
henen Bereiche fallen als Lebensraum fur Flora und Fauna weg. Die gesetzlich geschiitzten
Trockenrasenflachen werden infolge des Eingriffes zerstort.

Die Flederm&use werden durch den Eingriff nicht erheblich betroffen sofern der alte Baumbe-
stand erhalten bleibt. Gleiches gilt bei den V6geln fur die Altholzvigel. Unspezifische Gehdlz-
briter kbnnen auf benachbarte Gehdlze ausweichen. Erheblich betroffen ist der Neuntoter als
besonders geschitzte Art, da dessen Lebensraum zerstort wird. Fir den Neuntéter liegt
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somit das Erfordernis einer artenschutzrechtlichen Befreiung vor. Es ist ein entspre-
chender Ersatzlebensraum zu schaffen.

Fur die vorkommenden Repitilien geht die Flache des kinftigen Baugebietes als Lebensraum
verloren. Ein Ausweichen auf benachbarte Flachen ist mdglich.

Bei den Amphibien liegt nur ein Teilverlust der Landlebensraume vor. Im Geltungsbereich
bleiben naturnahe Flachen erhalten, zudem ist ein Ausweichen auf benachbarte Flachen mog-
lich.

Fur den Bau der ErschlieBungsstraf3e werden die Knicks als ,Landschaftsbestandteile mit
besonderer Bedeutung fir den Naturschutz” durch den Eingriff an drei Stellen in einer Breite
von jeweils 7,5 m, an einer weiteren Stelle in einer Breite von 3 m durchbrochen.

Anlagebedingt wird es durch die neuen Bauflachen zu einem erhéhten Nutzungsdruck auf die
im Geltungsbereich befindlichen Knicks und die umliegenden Landschaftsteile kommen, die
zum einen durch die Wohnnutzung, zum anderen durch Naherholungsaktivitaten hervorgeru-
fen werden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung die betroffe-
nen Flurstiicke kinftig wieder intensiver landwirtschaftlich genutzt wirden als es heute auf-
grund einer bevorstehenden Bebauung der Fall ist.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die vorhandenen Knicks werden in die Planung integriert und durch einen 3 m breiten Knick-
schutzstreifen, der als private Grinflache ausgewiesen wird, geschitzt. Auf diesem Streifen
ist eine Bebauung jeglicher Art untersagt.

Die Baume werden im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot versehen, so dass sie tber
die gemeindliche Satzung des B-Planes geschutzt sind.

Um keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande eintreten zu lassen, missen die Knick-
durchbriiche innerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Frist zwischen dem 31. Oktober und
dem 01. Marz erfolgen.

Fur die Knickdurchbriiche wird ein Ersatz im Verhdltnis von 1:2 erbracht. Dieser wird an der
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze durch den dort vorgesehenen neuen Knick erbracht.

Im Nordosten des Gebietes wird geman § 24 LWaldG zwischen baulichen Anlagen und den
benachbarten Waldflachen ein Abstand von 30 m eingehalten.

Die Zerstorung der gesetzlich geschitzten Trockenrasenbesténde wird auf einer externen
Ausgleichsflache kompensiert. Hierbei handelt es sich um das Flurstiick 3/1 der Flur 6, Ge-
markung Sulfeld in der Gemeinde Siilfeld, Kreis Segeberg. Ein Lageplan der Flache ist auf
der letzten Seite dieser Begriindung dargestellt. Sie liegt gemaf Landschaftsrahmenplan in
der Kernzone des Biotopverbundsystems.

In Kombination mit der Nutzung als Ausgleichsflache ist hier auch die Schaffung eines Ersatz-

lebensraumes fir den Neuntéter geplant (vgl. Grinordnerischer Fachbeitrag). Der stdliche
Teil dieses Flursticks ist bereits als Ausgleichsflache genutzt.

Als VermeidungsmafRnahme fir die betroffenen Amphibien ist beim Entwasserungssystem auf
amphibiensichere Abdeckungen zu achten.

Bei der Realisierung des Planes sind zudem folgende Punkte zu berlcksichtigen:
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— Schutz von Baumen, Gehdlzen und sonstiger Vegetation wahrend der Bauphase nach
DIN 18920.

— Larmminderungsmafnahmen (geman AVV Baularm).

— keine Bodenverdichtungen im Bereich nicht zu bebauender Flachen. Schutz zukinftiger
Grunflachen.

— Begrinung von nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen.

— Schutz wertvoller Geholzstrukturen (Baume und Knicks) wahrend der Bauphase.

Schutzgut Boden

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Die geologische Entstehung des Gebietes ist gekennzeichnet durch weichseleiszeitliche San-
der. Es liegen Eisenhumuspodsole vor, die Orterde bzw. Ortsteinschichten aufweisen. Sidlich
und dstlich grenzen sandige Gleypodsole an.

Die Flachen liegen auf einer Hohe von ca. 47 m U NN. Im Nordosten féllt das Geléande zum
dort befindlichen Regenriickhaltebecken auf ca. 43 m . NN ab.

Unter einer ca. 25 cm starken Oberbodenschicht liegen sowohl Fein- und Mittelsande als auch
Geschiebelehm und Geschiebemergel vor. Die Geschiebebdden werden von Sanden lber-
und unterlagert.

Untersuchungen des Baugrundes haben ergeben, dass eine Versickerung des Oberflachen-
wassers im kinftigen Baugebiet aufgrund der Geschiebebdden und der teilweise schluffigen
Sande nur schwer mdglich ist. Daher rét der Gutachter von einer Versickerung ab.

Altlasten sind fiir das Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch Uberbauung infolge der Versiegelung durch Geb&aude und Straen wird der Boden sei-
ne Funktionen als Nahrstoff- und Wasserspeicher sowie Filter und Puffer flir Schadstoffe nicht
mehr erfullen kénnen.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch BaustraRen, Baustellen-
einrichtungen und Baugruben sind zu vernachlassigen, da der Uberwiegende Teil dieser Fla-
chen anschlieBend bebaut/versiegelt wird.

Der B-Plan erméglicht folgende Versiegelungen:

Bauflachen mit GRZ 0,3 (31.108 m?): 9.332 m2
Nebenanlagen (GRZ + 50%): 4.666 m2
StralRen, Wege, Parkplatze: 5.729 m2
Gesamt: 19.727 m2

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Bodengeflige in seiner derzeitigen Form erhal-
ten bleiben. Es kann davon ausgegangen werden, dass die betroffenen Flurstiicke auch wei-
terhin landwirtschaftlich genutzt wirden.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
Die durch die Ausweisungen des B-Planes mégliche Versiegelung ist auszugleichen. Dies
erfolgt gemal dem gemeinsamen Runderlass von Innenministerium und Ministerium fir Um-
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welt, Natur und Forsten ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht“. Demnach ergibt sich folgende Bilanzierung:

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Stadt Wahlstedt B-Plan Nr. 31, 1.Erweiterung

Flache in GRZ Versie-  inklusive Aus-gleichs- Flachen-groRe
m?2 gelung Zuschlag 50 faktor in m2
in m? %

I. Berechnung der Eingriffsflachen

1. Neue Bauflachen:
Allgemeines Wohngebiet 31.108 0,30 9.332 13.999 0,5 6.999

Zuschlag fir die Beseitigung 4.476 1 4.476
geschutzter Trockenrasen

2. Verkehrsanlagen:
Ausbau Strafl3e "Im Holt" 300 300 0,5 150

Verkehrsflache besonderer 5.729 5.729 0,5 2.865
Zweckbest., voll versiegelt

MindestgroRe der Ausgleichsfldache: 14.490

Il. Vorgesehene AusgleichsmaRBnahme im Geltungsbereich:

A 1[Knickanlage 300 mx3m 900

Verbleibender Bedarf (extern zu erbringen) 13.590

Ill. Vorgesehene AusgleichsmaRBnahme extern:

A 2|Externe Ausgleichsflache; Anrechenbarkeit: 0,8 (Intensivgrinland)
Gemeinde Slilfeld; Bedarf: 13.590 m?/0,8=16.988 m?
Gemarkung Siilfeld; Flur 6, 10% Bonus wegen Lage im Biotopverbund:
Flursttick3/1 16.988 m? - 1.699 m? = 15.289 m?

GroRe externe Ausgleichsfldache: 1,53 ha

Die Bilanzierung erfolgt auf der Grundlage des gemeinsamen Runderlasses von IM und MUNF vom 3.
Juli 1998 (Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht).

Die Bilanzierung ergibt demnach, dass neben der MaRnahme A1l im Gebiet (Knickneuanlage)
eine externe Ausgleichsflache erforderlich ist. Diese wird auf dem Flurstiick 3/1 der Flur 6,
Gemarkung Sulfeld in der Gemeinde Sulfeld, Kreis Segeberg, erbracht. Sie liegt gemaf
Landschaftsrahmenplan in der Kernzone des Biotopverbundsystems.

Bei einem Anrechnungsfaktor von 0,8 und einem Bonus von 10% aufgrund der Lage im Bio-
topverbund muss diese Flache eine Grdf3e von 1,53 ha haben.

Der sudliche Teil dieses Flurstiicks ist bereits als Ausgleichsflache genutzt.

Neben dem Ausgleich fur Flachenversiegelungen wird hier auch der Ersatz fur die Trockenra-
senflachen erbracht. In Kombination mit der siidlich angrenzenden Ausgleichsflache ergeben
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sich vielfaltige Biotopstrukturen, die auch als Ersatzlebensraum fiir den Neuntéter fungieren
konnen.

Dazu sind auf der 1,53 ha grof3en externen Ausgleichsflache folgende Mal3nhahmen durchzu-
fuhren:

Anlage von Dornengeblschinseln im Randbereich: Vorgesehen ist die Anlage von 3 Geb-
schinseln in einer Grol3e von jeweils ca. 400 m2. Es sind ausschlie3lich heimische Gehdlz-
arten zu verwenden, vornehmlich solche mit Dornen bzw. Stacheln wie z.B. WeilRdorn,
Schlehe, Hundsrose. Die Pflanzen sind in einem Abstand von 1 x 1 m zu pflanzen.

Die Gebuschinseln sind die ersten Jahre einzuzdunen und so vor Verbiss zu schitzen.
Extensive Beweidung: Die Ausgleichsflache ist auf Dauer einer extensiven Pflege zu unter-
ziehen. Eine Beweidung kénnte ggf. im Zusammenhang mit den angrenzenden Aus-
gleichsflachen erfolgen.

Entwicklung von Trockenrasen: Ziel ist es, auf der von Nordwesten nach Stdosten Uber 10
m abfallenden Ausgleichsflache einen Magergriinland mit Trockenrasenaspekten zu entwi-
ckeln. Durch Exposition und die sandigen Bodenverhéaltnisse bietet die Flache dafir gins-
tige Voraussetzungen.

Die langfristige Sicherung der externen Ausgleichsflache wird zwischen dem Erschliel3ungs-
trager und der Stadt Wabhlstedt im ErschlieBungsvertrag geregelt. Darin wird festgelegt, dass
die Flache nach Herstellung und Abnahme unentgeltlich, kosten- und lastenfrei an die Stiftung
Naturschutz Schleswig-Holstein tbereignet wird.

Weiterhin sind zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
folgende Punkte zu berilicksichtigen:

Schutz des Oberbodens nach § 202 BauGB und DIN 18915

Beseitigung von baubedingten Verdichtungen des Bodens

Trennung von Ober- und Unterboden, fachgerechter Wiedereinbau soweit als méglich im
B-Plangebiet ohne Vermischung der Bodenschichten (z.B. fir Verwallungen, Grinflachen)
Beschrankung von Baustellenverkehr, Baustra3en, Baustelleneinrichtungen etc. auf dem
Bereich der Baufelder au3erhalb der geplanten bzw. bestehenden Grinflachen zur Ver-
meidung weiterer Verdichtungen und Beeintrachtigungen von Béden

Bodenmanagement: vorausschauende Planung bei der Abwicklung der Bauvorhaben zum
eingriffsnahen Wiedereinbau von Aushubboden, Bodenbewegungen sollen minimiert wer-
den

Flachensparende Lagerung von Baumaterialien, Erdaushub etc.

Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen mit geringer Frequentierung in wasser-
und luftdurchlassiger Bauweise

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden Uberwiegend auf
einer externen Ausgleichsflache kompensiert.

Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Bei der Durchfihrung der Bodenuntersuchungen wurden Grundwasserstéande zwischen 1,1
und 4,8 m unter Gelandeoberkante festgestellt. Wie die Bodenuntersuchungen zeigen, ist
eine Versickerung im Geltungsbereich nur stark eingeschrénkt maoglich.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Unmittelbare Beeintrachtigungen von Oberflachenwasser oder Grundwasser sind durch die
Bautétigkeiten nicht zu erwarten.
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Infolge der Flachenversiegelungen wird es zu einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate kommen.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Veranderungen im Hinblick auf die Wasserver-
haltnisse zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
Zur Verringerung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind bei der Umsetzung fol-
gende Punkte zu bertcksichtigen:

— Beseitigung von baubedingten Verdichtungen des Bodens.

— Sicherung der Baufahrzeuge vor Leckagen mit Wasser gefahrdenden Stoffen.

— Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen mit geringer Frequentierung in wasser-
und luftdurchlassiger Bauweise.

Als Ausgleich fir die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser wird das auf den Erschlie-
Bungsflachen anfallende Oberflachenwasser gesammelt, vorgeklart und in das ndrdlich des
Geltungsbereiches vorhandene Regenriickhaltebecken eingeleitet.

Schutzgut Klima/Luft

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Derzeit herrscht im Bearbeitungsgebiet ein offenes Freilandklima vor, so dass von einem ho-

hen Luftaustausch ausgegangen werden kann. Der ganzjahrig vorhandene, flachige Vegetati-
onsbestand fihrt zu einer hohen Transpirationsrate und wirkt dadurch ausgleichend auf hohe
Lufttemperaturen (Steigerung der Luftfeuchtigkeit).

Aufgrund des vorhandenen Knicknetzes ist von einer positiven Beeinflussung des Kleinklimas
auszugehen (Windschutz, Transpirationsschutz, Lufttemperatur).

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die Bebauung und Ver-
siegelung zu einer Verringerung der Verdunstungsflachen und einer vermehrten Abstrahlung
an bebauten und versiegelten Flachen kommt. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimati-
schen Verhaltnisse im Gebiet eine verringerte Luftfeuchtigkeit und eine Erhéhung der Luft-
temperatur.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch den Eingriff nicht zu erwar-
ten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfliihrung der Planung sind keine Veranderungen des Schutzgutes Klima/Luft zu
erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen

— Durchgriinung des Baugebietes z.B. auch mit Fassadenbegriinung, Dachbegriinung

— Pflanzung von Baumen (auf privaten und 6ffentlichen Flachen)

— Minimierung von Versiegelung

— Minderung von Abwéarmeproduktion durch Isolierung von Gebauden, verdichtete Bauwei-
se.

— Weitgehende Nutzung regenerativer Energien, z. B. Solarenergie (Photovoltaik, Solarzel-
len)
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7.2.1.7

Stadt Wahlstedt 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31 — Begriindung

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Das Landschaftsbild des Eingriffsbereiches wird im Wesentlichen durch die Knicks und den
Baumbestand bestimmt.

Die Knicks gliedern den Geltungsbereich und verleihen ihm eine kleinraumige Struktur. Dieser
Effekt wird durch die 6stlich angrenzenden Waldflachen mit ihren deutlichen Raumkanten
verstarkt.

Pragend sind zudem die alten Baume, bei denen es sich tiberwiegend um Knick-Uberhalter
handelt. Besonders hervorzuheben sind die Baume auf dem Knick an dem Wirtschaftsweg
Alte Landstraf3e/Im Holt sowie die aus alten Eichen bestehenden Baumreihen nordwestlich
und nordostlich des Resthofes. Im Zusammenhang mit den landwirtschaftlichen Nutzflachen
und dem leicht bewegten Relief ergibt sich ein typisches Bild einer Schleswig-Holsteinischen
Kulturlandschatft.

Die vorhandenen Knicks stellen bereits eine duRere Eingriinung des geplanten Baugebietes
dar, wodurch die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verringert werden.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das jetzt vorhandene, durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragte Landschaftsbild wird
sich durch die geplante Bebauung erheblich verandern. Ein charakteristischer Bereich
schleswig-holsteinischer Kulturlandschaft wird in ein von baulicher Substanz gepragtes Orts-
bild umgewandelt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist eine Veranderung des Landschaftshildes nicht zu er-
warten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch den weitgehenden Erhalt der Knicks
und der Baume gemindert. Die Knicks sind gemaR § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG geschitzt. Im B-
Plan wird entlang der Knicks eine 3 m breite private Grinflache festgesetzt, auf der die Errich-
tung jeglicher baulicher Anlagen untersagt ist. Die Baume werden im Bebauungsplan mit ei-
nem Erhaltungsgebot versehen, um auch diese Uber die gemeindliche Satzung zu schitzen.

Entlang der 6stlichen Grenze des Planungsgebietes wird als Abgrenzung zur Landschaft ein
neuer Knick aufgesetzt.

Baumpflanzungen an Straf3en sowie auf 6ffentlichen und privaten Flachen fiihren zu einer
inneren Durchgriinung des B-Plan-Gebietes.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Mit Ausnahme der Knicks als Elemente der historischen Kulturlandschaft sind im Geltungsbe-
reich und im Umfeld keine baulichen oder archéologischen Denkmale oder weitere Elemente

der historischen Kulturlandschaft bekannt. Die vorhandenen Knicks werden erhalten bzw. er-

ganzt. Fiur die Knickdurchbriiche wird ein entsprechender Ersatz erbracht.

Weitergehende Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kulturgiter und sonstige Sachgiiter sind
infolgedessen nicht zu erwarten.

IPP Ingenieurgesellschaft Possel und Partner GmbH & Co. KG, Rendsburger Landstr.196-198, 24113 Kiel 24



7.3
7.3.1

7.3.2

7.3.3

Stadt Wahlstedt 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31 — Begriindung

Zusétzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben/Kenntnisliicken

Fur den vorliegenden Umweltbericht wurden die Ergebnisse der Fachplanungen herangezo-
gen, die im Zuge der Bauleitplanung flr den ersten und den zweiten Bauabschnitt des B-
Planes Nr. 31 erarbeitet worden sind.

Diese Unterlagen sind in Kap. 13 aufgelistet. Auf diese Fachgutachten wird in diesem Zu-
sammenhang verwiesen.

Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltberichtes
sind nicht aufgetreten.

Kenntnislicken bestehen im Hinblick auf die Entstehung der beiden Baumreihen aus alten
Eichen. Gegebenenfalls handelt es sich hierbei um Elemente der historischen Kulturland-
schaft. Uber den B-Plan sind diese Baume mit einem Erhaltungsgebot versehen.

Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplanes auf die Umwelt

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) obliegt je nach Zustandigkeitsbe-
reich der Gemeinde, den Genehmigungsbehdérden sowie dem ErschlieBungstrager. Es sind
folgende MalRBhahmen vorgesehen:
— Beachtung des nach LNatSchG festgelegten Zeitraumes fir die Eingriffe in das Knick-
netz.
— Uberwachung und vertragliche Sicherung der MaRnahmen auf der externen Aus-
gleichsflache.
— Beachtung und Uberwachung der fach- und zeitgerechten Umsetzung der im Griin-
ordnerischen Fachbeitrag festgelegten Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der nachfolgenden Tabelle werden die oben beschriebenen Umweltauswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter zusammengefasst und im Hinblick auf ihre Auswirkungen bewertet.

Dabei werden die folgenden Bewertungskategorien verwendet:

Geringe/ keine Auswirkungen: Die Planung hat nur unerhebliche (= geringe oder nicht fest-

stellbare) nachteilige bzw. positive Umweltauswirkungen.

Erhebliche Auswirkungen: Es ist mit deutlichen Beeintrachtigungen von Schutzgitern zu

rechnen. Fur eine sachgerechte Abwagung ist eine sorgfaltige Auseinanderset-
zung mit diesen Planungsfolgen erforderlich. Um die Auswirkungen auszuglei-
chen, sind geeignete Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen vorzusehen.

Nicht umweltvertraglich: Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu erwarten, z.B.

infolge von Grenzwert- / Richtwertliberschreitungen oder sonstiger Nichterfiil-
lung konkreter gesetzlicher Anforderungen.
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Stadt Wabhlstedt

1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31 — Begriindung

Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiter

Schutzgut

Bewertung

Mensch

Fir die Anwohner des ersten Bauabschnittes und teilweise auch der
Stral3e ,Im Holt“ wird es wahrend der Bauphase Beeintrachtigungen
durch Baustellenverkehr, Baularm und Staubentwicklung geben.

Es geht ein Stiick typisch Schleswig-Holsteiner Kulturlandschaft ver-
loren, das Bestandteil eines Gebietes mit besonderer Erholungseig-
nung ist.

Eine Sicherung vorhandener Landschaftselemente, Begriinungs-
mafnahmen im Gebiet, die Anlage 6ffentlicher Griinflachen und neu-
er Wegeverbindungen fithren zu einem attraktiven Wohnumfeld.
Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als
gering eingestuft.

Pflanzen und
Tiere

Die Knicks und Trockenrasen sind Flachen mit besonderer Bedeu-
tung fir den Naturschutz. Vorhandene Landschaftselemente werden
in die Planung integriert und Uber den B-Plan gesichert. Die Beseiti-
gung der Trockenrasen wird auf einer externen Ausgleichsflache
kompensiert.

Als besonders geschutzte Art ist der Neuntéter durch die Zerstérung
seines Lebensraumes betroffen. Eine artenschutzrechtliche Befreiung
und die Schaffung eines Ersatzlebensraumes sind erforderlich, wel-
cher in Kombination mit der externen Ausgleichsflache angelegt wird.

Auch durch die externen AusgleichsmaRnahmen wird ein vielfaltiges
Lebensraumangebot fur Flora und Fauna geschaffen.

Unter der Voraussetzung eines entsprechenden Ersatzes fir die be-
eintrachtigten Biotope und den Neunttter werden somit die Auswir-
kungen auf Flora und Fauna als gering eingestuft.

Boden

Aufgrund der infolge der Planung verursachten Versiegelungen sind
die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als erheblich einzustu-
fen. Im Grinordnerischen Fachbeitrag zum B-Plan wird das Aus-
gleichserfordernis ermittelt und es werden entsprechende Aus-
gleichsmalRhahmen genannt.

Wasser

Vom Eingriff sind keine Oberflachengewéasser betroffen. Der Grund-
wasserstand liegt tiefer als 1 m unter der Gelandeoberkante. Weil
eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich ist,
wird das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser vorgeklart und in
Regenrickhaltebecken geleitet. Von dort wird es dem natirlichen
Wasserkreislauf wieder zugefihrt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als gering be-
wertet.

Klima/Luft

Die ausgleichende Funktion der flachig mit Vegetation bestandenen
landwirtschaftlichen Nutzflachen auf das Kleinklima gehen infolge der
Bebauung verloren. Ausgleichend wirken die geplanten Grinflachen
und Bepflanzungsmalinahmen.

Die infolge der Bebauung zu erwartenden Schadstoffemissionen sind
als nicht erheblich einzustufen.

Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut werden als gering eingestuft.

Landschaft/ Land-
schaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch den geplanten Eingriff betrachtlich
verandert. Das Bild einer typischen Kulturlandschaft geht in ein von
Bauwerken dominiertes Ortsbild tiber.

Infolge der umgebenden Knicks und der 6stlich angrenzenden Wald-
flachen ist eine &ul3ere Eingrinung der Bauflachen bereits gegeben.
Zusatzlich wird an der dstlichen Grenze ein neuer Knick aufgesetzt,
so dass das Baugebiet aus der Landschaft heraus kaum wahrnehm-
bar ist. Vorhandene Knicks und Baume werden Uber den B-Plan ge-
sichert, MaBnahmen zur inneren Durchgriinung festgesetzt.

Trotz der Ausgleichsmaflinahmen wird die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Landschaftsbild als erheblich eingestuft.
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8.1

8.2

Stadt Wabhlstedt

1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31 —

Begriindung

Kulturgiter und
ter integriert.

nicht bekannt.

eingestuft.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Knicks als Elemente der histo-
sonstige Sachgu- | rischen Kulturlandschaft bleiben erhalten und werden in die Planung

Weitere Kulturgiter und sonstige Sachgiter sind im Geltungsbereich

Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut werden somit als gering

Im Hinblick auf die innerhalb des Geltungsbereiches sowie auf externer Ausgleichsflache vor-
gesehenen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wird die 1. Erweiterung des B-Planes Nr. 31
der Stadt Wahlstedt zusammenfassend als umweltvertraglich eingestuft.

Verfahren
Ubersicht tiber den Verfahrensablauf

- Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung:
- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

- friihzeitige Beteiligung der Behdrden etc.:
- friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:

- Abwagung und Auslegungsbeschluss der STV:
- Beteiligung der Behérden etc.:

- Offentliche Auslegung:

- erneuter Auslegungsbeschluss der STV:

- Beteiligung der Behorden etc.:

- erneute, 6ffentliche Auslegung:

- Abwagung und Satzungsbeschluss:

- Bekanntmachung in den Printmedien:

- Bekanntmachung der Satzung im Internet:

- Bekanntmachung in den Bekanntmachungstafeln:

04. Juni 2007

19. Juni 2007

ab 28. Juni 2007

28. Juni 2007

03. September 2007

ab 17. September 2007
21. September - 22. Oktober 2007
20. Februar 2012

ab 23. Februar 2012

05. Marz - 02. April 2012
18. Juni 2012

03. Juli 2012

05. Juli 2012

05. Juli - 06. August 2012

Uberblick tiber die Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und
Nachbargemeinden und thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten Stel-
lungnahmen (Zusammenfassende Erklarung nach 8 10 (4) BauGB)

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen des § 3 (1 und 2) BauGB sowie nach Wiederaufnahme

des Verfahrens im Jahre 2012 nach § 4a (3) BauGB umfassend beteiligt. Neben dem o6ffentli-
chen Versammlungstermin lagen die Unterlagen flr die Dauer eines Monats (bei der erneuten
Auslegung verkirzt auf vier Wochen) im Rathaus aus. Diese Verfahrensschritte erbrachten
viele Anregungen von Anwohnern, die soweit méglich in die Planungen einflossen. Wesentli-
che Punkte hierbei waren die ErschlieBung des Gebietes - insbesondere wahrend der Bauar-
beiten zur ErschlieRung - sowie Regelungen zum Ziel- und Quellverkehr bzw. befiirchteten
und erwarteten Durchgangsverkehren sowie zum ruhenden Verkehr.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbar-
gemeinden erbrachte ebenfalls wichtige Anregungen, die in die Planung einflossen. Hierbei
handelte es sich im Wesentlichen um Hinweise zur generellen Zulassigkeit und planungs-
rechtlichen Absicherung des Vorhabens, zur Art der baulichen Nutzung, zum Erhalt bzw. zum
Ausgleich fur die Beeintrachtigung oder Vernichtung von Biotopen bzw. Individuen, zur Ein-
bindung des Neubaugebietes in den Landschaftsraum sowie zur Verkehrsentwicklung.
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10.1

Stadt Wahlstedt 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31 — Begriindung

Im Ergebnis wurden durch die Beteiligung folgende wesentliche Anderungen der Planung
vorgenommen:

1. Der Textteil B sowie die Begriindung wurden erganzt, um das planerische Ziel

eines WA - Gebietes zu sichern und die abweichenden Qualitaten im Verhaltnis

zum einem WR- bzw. MI- Gebiet zu dokumentieren.

In Textteil B werden Aussagen zu Festsetzungen (gestalterischen) konkretisiert.

Der Planteil wird um eine notwendige Trafostation (Hinweis der SH -Netz AG) erganzt.
Im ErschlielBungsvertrag wurden auf Grund der Hinweise und Anregungen dauerhafte
Regelungen zur Sicherung der Ausgleichsflachen (Eigentumsrechte sowie Pflege und
Sicherung der 6kologischen Qualitaten) getroffen.

Pown

Die Grundzuge der Planung waren durch die Anpassungen nicht betroffen.

Abwagung Konfliktbewaltigung

Abwiégung der gepriiften Planungsalternativen

Planungsalternativen wurden gepriift (siehe Kapitel 2).

Nach Abwagung aller planungsrelevanten Faktoren wurde der Standort gewahlt und fur die
Zwecke der BaulanderschlieBung unter Bertcksichtigung insbesondere 6kologischer und
siedlungsbaulicher Folgen beplant.

Abwiégung der betroffenen Belange
Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung nach den 88 3 und 4 (1) BauGB
- siehe gesonderte Anlage -

Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung nach den 88 3 und 4 (2) BauGB

- siehe gesonderte Anlage -

Stellungnahmen der erneuten Beteiligung nach 8§ 4a (3) i. V. m. 88 3 und 4 (2) BauGB

- siehe gesonderte Anlage -

ErschlieBungsvertrag

Stadtebaulicher Vertrag gemdaR &8 11 BauGB (ErschlieBungsvertrag)

Der stadtebauliche Vertrag umfasst im Wesentlichen Regelungen, fir die zur Erschliel3ung
des Gebietes erforderlichen Maf3nahmen aber auch Regelungen und Kostentragerschaften
fur die dadurch ausgeltsten internen und externen Ausgleichsmalinahmen.

Der Erschlielungsvertrag zwischen der Stadt Wahlstedt und dem ErschlieBungstrager (Axel
Wandel, Stocksee) ist Teil des Verfahrens.

IPP Ingenieurgesellschaft Possel und Partner GmbH & Co. KG, Rendsburger Landstr.196-198, 24113 Kiel 28



11

12

13

Stadt Wahlstedt 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31 — Begriindung

Rechtsgrundlagen

Auf Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung
wurde die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31 “Gro3hérn Sud® der Stadt Wahlstedt
aufgestellt:

BauGB,

BauNVO,

BNatSchG,

BImSchG,

14. BImSchV,

LNatSchG (SH),

LBO (SH),

PlanzV.

Abklrzungsverzeichnis

- BauGB Baugesetzbuch

- BauNVO Baunutzungsverordnung

- BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

- BImSchG Bundesimmissionsschutzgesetz

- 14. BImSchVv 14. Bundesimmissionsschutzverordnung

- LNatSchG (SH) Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein
- LBO (SH) Landesbauordnung Schleswig-Holstein

- PlanzVv Planzeichenverordnung

Anhang

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 31, GroBhérn Sud” - 1. Erweite-
rung der Stadt Wabhlstedt,
LAIRM consult GmbH, Hammoor - 28. Oktober 2011

- Artenschutzbericht zum Bebauungsplan Nr. 31 ,, GroBhérn Sud” - 1. Erweiterung der Stadt
Wahlstedt,
Dr. K. Vol3 GGV Freie Biologen, Kiel - 1. Februar 2012
(Grundlage ist die Untersuchung vom 15. August 2007 des Verfassers)

- Grlinordnerischer Fachbeitrag zu 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Grol3hérn
Sad*,
IPP Ingenieure, Kiel - 18. Juni 2012

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Stadtvertretung am 18. Juni 2012 gebilligt.

WahIStedt, ...
Der Burgermeister
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