Satzung der Stadt Wahlstedt uber den Bebauungsplan Nr. 32

"Industriegebiet Kieler Stralde”

Teil A - Planzeichnung Es gilt die BauNVO 1990/2017
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Stand: Dez 2016
erganzt Marz 2017

Stadt Wahlstedt

ALK-Daten vom

Planzeichen Erlduterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiete
Gl Industriegebiete
SO-FP Sonstiges Sondergebiet (Flugplatz)

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Geschossflachenzahl (GRZ)

GH Gebaudehohe als HochstmaR in m tiber siehe Text Ziffer 3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
———— Baugrenze
Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

P+ R Park- and Rideanlage

(&lk Rad- und FuBweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;

Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen,

die dem Klimawandel entgegenwirken

Flachen flr Versorgungsanlagen

RRB/RKB Regenrickhaltebecken / Regenklarbecken

D Elektrizitat
@ Abwasser

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald § 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB

-------- Flachen fur die Landwirtschaft

Griinflachen

Fenosa000 Private Grunflache

Offentliche Griinflaiche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

H Lt L Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

H. 1 1 H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung:
@ Knickschutzstreifen
50G500g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
80 000 08 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zweckbestimmung:

Abstandsgriin

O Qi) Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen (Knick)
Fdddddd- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
:"“".0 und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Zweckbestimmung:
Baumgruppe

ISDaED Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick)

KompensationsmalRnahme K6 (Umweltbericht)

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

A 5 , Mafangabe in Meter

A A
A A Lage der Stralkenquerschnitte

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 1 Abs.1 Nr. 3 BauNVO

§ 9 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 16 BauNVvO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVvVO

§ 9 Abs.1 Nr.12, 14
und Abs.6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15
und Abs.6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs.6 BauGB

— e e Anbauverbotszone § 29 Abs.1A StrWwG
oder § 9 Abs.1 FStrG

Darstellungen ohne Normcharakter

e vorh. Flurstlicksgrenze
51 .
7 vorh. Flurstiicksnummer

vorh. Gebaude

A A
A A Lage der Straflenquerschnitte

_ Sichtdreieck

Teill B - Text

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 8, 9 und 11 BauNVO

1.1 Innerhalb der Flache des Sondergebietes "Flugplatz" (SO-FP) sind gemall § 11 Abs. 3 BauNVO
erganzende Nutzungen des Flugplatzes ohne bauliche Anlagen und ohne Versiegelungen zulassig.

1.2 Innerhalb der Industriegebiete (GI) werden die gemal § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) ausgeschlossen.

1.3 Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) werden die gemall § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zulassigen
Nutzungen von Anlagen fir sportliche Zwecke ausgeschlossen. Die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und BetriebsleiterAnlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, Vergnugungsstatten) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Ausschluss von Warensortimenten (§ 9 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

2.1 Innerhalb der Industrie- und Gewerbebetriebe (GI/GE) sind zur Versorgung der dort arbeitenden
Menschen Kioske und Tankstellenshops zulassig.

2.2 Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb der Industrie- und Gewerbegebiete (GI/GE) unzulassig.
2.3 Innerhalb der Industrie- und Gewerbegebiete (GI/GE) sind kleinflachige Verkaufsstatten in

Verbindung mit produzierenden Gewerbebetrieben oder Handwerksbetrieben (,Handwerkerprivileg“)
ausnahmsweise zulassig.

3. Hoéhe von baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauGB)

3.1 Die in der Planzeichnung (Teil A) maximal festgesetzten Gebdudehdhen (GH) werden durch
Hoéhenangabe Uber der mittleren Hohe der Strallenachse festgesetzt. MalRgeblich ist die Héhe der
Strallenachse Uber die gesamte Grundstlcksbreite parallel zur Straflenbegrenzungslinie der
nachstgelegenen Planstrale.

3.2 Die maximale Gebaudehdhe (GH) darf ausnahmsweise durch betriebserforderliche technische
Anlagen, Anlagen fir Luftung und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen
Uberschritten werden. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen
Gebaudehdhen um bis zu 2,00 m zulassig.

4. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Industrie- und Gewerbegebieten (GI/GE) sind in der abweichenden Bauweise [a] gemal § 22
Abs. 4 BauNVO Gebaude mit einer Lange Uber 50 m innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zulassig.

5. Stellplatze und Nebenanlagen (§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)

Die zuldssige Grundflache innerhalb der Industriegebiete (GI) darf durchStellplatze (sogenannte
Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und verfahrensfreien Anlagen geman
LBO-SH bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 Gberschritten werden.

6. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstlcksflachen im Bereich der Sichtdreiecke (Kreuzung
PlanstraRen) sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen
tber 0,70 m Hoéhe sind unzuldssig. Die Hohe wird von der StraRenverkehrsflache, die an das
jeweilige Grundstlick angrenzend, gemessen.

7. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB)

7.1 Gewerbeldrm
Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
32 der Stadt Wahlstedt nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen die
folgenden Emissionskontingente LEK,i (bezogen auf 1m?) nicht Gberschreiten:

Grundlage der Festsetzungen ist §1, (4), Ziffer 1 BauNVO.
Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN
45691:2006-12 Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen sind . u Emissionskontingente Lgy;
abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt
durchzufuhren.

tags nachts
1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungsanteile fur fSiiE dB(A) dB(A)
den jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten maximal g:g; 22 22
zuldssigen  Emissionskontigenten  mit  Hilfe  einer Glo3 65 50
Ausbreitungsberechnung nach  DIN ISO 9613-2 Gl o4 65 50
(Berechnung in A-Pegel, ohne Berlcksichtigung der GE 01 60 50
Gelandehohen, der Meteorologiekorrektur, des GE 02 60 40
Ruhezeitenzuschlags, Abschirmungen sowie Reflexionen GEGS 55 40
im Plangeltungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m Uber 8F O it As
Gelande); GE 05 60 45

2. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der TA Larm mit
dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile flr den betrachteten
Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

7.2 Gewerbelarm

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen werden die maf3geblichen AuRRenlarmpegel gemaR DIN
4109 (Juli 2016) und der Entwirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) entsprechend den obigen
Abbildungen festgesetzt. Die Abbildung 2 gilt ausschlieBlich fir Raume, die Uberwiegend zum
Schlafen genutzt werden.

(Abbildungen 1 und 2 gemaf schalltechnischer Untersuchung des Blros LairmConsult)
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Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende
Schallddmm-MaRR gemaR DIN 4109 und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) zu
ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Aufenbauteile
der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016) und der
Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die
Anforderungen an das resultierende Schallddmmmall gemaf den ermittelten und ausgewiesenen
malfgeblichen AulRenlarmpegeln nach DIN 4109 erflllt werden.

Befestigte Aulienbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind in den Gewerbegebieten bis zu
einem Abstand von 33 m, gemessen von der Stralenmitte der Kieler Strale, nur in geschlossener
Gebaudeform bzw. auf der larmabgewandten Seite zuldssig. Offene AuRenwohnbereiche sind
ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachwiesen wird,
dass in der Mitte des jeweiligen AuRenwohnbereichs der Orientierungswert fir Gewerbegebiete tags
um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines

Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung wurde mit einem Umfang von 10,4 ha
Flache ohne Biotopbezug, 750 m? Feldgehdlz, 1812 m Knickneuanlage und 315 St. Einzelbaume
ermittelt. Der Ausgleich wird wie folgt nachgewiesen:

Interne Kompensationsmaflinahmen:

Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung wurde mit einem Umfang von
10,4 ha Flache ohne Biotopbezug, 750 m* Feldgehdlz, 1812 m Knickneuanlage und 315 St.
Einzelbaume ermittelt. Der Ausgleich wird wie folgt nachgewiesen:

Interne KompensationsmaRnahmen:

Plangebiet 1,36 ha ohne Biotopbezug
769 m Knickneuanlage (K 6)
58 St. Einzelbdume

Externe KompensationsmaRnahmen:

Kompensationsflaiche K1: Gemeinde Negernbdtel, Gemarkung Negernbdtel, Flur 7,
Flurstlicke 66/2, 62/2, 63/1

e 0,14 ha ohne Biotopbezug

e 326 m Knickneuanlage

e 16 St. Einzelbdume

Kompensationsflache K2: Gemeinde Klein Gladebriigge, Gemarkung Klein Gladebriigge,
Flur 7 — Flurstiick 16 und Flur 1 — Flurstlick 141/1

e 2.7 ha ohne Biotophezug

e 481 m Knickneuanlage

e 24 St. Einzelbdume

Kompensationsfliche K3 und K5: Gemeinde Klein Gladebriigge, Gemarkung Klein
Gladebriigge, Flur 1, Flurstiicke 189, 188, 27/2, 22/1

e K3: 1,4 ha ohne Biotopbezug
o K5:0,06 ha ohne Biotopbezug

e K3: 236 m Knickneuanlage

o K3: 17 St. Einzelbaume
* Kb&5: 10 St. Einzelbaume
o K5: 191 St. Einzelbdume a 25 m? = 4.775 n? flachiger Ausgleich

Kompensationsflache K4: Gemeinde Klein Gladebriigge, Gemarkung Klein Gladebriigge,
Flur 1, Flurstiicke 97/1, 104/1, 106/1, 109/1

* 4,74 ha ohne Biotopbezug
e 750 n? Feldgehdlz

e 9 St Biume

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die vorhandenen sowie neu anzupflanzenden Knicks bleiben im Besitz der Stadt Wabhlstedt. Sie erhalten
mindestens einseitig 5,0 Meter bzw. anderseitig 2,0 Meter breite Knickschutztrassen, die ebenfalls als
Pflegetrassen dienen und einmal pro Jahr gemaht werden. Sofern die Knickstrukturen von angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen aus gepflegt werden kdnnen, ist ein beidseitiger Knickschutzstreifen in einer
Breite von 2,0 Metern ausreichend.

Die vorhandenen Knicks im Plangebiet sowie die neu anzulegenden Knicks sind zu den privaten
Grundstiicken hin mit einem, mindestens 1,2 Meter hohen verzinkten Stabgitterzaun abzuz&unen.
Dieser Zaun ist in 2,0 Metern Entfernung vom FuR® des Knickwalls aufzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Der Streifen zwischen Knick und Zaun ist von gartnerischer und sonstiger Nutzung
freizuhalten.

Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Kennzeichnung K6 sind Knicks neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Diese MaRnahmen missen zwingend vor Beginn der Bauarbeiten erfolgt sein (CEF-Maflnahme
Artenschutz).

Fur die vom Vorhaben betroffenen Héhlenbdume ist vor der winterlichen Fallung dieser Baume eine
Besatzkontrolle durch eine endoskopische Untersuchung durchzufiihren. Die Kontrolle kann
grundsatzlich auch schon im Sommerhalbjahr durchgefiihrt werden. Die Uberprifte Hohle ist dann
bei einem festgestellten Nichtbesatz sofort zu verschlieRen.

Der im Bebauungsplan festgesetzte "Rad- und FuRBweg" ist mit wassergebundener Oberflachen-
befestigung herzustellen.

10. Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

10.1 Erhaltungsgebote (§ 9 (1) 25b BauGB)
Alle im Bebauungsplan festgesetzten Knicks und Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzten. Wahrend der Bauphasen sind die Gehdlzstrukturen vor
Eingriffen zu schitzen. Hierbei missen alle Arbeiten nach DIN 18920 sowie der RAS LP
Abschnitt 4 durchgeflhrt werden.

10.2 Anpflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)

Entlang der HaupterschlieRungsstrallen, die nicht entlang eines Knicks verlaufen, sind mit einem
Abstand von 25 Metern Straflenbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind heimische
hochstdmmige Baume zu verwenden. Der festgesetzte Abstand zwischen den Baumen kann bis
zu 5,0 Metern verandert werden, wenn die Lage von Grundstiickszufahrten, der Beleuchtung
oder der Ver- und Entsorgungsanlagen dieses erforderlich machen. Die B&ume sind in
Baumstreifen oder unversiegelten Baumscheiben von mindestens 8,0 Quadratmetern zu
pflanzen.

10.3 Innerhalb der Industriegebiets- und Gewerbeflachen ist je Betrieb pro angefangene 10
PKW-Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. Die Standorte sind innerhalb der Stellplatzanlagen
frei zu wahlen. Sollen die Baume in befestigte Flachen integriert werden, ist pro Baum eine
mindestens 8,0 Quadratmeter grofle unversiegelte oder zumindest mit einer
versickerungsfahigen Oberflachenbefestigung versehene Flache vorzusehen.

10.4 Fassaden mit geschlossenen, fensterlosen, ungegliederten Wandflachen ab einer Lange von
30,0 Metern sind je 10,0 Metern Wandlange mit je drei Rank- oder Kletterpflanzen zu begrtnen.
Fur Kletterpflanzen sind geeignete Klettergeriste oder -hilfen vorzusehen.

Hinweise:

Artenschutz:

1.1  Aus Artenschutzgrinden sind folgende Fristen zu beriicksichtigen:
Alle Baumfallungen sind in einem Zeitraum durchzufilhren, in dem sich nachweislich keine
Fledermduse und Haselmause in den Geholzen aufhalten. Dieser Zeitraum erstreckt sich vom
01.12. bis zum 28./29.02. des Folgejahres. Die Rodung der Wurzelstécke der im Winter auf den
Stock gesetzten Gehdlze muss nach dem 01.05. erfolgen. Sollte die Wurzelstockentnahme dann
wahrend der Brutzeit der Bodenbriter erfolgen (01.04. bis einschlieRlich 15.08.), ist vor der
Wurzelstockenthahme eine Besatzkontrolle auf bodenbritende Voégel durchzufiihren. Eine
Beseitigung der Wourzelstocke vom 15.08. bis 01.04. des Folgejahres ist dagegen
artenschutzrechtlich unbedenklich.
Alle Gbrigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Beseitigung unverholzter Vegetationsstrukturen)
sind nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres
zulassig.

1.2 Es sind fledermaus- und insektenfreundliche LED-Leuchten sowohl im o6ffentlichen StralRenraum
als auch auf den privaten Grundstiicken zu verwenden. Das heil’t, gerichtetes Licht, dass nur die
zu beleuchtenden Bereiche erfasst, ist mit einer Lichttemperatur 3.000 Kelvin und geringer
vorzusehen.

2. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Wahlstedt, Markt 3, 23812 Wahlstedt eingesehen
werden.
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Satzung der

Stadt Wahistedt
Kreis Segeberg

uber den Bebauungsplan Nr. 32
"Industriegebiet Kieler Strafl’e"

5 23843 Bad Oldesloe
P 4
Verfahrensstand nach BauGB Ingenieurgesellschaft mbH aperbarg

Tel. :04531/6707-0
§3(1) §4(1) §4(2) §3(2)  §4a(3) §10 Gosch-Schreyer-Partner Fax :04531/67 07 79

. . . . O O Beratende Ingenieure (VBI)  E-mail:oldesloe@gsp-ig.de
Stand: 05.02.2018 / L.
P-Nr.: 16-1068




