Satzunq

der Stadt Wahlstedt Giber den Bebauungsplan Nr. 33

fir das Gebiet: ,DorfstraRe Nord, - dstlich der Dorfstrasse und nordlich der
Siedlung ElImhorst/RuRweg -*

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses giltigen Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO)
vom 10. Januar 2000 wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

, folgende Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 33 fur das Gebiet:
,porfstrale Nord, - 0&stlich der Dorfstrasse und nérdlich der Siedlung EIm-
horst/RulRweg“- bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Text (Teil B)

Fur den in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Geltungsbereich werden
folgende Festsetzungen getroffen:

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 8§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Die gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Gemass § 1 Abs. 5 BauNVO sind ,Nicht storende Handwerksbetriebe® nur als
Ausnahme zulassig.

2. Mal der Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Zulassig ist ein Vollgeschoss.
Die Firsthéhe darf 9,00 m nicht Gberschreiten. Bezugspunkt ist die Oberkante
der Fahrbahn des dazugehdrigen StralRenabschnitts.

2.2 Die Grundflache der baulichen Anlage darf max. 150 m2 betragen.
Abweichend von 8 19 Abs. 4 Satz 3 ist fur die in 8 19 (4) Satz 1 Nr. 1 -3 genann-
ten Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 eine Uberschreitung der Grundflache um 300 %

zulassig.

3. Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB)

Je Wohngebéaude sind hdochstens zwei Wohnungen zul&ssig.
Die Wohn- bzw. Nutzflache der 2. Wohnung darf nicht mehr als 70 % der Wohn-
und Nutzflache der Hauptwohnung betragen.

4. Zzufahrten zu den Grundstiicken (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Nr. 20 BauGB)

Die Breite der Zufahrten zu den riickwartigen Grundstiicksbereichen muss mind.
3,50 m betragen.



5. Bauweise - Hausform (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

Es sind Einzelhduser in offener Bauweise zulassig.

6. Nebenanlagen und Garagen/Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In dem Baugebiet sind maximal 2 Carports oder Garagen gem. 8§ 12 Abs. 6
BauNVO pro Grundstiick zulassig.

Innerhalb der Vorgartenflache (zwischen vorderer Baugrenze, deren geradliniger
Verlangerung und der StralRenbegrenzungslinie) ist die Errichtung von Garagen,
Carports und Stellplatzen gemald 8§ 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.

7. Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs. 4 LBO)

7.1 Alle Hauptgebaude sind mit einem Satteldach, Walmdach oder Satteldach mit
Krippelwalm zu versehen. Die Dachneigung der auf den ruckwartigen Grund-
stiicksteilen (Nr. 4-6) liegenden Hauptgebaude wird mit 30° - 45° festgesetzt. Die
Déacher sind entweder mit rotbraunen oder anthrazitfarbenen Pfannen oder
Dachsteinen einzudecken.

7.2 Garagen sind in gleicher Farbe und in gleichem Material wie der Wohnbaukdrper
herzustellen. Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind auch Holzkonstruktio-
nen zulassig.

7.3 Im Falle der Einfriedigung der Grundstticksgrenzen ist ausschlief3lich eine Hecke
zu verwenden. Zusétzlich kann in dem Bereich der Hecke ein Zaun bis zu 0,90 m
Hohe (auf der Grundstiicksseite) gesetzt werden.

8. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8.1 Stellplatze und ihre Zufahrten und sonstige Zuwegungen sind in wasserdurchlas-
siger Form zu befestigen.

8.2 Das auf den Baugrundstucken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweili-
gen Grundstlcken zur Versickerung zu bringen.

8.3 Die 8,00 m breite Flache zum Anpflanzung von Strauchern ist mit einem Reihen-
abstand von 1,0 m und einem Pflanzabstand von 1,00 m mit Gehdlzen der
Schlehe-Hasel-Knick Gesellschaft zu bepflanzen.




Verfahrensvermerke:

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung vom ............cccceeeevenne folgende Satzung tiber den Bebau-
ungsplan Nr. 33, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang

an den Bekanntmachungstafeln vom ..............ccccceee biS .o, / durch
Abdruck in der .........ooooiiiiiin i / im amtlichen Bekannt-
machungsblatt am ........................ erfolgt.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist
AM e durchgefihrt worden.
Auf Beschluss der Stadtvertretung vom ...........c..c.c....... wurde nach § Abs.1
Satz 2/ § 13 Abs.2 Nr.1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit abgesehen.

3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom .......................... unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert
worden (8§ 4 Abs.1 BauGB).

Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken Nr.2 und 3 sind gemaf? § 4a Abs.2
BauGB gleichzeitig durchgefiihrt worden.

Auf Beschluss der Stadtvertretung vom ..........cccccueeeeee. ist nach § 13 Abs.2
Nr.1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange abgesehen worden.

4. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom ..........ccccccoenei.e. gemaR § 4 Abs.2 BauGB zu
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung beruhrt sein kénnen,
ist erfolgt (§ 2 Abs.2 BauGB).

5. Die Stadtvertretung hat am .............ccceceenene den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begrindung beschlossen und einschlie3lich der wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), die Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ...........cc.cceeueeee. bis
........................... wahrend der Dienststunden / folgender Zeiten ..............ccceeeenee.
..................................................... nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am i

Die beteiligten Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ...........coccvvieeeen. von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt
worden.



Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken Nr.4 und 6 sind gemali § 4a Abs.2
BauGB gleichzeitig durchgefuhrt worden.

10.

. Der betroffenen Offentlichkeit und den betroffenen Behorden und sonstigen

Tragern offentlicher Belange ist mit Schreiben vom ....................... unter Frist-
setzung bis zum ..........ccceveeeiiinnne. gemal § 13 Abs.2 Nr.2 und 3 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.

. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-

nahmen der Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange am ..........cccccccvveeeeee.
gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 6)

geandert worden. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben daher erneut in der

Zeitvom ..o o] wahrend der Dienststunden /
folgender Zeiten ..o oOffentlich
ausgelegen.

Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen
vorgebracht werden kdnnen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend

gemacht werden k6nnen, am ..........ccccccveveeennnn. RS /
inder Zeit vom .........ccoeevevvvvieiiiiiiienn, DIS oo, durch Aushang orts-

Ublich bekannt gemacht.

Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach 8§ 4a Abs.3 Satz 4 BauGB durch-
gefuhrt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am .....cccccvvveveeeeeeieeeeeininns als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr. 1 - 10
wird hiermit bescheinigt.

STADT WAHLSTEDT DEN.....ooooiiieeee

BURGERMEISTER

11.

Der in der Planzeichnung ibernommene katasterméafige Bestand vom
............................. wird als richtig bescheinigt.

KATASTERAMT BAD SEGEBERG DEN .o

4 LEITER DES KATASTERAMTES



12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

STADT WAHLSTEDT DEN

BURGERMEISTER

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und tUber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
................................ (Vvom ..coviiiiiiiiiiive  bis ) OrEsUblich
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung einschlie3lich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Ent-
schadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
(8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
in Kraft getreten.

STADT WAHLSTEDT DEN

BURGERMEISTER



