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‘1. Raumlicher = = . Der raumliche Geltungsbereich umfasst im Bereich west-
Geltungsbereich - . lich der DorfstraRe und.nérdlich der Neumunsterstrafie die. "
: T - . Flursticke 84/20, 84/15, 84/22, 84/17, 79/2, 76/1, 75/2,

79/5 und anterlrge Flachen der Dorf- und der Neumunster—‘ S

_strafle.-

~ca: 0,6 ha und zwar im wesentllchen Mischgebiet und an-- -
: grenzende StraBenverkehrsflachen "

2. Plan'ungsvoraussetzungen,
Planungserforderms

' "2 1 Entwicklung aus dem " Der Bebauungsplan 6 d wurde gemaR § 8 (2) BauGB aus

: , Flachennutzungsplan - - dem Flachennutzungsplan der Stadt Wahistedt-entwickelt.
. o S+~ - Fr den Bereich dieser 3. Anderung wird die Mischge- " -
- ' - .+ Y- bietsausweisung beibehalten, die derzeit im Sinne elnes =

Entwrcklungssprelraumes vorgesehen war.

3. 'Anlass der Plén'anderung " 'Die 3. Anderung des Bebauungsplanes 6d wrrd notwendrg |

Der raumhche Geltungsbererch umfasst eine Flache von |

~ um auch. Einzelhandelsnutzungen mit Bedarf an tieferen

_-Baukdrpern und gréReren Flachen einen innerstadtischen
lStandort baulertplanensch vorzubereiten. '

4. Besfandseituetion ' i Der B-Plan 6 d Iregt in einem Ubergangsbererch von ern-
S - bis zweigeschossiger Wohnbebauung entlang der alten
~ Dorfstrale und einer-neu zu entwickelten Bebauung nhérd-

'Ilch -der Neumunsterstraie. Die ehemals klernparzellrgenw' !
Grundstucke im Eckbereich (Geltungsbererch 3. Ande- o

rung) konnten von der Stadt erworben werden

: ‘ o | S E Dre Poststrafse erschllefst von der DorfstraBe her ruckwar— i
' _ tige neue Baugrundstucke zwei Stellplatzanlagen | und das. '

Postgebdude. Sie war als Sackgasse mit Wendeanlage- ‘

geplant, dieser ist jedoch noch nicht. realisiert.”

Die Dorfstrale ist durch ihren don‘lrch Iandllchen Charakter : ‘?

. und die A|Ieebaume gepragt
5. Inhalte der Plahéinderurig

5.4 Ar‘ und Ma’s der .~ Die- Beba uur\gom "l:chket :nnerhalb dee Mmchgehletec
" baulichen Nutzung . wird_ in den Innenblock hinein ‘vergroBert, von einer ge-
- o - schlossenen Bauweise wird abgésehen, um einen allzu

~ massiven, geschlossenen Eindruck zu vermeiden. Ziel ist

“eine Durchlassigkeit vom Zentrum Uber den Anderungsbe-‘»‘ o |

- reich zur Poststrae und den anschlref&enden Sport- und
Grunﬂachen o : : '

D|e Geschossrgkert zur Neumunsterstraﬁe |st mit I- III fest-
- gesetzt. Im Anschlus__s‘zu_r Illgeschossrgen Beba_uung in
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'@ 52 Erschliefung

5.3 Ruhender Vefkéhr_ |

der. Dorfstrate wird d|e geplante StraBenrandbebauung
* herunter gezoomt Mit den Festsetzungen sollen gréRere
Elnzelhandelsnutzungen erméglicht werden. Es 'verbleibt
: aber bei. der Mlschgebletsauswelsung (M1). ' :

Zlel ist die Ansnedlung von Emzelhandel woben groffiachi- | -
ge Verkaufsgeschafte sich nach hinten ausdehnen kén-
nen. - , _ o

 Die festgesetzte Grundflachenzahl wird entgegen der bIS—
' herlgen Festsetzung von 0 4 auf O 6 erhoht :

Auf dle Ausweisung einer Geschossflachenzahl kann ver-
- zichtet werden, weil iiber die Festsetzung von maximalen
A Geschossngkelten hinaus die’ Bebaubarkelt nicht weiter *. -
. ,elngeschrankt werden soII Lo

D|e HaupterschheBung der gep|anten Nutzungen im Plan-

" &nderungsbereich 'soll von der Neumunsterstral&e her er-

’ folgen

Die DorfétraBe ist in ihrer Nutzung und Bebauungsstruktur
noch gut als hlstonscher dorfllcher StrafSenraum erkenn—
bar.. . :

Die Stéllplatzﬂécheh soll geman dem Bedarf von Einzel- -
handel und Kunden von der Neumunsterstrarse her ange-

_fahren werden :

5.4: Gestalterische Festsetzun- °
' i - .Bezug auf Dachnelgungen und matenallen erganzt

gen

5.5 Immissionsschutz.

Dle Festsetzungen werden mhalthch ubernommen und in .

Durch die 3. Anderung. ergeben sich keine. verénderten
Auswirkungen der 1996 vorgenommenen Larmuntersu-

| , chung Die Festsetzungen werden ubernommen

6. Ver- _und Entsorgung

m Zuge der Reahsuerungsplanung muss gepruft werden ‘
- ob LarmschutzmaBnahmen aufgrund der. Stellp!atzﬂachen B
) ,notlg werden. L

. Das Planénderungsgebiet ist ‘mit allen erforderlicheri Ver- »
und Entsorgungsanlagen - voll _erschlossen. Diese. sind '

auch fur die durch die geplante Bebauung verursachte
Mehrbelastung ausreichend dimensioniert. Die L&schwas-

. serversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trink-

wasserversorgung mit 96 m*/h snchergestellt
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7. ».K"ovs_ten und Reélisierung |

" Die Baugrundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt

‘Wabhlstedt. Die Reahsnerung lst durch pnvate Investoren

‘ vorgesehen

Burgermelster




