93

2 ]
M. 1 : 1000 7/ <§
/ gé; / 29229

339
o4

14

5 361 14 14

8 90 11
Q 28 35 37 2

85 90
1 g

85 S /4

85
13
85
15 POStStraBe §
N
%
84 §

12

o X
&

84
84 [[ 13 81
18 3

08 15

DorfstraRe

130

11 Rends

115
36

115

360

12 12

12
26

ogjeng Jebingspusy
N

12
24

14
18 2 2

';ihﬁ-- T T 14 2 1

35 2

12 11 1 2

LT
== CC 37 11
Spielhof|cr

19
12

81 Fachpflegezentrum fiir
2 Q Menschen mit Abhangigkeiten
SO von psychotropen Substanzen 7

und Gerontopsychiatrie

aGe

bis 115 m

baudelangen H

115

% 1 FH max. 13,5m

84
29

75

25

117 305

22 117

N
N

25

117
72

23 52 [ 52 [ 52 [ 52 | 52
21 122 [ 15 | 16 | 17 | 18 | 19 36
BT L T T

52

11

JU

363

370

0
A [S78 edd
(S

372

366

365 368 369

52
25

I~

12

36

Y~

123

12

14 22 23
33 O

Zufah
i 2 1
St Lo 7 14

21 22
12
2 30

purger Sifae

333

108

Bomjaswy

TEIL "A" PLANZEICHNUNG —

-

SATZUNG
DER STADT

WAHLSTEDT

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

VORHABENBEZOGENEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 6 e
3. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET

"Flache ostlich Dorfstr., nordlich Dorfstr. 6 und 6 a, stidlich Dorfstr. 12 f-l und
Rendsburger Str. 9 a-e, westlich Rendsburger Str. - Fachpflegezentrum Wahlstedt"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung sowie nach § 84
der Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009 in der zum Satzungsbeschluss
gultigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
17.07.2016 folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr.6e, 3 Anderung
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichen Festsetzungen

Bl Bl Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 6e, 3. Anderung

Art der baulichen Nutzung

SO Zweckbestimmung:

Fachpflegezentrum fur Menschen mit
Abhangigkeiten von psychotropen
Substanzen und Gerontopsychiatrie

MaR der baulichen Nutzung

FH max. .... Firsthohe

i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, liberbaubare Grundstiicks-
flache

a Abweichende Bauweise

Planungen, Nutzungregelungen, MaR-
nahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Baume zu erhalten

Sonstige Planzeichen

| St . Flachen fur Stellplatze
Spielhof
1_: i:i EII !IE Hn: Zufahrt Tiefgarage

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

o———o Katasteramtliche Flurstlicksgrenze mit Grenzmal

O——>*—° Kiunftig fortfallende Flurstucksgrenze

2z Katasteramtliche Flurstiicksnummern

p Kunftig fortfallende bauliche Anlage

Rechtsgrundlage

§ 9 (7) BauGB

§9 (1) 1 BauGB, §§ 1
bis 11 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2)
u. §§ 17 bis 21 BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 16 (4) BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO

§ 22 (4) BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 (1) 20 u. 25 BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§9 (1) 4 BauGB
und § 12 BauNVO

§ 12 (3) BauGB

§ 12 (3) BauGB

i ";/mx VAL OV

A N~ WL ‘\

L

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
11.04.2016 .
Die ortsilibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

Abdruck in der Segeberger Zeitung am 12.12.2016 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist
am 29.02.2016 durchgefihrt worden.

3. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 24.03.2016 unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert
worden (§ 4 Abs.1 BauGB).

Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken Nr.2 und 3 sind gemal} § 4a Abs.2
BauGB gleichzeitig durchgefiihrt worden.

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 05.01.2017 gemaR § 4 Abs.2 BauGB zu
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung berthrt sein kbnnen,
ist erfolgt (§ 2 Abs.2 BauGB).

5. Der Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr hat am 05.12.2016 den Entwurf
der Bebauungsplananderung mit Begriindung beschlossen und einschliel3lich der
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zur Auslegung
bestimmt.

6. Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 02.01.2017 bis 01.02.2017
wahrend folgender Zeiten: Mo.- Fr. 9 - 12 Uhr, Mo. und Di. 14 - 16 Uhr, Do. 14 - 18 Uhr
nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 12.12.2016 in
der Segeberger Zeitung ortstblich bekannt gemacht.

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 05.01.2017 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt
worden.

Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken Nr.4 und 6 sind gemal § 4a Abs.2
BauGB gleichzeitig durchgefiihrt worden.

7. Der Ausschuss fir Planung, Bau und Verkehr hat die vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und Trager offentlicher Belange am
17.07.2017 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 17.07.2017 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr. 1 - 10
wird hiermit bescheinigt.

STADT WAHLSTEDT DEN...oooiiiee

BURGERMEISTER

9. Der katastermaflige Bestand am .............cccooo i, sowie die geometrischen
Festlegungen der stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Die Uberpriifung des 6rtlichen Gebaudebestandes und der Topographie sind nicht
Inhalt der Bescheinigung.

LANDESAMT FUR VERMESSUNG DEN
UND GEOINFORMATION
SCHLESWIG-HOLSTEIN

TEIL B -TEXT-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 12 Abs 3 BauGB)
Im festgesetzten Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Fachpflegezentrum fir
Menschen mit Abhangigkeiten von psychotropen Substanzen und
Gerontopsychiatrie sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfuihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrages
sind zulassig (§ 12 Abs. 3a BauGB).

Folgende Nutzungen sind zulassig:

Haus A:

74 Platze (62 Einzelzimmer, 6 Doppelzimmer) fir Psychotrope Substanzen bzw.
Personen mit Korsakow-Sucht sowie 13 Wohnungen flr Intensivpflege und
Beatmung, Allgemeinrdume, Therapiepraxen, 2 Werkstatten fir Holz und Metall,
Raume fir Sport, Psychotherapie, Friseur, Kosmetik, Umkleiden fir Damen und
Herren, Aufenthalts- und Kinoraum, Waschkiiche und Kiiche.

Haus B:

96 Pflegeplatzen (78 Einzelzimmer, 9 Doppelzimmer) sowie 13 Wohnungen,
Tiefgarage mit 32 Stellplatzen, Technikrdume, Lager- und Abstellrdume und
Umkleiden fir das Personal.

Stellplatze:
8 Stellplatze zwischen den Hausern A und B, 10 Stellplatze nordlich von Haus B.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 (2) und (4) Satz
3 BauNVO)

Die zulassige Grundflache wird mit 4.800 m? festgesetzt. Eine Uberschreitung um bis
zu 100 m? ist allgemein zuléssig, sofern die Uberschreitung in dauerhaft wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau ausgefihrt wird.

Bezugspunkt fur die maximale Firsthohe ist fur Haus A die Oberkante der
Rendsburger Stralle mittig der stralenseitigen Gebaudefront, fir Haus B die
Oberkante der Dorfstral’e mittig der straRenseitigen Gebaudefront

3. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
Flachen fur PKW- Zufahrten, fuBlaufige Verbindungen und den ruhenden Verkehr
sind in dauerhaft wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

4. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB)

4.1 Die Freiflachen sind gartnerisch zu gestalten. Im Plangebiet sind 10 heimische
Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.2 Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern.

10. Die Satzung der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

STADT WAHLSTEDT DEN...cooiiiiie

BURGERMEISTER

11. Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Stadtvertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Offnungszeiten von allen Interessierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
................................ (VOM eoevviiiiiiiiiiiiiee DiS L) OrESUDliCh
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung einschlief3lich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Ent-
schadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .............cccin
in Kraft getreten.

STADT WAHLSTEDT DEN....cooi

BURGERMEISTER

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 17.07.2017




