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1 Allgemeines

Der Ausschuss flir Planung, Bau und Verkehr der Stadt Wahlstedt hat in seiner
Sitzung am 03.07.2023 beschlossen, fiir das Gebiet ,Alte LandstraBe Sud" die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 aufzustellen.

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

> das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt
gednderten Fassung,

> die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) in
der zuletzt geanderten Fassung,

» die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3
S. 58).

Durch die Planung werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet oder be-
griindet und es gibt keine Anhaltspunkte flir eine mdégliche Beeintrachtigung von
Natura 2000 - Gebieten. Die Bebauungsplananderung wird daher als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung ohne Umweltprifung und —bericht im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

2 Planungsanlass und -ziele

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut. Es besteht aus Grundstlicken, die bis auf
einzelne bereits geteilte Grundstlicke, alle eine GréBe von > 1000 m?2 besitzen. Im
Laufe der Zeit hat sich gezeigt, dass die im Ursprungsplan festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,2 zu knapp bemessen ist, um den heutigen Anforderungen an eine
ressourcenschonende und zeitgemaBe Bebauung gerecht zu werden. Anfragen und
Antrage haben dies bestatigt und den Wunsch nach einer starkeren Verdichtung
und einem grdBeren Gestaltungsspielraum verdeutlicht. Mit der Plananderung wird
diesen heutigen Anforderungen Rechnung getragen und eine erweiterte Moéglich-
keit der Verdichtung zugelassen.
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| 3 Verfahren i

Das Plangebiet hat eine GréBe von rd. 6,4 ha mit einer Nettobauflidche von rd. 5,6
ha. Bei einer Grundflachenzahl von 0,4 ist eine max. Grundfldche von insgesamt
rd. 2,23 ha zuldssig.

Nettobauland GRZ GRZ + 50% Uber-
schreitung
Ursprungsplan 55.642 m?2 0,2 16.692 m=2
=11.128 m=?
11. Anderung 55.642 m2 0,4 33.385 m2
= 22.257 m=

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufge-
stellt. Da die festgesetzte Grundfldche zwar (ber 20.000 m2, aber unter 70.000
m= liegt, kann das beschleunigte Verfahren zur Anwendung kommen, wenn durch
eine Vorprlfung des Einzelfalles die Einschatzung erlangt werden kann, dass keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu beflirchten sind. Hierzu erfolgt eine Vorpri-
fung entsprechend der Anlage 2 zum BauGB.

Bei der Vorpriifung ist die Tatsache besonders zu beriicksichtigen, dass das Ziel
der Planung nicht die erstmalige wohnbauliche Nutzung des Plangebietes ist, son-
dern vielmehr die Nachverdichtung eines vollstdndig umgesetzten Bebauungspla-
nes handelt. Es handelt sich um einen einfachen Bebauungsplan, der stadtebaulich
sinnvolle Erweiterungs-und Neubauten ordnet und zulésst.
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Grundlage der Vorpriifung sind die Aussagen im Landschaftsplan der Gemeinde,
im Regionalplan und Landschaftsrahmenplan, eine Ortsbegehung und eine Poten-
tialabschatzung im Hinblick auf den Artenschutz.

Beim Bestand handelt es sich um bereits bebaute, tlw. nachverdichtete, Uberwie-
gend groBBe Grundstlcke. Die meisten Freiflachen werden gértnerisch genutzt, es
gibt aber auch umfangreiche Versiegelungen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen.

Bei der Uberschlagigen Vorprifung der Umweltauswirkungen ist zu beriicksichti-
gen, dass es sich um einen vollstandig umgesetzten Bebauungsplan handelt. Alle
Beeintrachtigungen, die bisher bereits zuldssig sind, kénnen unbeachtet bleiben.
Aus Grinden der Rechtssicherheit bzw. zur Schaffung einer breiten Abwé&gungsba-
sis, werden sie in die Prifung einbezogen.

Uberschligige Vorpriifung nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.2 i.V.m. Anlage 2
BauGB

3.1 Merkmale des Bebauungsplanes in Bezug auf:
3.1.1 ,das AusmaB, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35
Absatz 3 UVPG Uber die Umweltvertraglichkeit setzt"

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine reine Bestandsplanung. Bauliche
Anlagen oder MaBnahmen, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
UVPG nach sich ziehen wirden, werden durch die Planung nicht vorbereitet.

3.1.2 ,das AusmaB, in dem der Bebauungsplan andere Plane oder Programme
beeinflusst™

Plane oder Programme, die den Zielen und Auswirkungen des Bebauungsplanes
zuwiderlaufen wiirden, sind nicht existent.

3.1.3 ,die Bedeutung des Bebauungsplanes fiir die Einbeziehung umweltbezoge-
ner, einschlieBlich gesundheitsbezogener Erwdgungen, insbesondere im Hinblick
auf die Férderung der nachhaltigen Entwicklung®

Durch den Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gefor-
dert und gesichert werden, ohne unbebaute AuBenbereichsflachen zu beanspru-
chen. Umweltbezogene und gesundheitsbezogene Erwdgungen wurden geprift
und bertcksichtigt (Festsetzung von Ersatzbepflanzungen).

3.1.4 ,die fir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlieBlich ge-
sundheitsbezogener Probleme™
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Aufgrund der Tatsache, dass es sich um eine Bestandsiberplanung in einem wohn-
baulich gepragten Bereich in der Ortslage handelt, in welcher keine konflikttrach-
tigen Nutzungen ausgefliihrt werden, bestehen keine umweltrelevanten oder ge-
sundheitlichen Probleme fiir den Bebauungsplan.

3.1.5 ,die Bedeutung des Bebauungsplanes flr die Durchflihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften™

Der vorliegende Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf die genannten Um-
weltvorschriften.

3.2 Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich be-
troffenen Gebiete , insbesondere in Bezug auf

3.2.1 ,die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswir-
kungen®

Durch den Bebauungsplan soll zur Schaffung dringend benétigter Wohnbauflachen
die Nachverdichtung eines bereits bebauten Gebietes ermdglicht werden.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu Versiegelungen, die {ber das heu-
tige MaB hinausgehen und in geringem Maf3 zu einem in Relation zur Plangebiets-
groBe geringen Verlust an Grinstruktur

Diese Bebauungsmaglichkeiten sind auf Dauer angelegt und nur durch einen nicht
wahrscheinlichen Abriss umkehrbar. Die Auswirkungen beziehen sich auf die
Schutzgiter Boden, (Versiegelung), Wasser (Verringerung der Versickerungs-
menge) und den Auswirkungen auf das Ortsbild.

3.2.2 ,den kumulativen und grenzwertiberschreitenden Charakter der Auswirkun-
gen®

Aufgrund des Planungsanlasses und der Zielsetzung einer stadtebaulich sinnvollen
und winschenswerten, zeitgemaBen Nachverdichtung ist auch in der kumulativen
Zusammenfassung nicht von einem grenzwertlberschreitenden Charakter der Pla-
nung auszugehen.

3.2.3 ,die Risiken fir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
(zum Beispiel bei Unfallen)"

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sind keine Risiken flr die Umwelt oder die
menschliche Gesundheit verbunden.

3.2.4 ,den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen®

Die durch die Umsetzung des Bebauungsplans verursachten Auswirkungen
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beschranken sich auf den unmittelbaren Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes. Eine vollstandige Umsetzung flihrt im Maximum zu einer zuséatzlichen
Versiegelung von rd. 1,1 ha zzgl. 50% Uberschreitung.

Zudem ware ein Verlust an Geholzsubstanz nicht ausgeschlossen, was zu einem
temporaren Habitatverlust flir einzelne Arten flihren kann. Dies betrifft jedoch nur
einzelne Grundstlicke und nicht das gesamte Gebiet, so dass die Verluste unterhalb
der Erheblichkeitsschwelle liegen dlrften.

3.2.5 ,die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets
aufgrund der besonderen natlrlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Inten-
sitdt der Bodennutzung des Gebietes jeweils unter Beriicksichtigung der Uber-
schreitung von Umweltqualitatsnormen und Grenzwerten"

Eine Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten ist mit der vor-
liegenden Planung nicht verbunden.

3.2.6 ,folgende Gebiete"

3.2.6.1 ,Natura 2000- Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnatur-
schutzgesetzte"

Natura 2000 Gebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

3.2.6.2 ,Naturschutzgebiete gemaB § 23 Bundesnaturschutzgesetz"
Naturschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

3.2.6.3 ,Nationalparke gem. § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes™

Nationalparke sind von der Planung nicht betroffen.

3.2.6.4 ,Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebietes gem. §§ 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetzes™

Biospharenreservate und gelegene Landschaftsschutzgebiete sind von der Planung
nicht betroffen.

3.2.6.5 ,gesetzlich geschltzte Biotope gem. § 30 des Bundesnaturschutzgeset-
zes"

Gesetzlich besonders geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.
3.2.6.6 ,Wasserschutzgebiete gema3 § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heil-
quellenschutzgebiete gemafB § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie

Uberschwemmungsgebiete gem&B § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes"

Von der Planung sind weder Wasserschutzgebiete, Heilquellengebiete noch Uber-
schwemmungsgebiete betroffen.
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3.2.6.7 ,Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Européischen Union festgeleg-
ten Umweltqualitatsnormen Uberschritten sind"

Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Um-
weltqualitdtsnormen Uberschritten sind, sind weder im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes vorhanden, noch in der ndheren Umgebung.

3.2.6.8 ,Gebiet mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere zentrale Orte im
Sinne des § 2 Abs. 2 des Raumordnungsgesetzes"

Die Stadt Wahlstedt besitzt keine hohe Bevdlkerungsdichte. Sie gehért zum
Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt und somit zu den zentra-
len Orten. Ihr sind im Rahmen der Raumordnung zentrale Funktion zugewiesen.
Mittelzentren nehmen fiir einzelne Regionen eine Versorgungsfunktion wahr. Sie
bieten Versorgungsmaglichkeiten flir Giter und Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfs (z.B. weiterflihrende Schulen, Krankenh&user, Behorden). Hierflr soll ein
Angebot an Flichen fiir Gewerbe und Dienstleistungen, aber auch fir den Woh-
nungsbau gesichert werden

3.2.6.9 ,in amtlichen Listen Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaéler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind"

Im Plangebiet sind weder Denkméler, Denkmalensembles, Bodendenkméler oder
als archéologisch bedeutende Landschaften eingestufte Gebiete vorhanden.

Ergebnis der Vorpriifung

Als Ergebnis bleibt festzuhalten, dass von dem Bebauungsplan keine voraussicht-
lichen erheblichen Umwelteinwirkungen ausgehen. Vorhaben, die die Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriinden wiirden, werden nicht vor-
bereitet. Dariiber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte, flr eine Beeintrachtigung
von Natura 2000 Gebieten.

Die Voraussetzungen fiir die zur Anwendung des seit 1.1.2007 geltenden § 13 a
BauGB liegen vor. Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden

4 Planungsinhalte |

Grundlage fiir die planerischen Uberlegungen bildet u.a. das Integrierte Stadtent-
wicklungskonzept Wahlstedt 2023 (ISEK).
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Die im ISEK formulierten Leitziele sind grundsatzlichen im Rahmen der Planungen
miteinander und gegeneinander abzuwdagen. So soll der Innerentwicklung mit ,Mut
zur Dichte" der Vorrang gegeben werden vor der Inanspruchnahme von AuBenbe-
reichsflachen. Dabei sollen aber innerstéddtische qualitdtvolle Griinrdume erhalten
und weiterentwickelt werden.

Der Grunbestand der einzelnen Grundstlicke ist unterschiedlich. Der GrofBteil der
Grundsticke ist arm an Gehodlzen und eher artenarm mit Rasenflachen gestaltet.
Einzelne Grundstlicke weisen aber auch Laubgehdlzbestand auf. Verluste, die
durch die Umsetzung der Planung entstehen, werden im Plangebiet kompensiert.

Das Plangebiet wird gepragt von Wohnhausern zum Teil auf fir heutige Verhalt-
nisse groBen Grundstlicken. Die Grundstiicke besitzen tlw. GréBen, die aus stad-
tebaulicher Sicht fur eine starkere Verdichtung geeignet waren. Die Festsetzung
der Grundflachenzahl wird daher gedndert und auf 0,4 erhéht. Dies ermdglicht
zusatzliche Wohngebaude und begiinstigt z.B. die Errichtung von barrierefreien,
eingeschossigen Wohngebauden, die i.d.R verhéltnisméaBig hohe Grundflachen be-
sitzen. Durch die Zuladssigkeit der Verdichtung werden dringend bendétigte Wohn-
bauflachen geschaffen, ohne eine weitere Zersiedelung durch die Inanspruch-
nahme von AuBenbereichsfldchen.

Die Stadt halt es vor diesem Hintergrund fir vertretbar, im Rahmen der Abwagung
der Nachverdichtung den Vorzug zu geben.

| 5 Eingriffsregelung |

Die Belange des Naturschutzes umfassen die Schutzglter Boden, Wasser, Klima,
Luft, sonstige Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie den besonderen Arten-
schutz, Schutzgebiete und den besonderen Biotopschutz. Eine Bebauung fihrt all-
gemein zu Beeintrachtigungen dieser Schutzglter des Naturhaushaltes und zu ei-
ner Veranderung des Ortsbildes.

Bei der Standortwahl flr die Nachverdichtung wurde darauf geachtet, keine flr
den Naturschutz hochwertigen Flachen in Anspruch zu nehmen. Es handelt sich bei
dem Plangebiet um einen vollstdndig umgesetzten Bebauungsplan. Alle Grundstu-
cke sind bereits bebaut und tlw. auch bereits nachverdichtet. Die Freiflachen sind
uberwiegend von Rasenflachen gepragt. Lediglich wenige Grundstiicke verfligen
Uber einen nennenswerten Gehdlzbestand. Der Versiegelungsgrad ist grundstlicks-
angepasst.

Zur grundsatzlichen Minimierung der Beeintrdachtigungen fiir den Naturhaushalt
wurde die Festsetzung der Grundfldchenzahl so getroffen, dass sie eine zeitge-
maBe Bebauung mit diversen neuen Wohneinheiten ermdglicht, dabei aber durch
die Neuanpflanzungen bei moglichen Gehdlzrodungen einen - wenn auch reduzier-
ten — Anteil an Grinflache schafft.
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Faktisch wére bei maximaler Ausnutzung der GRZ einschl. einer zuldssigen Uber-
schreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO eine gegeniiber heute zusatzliche Versiege-
lung von rd. 1,67 ha madglich, was eine Kompensation von rd. 0,84 ha erfordern
wlrde. Zudem wirde sich das ohnehin hochbaulich gepragte Ortsbild weiter ver-
festigen.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 7 mit seinen Anderungen 1 bis 3 ermdglicht
bereits heute die zuldassige Rodung von Gehdlzbestdnden und den Abriss von Ge-
bauden. Insofern bereitet die aktuelle Planéanderung diesbeziiglich keine zusatzli-
chen Eingriffe vor.

Die wenigen in den Garten vorhandenen Ziergehdlze sind Nahrungs- und Brutha-
bitat fur die Gilde der geblschbritenden Vogelarten. Bei den zu erwartenden Vo-
gelarten handelt es sich um angepasste, stérungsunempfindliche Arten, die auf
eine Storung mit einem kurzzeitigen Ausweichen auf die Nachbarflachen reagieren
werden. Dabei wird ein Ausweichen um weniger als 1.000 m von Ornithologen
artenschutzrechtlich als nicht erheblich fir den Gesamtlebensraum bewertet. Nach
Beendigung der Bauarbeiten werden die betr. Flachen wieder Habitatfunktionen
Ubernehmen kdnnen. Stérungsempfindliche Arten werden aufgrund der heutigen
Nutzung der Flachen ausgeschlossen.

Es kann nicht sicher ausgeschlossen werden, dass das Plangebiet nicht auch Habi-
tatqualitat fir gebaude- und héhlenbewohnende Fledermduse besitzt. Bei der Fal-
lung von Baumen oder dem Abriss von Gebauden ist dies besonders zu beachten.

Haselmause, Amphibien, und Reptilien werden aufgrund fehlender Habitatstruktu-
ren im Plangebiet ausgeschlossen.

Es sind keine Grinde erkennbar, die eine von der Plananderung verursachte er-
hebliche Beeintrachtigung geschitzter Arten grundsatzlich befiirchten lassen. Es
ist jedoch erforderlich, dass im Bauantrags-/Bauanzeigeverfahren der Griinbe-
stand auf Tierbesatz Uberprift wird. Die Pflicht zur Prifung wird im Bebauungsplan
festgesetzt. Sollte ein Tierbesatz nachgewiesen werden, ist mit der zustandigen
Naturschutzbehorde die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Unter Beachtung der Rechtslage und der beschriebenen Vorgehensweise kann da-
von ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG von
der Planung nicht berthrt werden.

Gesetzlich geschlitzte Biotope kommen im Plangebiet nicht vor, grenzen aber in
Form von Knicks im Norden, Osten und Siden unmittelbar an.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts wird die Versicke-
rung von Niederschlagswasser festgesetzt.

Zur Forderung der gefédhrdeten Insektenfauna wird die Gestaltung der Freiflachen
ohne offene Bodenflachen und stattdessen mit Verwendung von Kies, Schotter o-
der Splitt nicht zugelassen.
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Ubersicht

Durch die Plandande-
rung ermdoglichte Ein-
griffe

Minimierung

Kompensation

Schutzgut Boden
Neuversiegelung von
max. 16.693 m2 (GRZ +
50%)

Verlust samtlicher
denfunktionen

Bo-

Inanspruchnahme von
baulich vorbelasteten
Flachen mit allgemeiner
Bedeutung flr den Natur-
schutz

Multifunktionaler Aus-
gleich in Form von An-
pflanzungen auf den Ein-
griffsgrundstiicken. Je 50
m2 Neuversiegelung ist
ein heimisches Laubge-
hélz oder ein Obstbaum
zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

Schutzgut Wasser
Verstarkter Abfluss des
Niederschlagswassers

Keine Beeintrachtigung
des Grundwassers.

Keine Beeintrachtigung
von Gewassern

Festsetzung der Pflicht
zur Versickerung auf den
Eingriffsgrundstiicken.

Zusatzliche  Ausgleichs-
maBnahmen sind nicht
erforderlich.

Schutzgut Klima, Luft

Keine Beeintrachtigung
des GroB3- oder Klein-
klima.

Keine Beeintrachtigung

der Luftqualitat.

MinimierungsmaBnah-
men sind nicht erforder-
lich.

AusgleichsmaBnahmen
sind nicht erforderlich.

Schutzgut sonstige Bi-
otope und Arten
Verlust bisher unversie-
gelter Vegetationsflache

(Die Rodung des Geholz-
bestandes innerhalb der
Uberbaubaren Flache ist
bereits heute aufgrund
der Lage im Bebauungs-
plan zulassig. Die Planan-
derung schafft diesbzgl.
keine zusatzlichen
Rechte)

Inanspruchnahme von
baulich vorbelasteten
Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fir den Natur-
schutz.

Zur grundsatzlichen For-
derung der gefdahrdeten
Insektenfauna wird die
Gestaltung der Freifla-
chen ohne offene Boden-
flaichen und stattdessen
mit Verwendung von

Multifunktionaler Aus-
gleich in Form von An-
pflanzungen auf den Ein-
griffsgrundstlicken. Je 50
m2 Neuversiegelung ist
ein heimisches Laubge-
hélz oder ein Obstbaum
zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.
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Kies, Schotter oder Splitt
nicht zugelassen.

Landschaftsbild

Die Nachverdichtung in-
nerhalb des bestehen-
den, vollstandig umge-
setzten Bebauungsplans
hat keine Auswirkungen
auf das Landschaftsbild.

Das Ortsbild verandert
sich geringflugig durch
die maogliche bauliche
Verfestigung im hinteren
Grundsticksbereich.

Anpflanzungen auf den
Eingriffsgrundstiicken. Je
50 m2 Neuversiegelung
ist ein heimisches Laub-
gehdlz oder ein Obst-
baum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

AusgleichsmaBnahmen
sind nicht erforderlich.

Besonderer Arten-
schutz

(Die Rodung des arten-
schutzrechtlich relevan-
ten Geholzbestandes in-
nerhalb der Uberbauba-
ren Flache und der Abriss
von Gebauden ist bereits
heute aufgrund der Lage
im Bebauungsplan zulas-
sig. Die Plananderung
schafft diesbzgl. keine
zusatzlichen Rechte)

MinimierungsmafBnah-
men sind nicht erforder-
lich.

AusgleichsmaBnahmen
sind nicht erforderlich

Schutzgebiete, NA-
TURA 2000
Weder im Plangebiet,

noch benachbart

MinimierungsmaBnah-
men sind nicht erforder-
lich.

AusgleichsmaBnahmen
sind nicht erforderlich

Geschiitzte Biotope
Angrenzende Knicks im
Norden, Osten und Si-
den des Plangebiets.

Beeintrachtigungen der
Knicks werden von der
Planédnderung nicht vor-
bereitet.

MinimierungsmafBnah-
men sind nicht erforder-
lich.

AusgleichsmaBnahmen
sind nicht erforderlich
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Unter Beriicksichtigung und mit Umsetzung der aufgezeigten Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen werden die von der Plandnderung vorbereiteten erhebli-
chen Beeintrdachtigungen i.S.d. § 1a BauGB hinreichend bertcksichtigt.

6 Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung I

6.1 Das Plangebiet ist vollstdndig erschlossen. Die verkehrliche ErschlieBung er-
folgt fiir die Wohngebaude in zweiter Reihe Uber private Stichwege mit Anbindung
an die offentliche StraBe.

6.2 Samtliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Trinkwasser, Fernwarme,
Schmutzwasserentsorgung) sind vorhanden und ausreichend bemessen, zusatzli-
che Mengen und Anschliisse zu bewaltigen.

6.3 Da es sich um eine Bestandslberplanung handelt und nicht davon ausgegan-
gen werden kann, dass alle Eigentiimer*innen ein Interesse an einer Bebauung
haben, ist es nicht maglich, fir das gesamte Gebiet ein Bodengutachten zur Si-
ckerfahigkeit zu erstellen. Baugrundgutachten werden bei Bebauung im Bestand
regelmaBig erst auf der Vorhabenebene erstellt. Ein allgemeines Recht auf das
Betreten von Privatgrundstiicken gibt es in der Bauleitplanung nicht.

Um der gesetzlichen Anforderung an eine ordnungsgemaBe Niederschlagswasser-
beseitigung gerecht zu werden, wird pauschal die Pflicht zur Versickerung festge-
setzt, Eine Einleitung in das Netz ist dann nur zuldssig, wenn vom Bauherrn gut-
achterlich nachgewiesen werden kann, dass eine Versickerung aufgrund der an-
stehenden Bodenverhiltnisse nicht moglich ist oder fir den Uberlauf bei Starkre-
genereignissen.

Stadt Wahlstedt Wahlstedt, den 43.06. 1014
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