Stadt Wahlstedt

Bebauungsplan Nr. 7, 4. Anderung

fUr das Gebiet
,Alte LandstraBe Sid"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschluss durch die
Stadtvertretung vom Datum folgende Satzung Uber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus dem Text, erlassen:

Text




| 1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem in der Anlage beigefiigten Lageplan.

2. MaB3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2

BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt.

3. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Je 50 m2 Flachenneuversiegelung oder fiir die Rodung von Laubbdumen mit
einem Stammdurchmesser tUber 20 cm ist ein heimisches Laubgehdlz oder ein
Obstbaum jeweils mit einem Stammumfang 10 - 12 cm, mit Ballen, AnpflanzgréBe
mind. 1,5 m H6he auf dem Baugrundstlick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3.2 Die Neuanpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang
sind sie gleichartig zu ersetzen.

3.3 Die Anlage von Schotter-, Kies- oder Splittflachen ist auBerhalb von Terrassen,
Zufahrten, Wegen und Stellplatzen unzuldssig. Ein max. 0,50 m breiter Streifen
um das Gebadude ist zuldssig.

3.4 Das Niederschlagswasser ist zu versickern. Das Sammeln in Teichen und Zis-
ternen sowie die Weiterverwendung als Brauchwasser oder zur Gartenbew&sse-
rung ist zulassig. Die Pflicht zur Versickerung entféllt, wenn vom Bauherrn/von der
Bauherrin gutachterlich nachgewiesen wird, dass der Boden nicht ausreichend si-
ckerfahig ist.

3.5 Unmittelbar vor der Féallung oder Rodung von Gehdlzen sind diese auf den
Besatz von Brutvégeln, Fledermausen und Haselm&usen sowie deren Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten zu Uberprifen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Sollten
Individuen oder Fortpflanzungs- und Ruhestédtten nachgewiesen werden, ist die
Umsetzung des Vorhabens erst zuldssig, wenn eine Zustimmung/Ausnahmegeneh-
migung der zustdandigen oberen Naturschutzbehdrde vorliegt.

| Hinweise £

1. Allgemeiner Artenschutz

Im Zusammenhang mit der Verwirklichung von Vorhaben sind die allgemeinen ar-
tenschutzrechtlichen Schutzbestimmungen gemaB § 39 Abs. 1 und 5 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuB-
geld- und Strafvorschriften der §§ 69ff BNatSchG. Demnach diirfen in-besondere
Lebensstatten wildlebender Tiere und Pflanzen nicht ohne verniinftigen Grund be-
eintrachtigt und zerstort werden.



2. Die (ibrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes einschl. der Anderungen gel-
ten weiterhin unverandert fort.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flir Planung,
Bau und Verkehr der Stadt Wahlstedt vom 03.07.2023. Die ortsibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch den Abdruck in der Segeberger
Zeitung am 11.07.2023 sowie durch Bereitstellung im Internet am 11.07.2023
erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 11.07.2023 in der Sege-
berger Zeitung hingewiesen.

2. Auf Beschluss des Ausschusses fiir Planung, Bau und Verkehr der Stadt Wahl-
stedt vom 03.07.2023 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

3. Der Ausschuss flr Planung, Bau und Verkehr der Stadt Wahlstedt hat am
03.07.2023 den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 und die
Begriindung beschlossen und zur Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und
der berthrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange bestimmt.

4. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus dem Text sowie der Begriindung ha-
ben in der Zeit vom 19.07.2023 bis 25.08.2023 wahrend folgender Zeiten: Mo.
bis Do. 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Mo. bis Di. 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr, sowie Do.
von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr im Rathaus der Stadt Wahlstedt, Markt 3, Zimmer
36 nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Zusatzlich bestand die Moglich-
keit einen Termin fir die Einsichtnahme auBerhalb der genannten Zeiten zu ver-
einbaren. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 11.07.2023 in der Segeberger Zei-
tung sowie durch Bereitstellung im Internet am 11.07.2023 ortsiblich bekannt
gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 11.07.2023 in der Sege-
berger Zeitung hingewiesen. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.wahlstedt.de/bauleitplanung zur Beteiligung der Offentlichkeit ins
Internet eingestellt.

5. Die Behérden und sonstigen Trager offentliche Belange, die von der Planung
berihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 18.07.2023 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert. Der
Ausschuss flr Planung, Bau und Verkehr der Stadt Wahlstedt hat am
22.01.2024 den gednderten Entwurf der 4. Anderung des B-Planes Nr. 7 und



die Begriindung beschlossen und zur erneuten verkiirzten Beteiligung der be-
troffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange bestimmt.

7. Der gednderte Entwurf des B-Planes, bestehend aus dem Text sowie der Be-
grindung haben in der Zeit vom 05.02.2024 bis 19.02.2024 wé&hrend folgender
Zeiten: Mo. bis Do. 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Mo. bis Di. 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr,
sowie Do. von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr im Rathaus der Stadt Wahlstedt, Markt
3, Zimmer 36 nach § 3 Abs.2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Zusétzlich
bestand die Moglichkeit einen Termin fir die Einsichtnahme auBerhalb der ge-
nannten Zeiten zu vereinbaren. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessier-
ten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 26.01.2024
in der Segeberger Zeitung sowie durch Bereitstellung im Internet am
26.01.2024 ortsublich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet
wurde am 26.01.2024 in der Segeberger Zeitung hingewiesen. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.wahlstedt.de/bauleitpla-
nung zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.

8. Die Behorden und sonstigen Trdger offentliche Belange, die von der Planung
berthrt sein kénnen, wurden gem. § 4a Abs. 2 BauGB am 30.01.2024 zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

9. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
und der Behdérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am 06.05.2024
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7, bestehend aus dem Text, wurde
am 06.05.2024 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen, die Begriin-
dung wurde gebilligt.

Stadt Wahlstedt Wahlstedt, den A%.0¢. 2014

Der Burgermeister
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text, wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Wahlstedt, den A%.06. 7014

Stadt Wahlstedt
Der Birgermeister
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12. Der Beschluss lber den Bebauungsplan sowie die Internetadresse der Stadt
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist durch Abdruck in der Segeberger Zeitung am
AlU.06 302 Y ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche gel-
tend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO)
ist ebenfalls hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am _&S.06. 2634
in Kraft getreten.

Stadt Wahlstedt Wahlstedt, den 2S.06.dQRY
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