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6. Umsetzung der P‘Ia‘nung

zur 3. _Anderung des Bebauungsplanes Nr 7, fur das Geblet ,,Alte

Landstrasse/Lerchenstrasse“ der Stadt Wahlstedt

fiir das Gebiet " ‘bstlich der Kieler Strasse westllch des Schwalbenweges und

| sudllch der Alten Landstrasse“
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1. Allgemeines

Die Stadtvertretung Wahlstedt hat in ihrer Sitzung am 28, 05‘2001 beschlossen, fir

das. Gebiet ,dstlich der Kieler Strasse, westhch des Schwalbenweges und sudlxch der |

: Alten Landstrasse! die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 aufzustellen.
LZiel der Planung ist die Méglichkeit der Nachverdlchtung durch Anbauten‘bzw. Neu- ',

o bauten. Bei gleichzeitige‘Gebietsénderung von Kleinsiedlungsgebiet in Aligemeines

Wohngeb:et

' Das Plangeblet ist im geltenden Flachennutzungsplan der. Stadt als -W-Flache
(Wohnbauflache) dargestellt. Mit der Ausarbeitung des Planes wurde der Krels Sege- o

. berg beauftragt

'Rechtsgrun'd‘lné-g‘en' far die 3. Andefung des Bebauungsplanés Nr: 7 sihd:

. - Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 in der zum Zeltpunkt des Satzungs- 2

'beschlusses gultigen Fassung.



A - D|e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23 01. 1990 (BGBI I S 127) |n der zum R |

Zeltpunkt des Satzungsbeschlusses gultngen Fassung

- D|e Verordnung aber dxe -Ausafbeltung der Bauleltplane und d|e Darstellung des‘f‘mf
- Planinhalts (PlanzVO 90) vom 18.12. 1990 (BGBI. I Nr. 3 §. 58) EEEPR A
- D;e Landesbauordnung (LBO) vom 10 Januar 2000 in der zum Zeltpunkt des Sat- R

zungsbeschlusses gultlgen Fassung

. ‘_2_L_a;ge. und Umfa\ng des Plangebietes -
Das Plangeb|et wird begrenzt o

Sudlich durch die Grundstucke 55/2, 5715, 42/6 bis 42/8
westhch durch die Kleler Strasse, ,

nordllch durch die ,,Alte La(nndstrasse‘“ und '

“6stlich durch die Flurstiicke 42/14 bis 4219,
' Das Plangeb|et hat eine GréRe von ca. 6, 3 ha

Die genaue Lage ist aus dem Ubersichtsplan Marsstab 1.5. OOO 2u entnehmen

3. Planunqs2|ele n

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7 soll auf den vorhandenen Grundstu-
B cken die Mogllchkeit einer zusatzhchen Wohnbebauung durch die E|gentumer oder
ihre Familien in Form elner manoIIen Nachverdlchtung geschaffen werden Durch A
diese planensche lnnenentwmklung konnen zusatzllche kostengunstxge Bebauungs- |
' mogllchkelten angeboten werden, ohne dass weitere Aursenberelchsflachen in An-

- spruch genommen werden mussen.

4. Inhalt der Planung

Die Festsetzung als WS-Gebiet (Kleinsiedlungsgebiet) wird géé'ndert in WA-Gebiet
(Aligemeines Wohngebiet). T o |
Typisch fur das KIemsnedIungsgeblet ist das Wohnen in Verbindung mit emer neben-

berufhchen intensiven Gartenbaunutzung und oftmals einer Klelntnerhaltung

~ Seit-dem Entstehen der KIeunsuedlungen Anfang der dreiiger Jahre wurde diese™ -

Baugebletsart zu einem festen Bestandtell der stadtebauhchen Ordnung. Die Bauge-

bietsart ist msbesondere daftr geelgnet Bevolkerungskrelsen mit germgem Elnkom :

/ . i



) A

men durch elgenen Besutz von Haus und Gartennutzung die Selbstversorgung, dle e

' Verbundenhelt mit der ‘Natur und die Bodenstandlgkelt zu vermltteln Dles war ver-'im B

"bunden m|t elner gew:ssen Grundstucksgrol’&e )

KIemmedlungsgebnete splelen heute aufgrund des gestlegenen Wohlstandes unsererf.ﬁ'.' e

Gesellschaft keine so grol’&e Rolle mehr; Infolge des groBen Angebotes an pre:sguns— |
tigen Nahrungsmltteln Iohnt sich die’ elgene Selbstversorgung hauflg nlcht Viele
KlemS|edIungsgeb|ete von heute haben sich daher dem Charakter eines Wohngeble- |
tes angeglichen. . = . |
Heute besteht fur die Elgentumer oder ihre Famlhen welfach ein zusatzhcher Bedarf-
an Wohnraum, der auf dem vorhandenen Grundstuck befriedigt werden kénnte. V:ele
Grundstucke s:nd aufgrund der ursprunghchen Sledlungskonzeptlon so grof ge-
schmtten dass sie sich fur elne zusatzhche Bebauung anbieten:> Auf anderen
Grundstiicken wére zumindest ein Erwelterungsbau mogllch .
Aus dlesem Grundé entschloss sich die Stadtvertretung zur Aufstellung emes Bebau-
‘ungsplanes um eine maflvolle bauhche Nachverd:chtung ZU ermoghchen | .
- Einer ‘solcher Nachverdichtung des Baugebletes steht Jedoch d|e b|sher|ge Festse:- |
'zung als Klems:edlungsgebnet in Verbmdung mit relativ klemen uberbaubaren Grund-
stcksflachen entgegen. | ‘
Mit der 3. Anderung sollen daher ‘die' Festsetzungen des Ursprungsplanes einschlie3-
lich seiner bisherigen Anderungen sd modifiziert Wefden' dass eine zeitgemafie und
marsvolle Nachverdlchtung des Baugebletes durch die Elgentumer erfolgen karin. Aus

dém Ursprungsplan elnschl seiner bisherigen Anderungen bleiben die Festsetzungen

Uber dle 6rtlichen Verkehrsflachen erhalten Die Regelungen tber Art und MaR derl .

'Nutzung dle Bauwelse und die Baugestaltung werden dagegen neu gefasst

Naturschutz und landschaftspfiegerische Belande .

Die Nachverdichtung findet innerhalb der geschlossenen Ortslage statt. Dies ent-
“spricht auch.dem Gebot, schonend und sparsam mit Grund und Boden umzugehen.
Bauvorhaben wie Anbauten und Erweiterungen innerhalb dieser. Flache sind nach:

~ § 34 BauGB zulassig und nicht als Eingriff anzusehen. -
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Die Bebauung im hinteren- Berelch der Grundstiicke uber Pfelfenstlele bereitet erst— B

N ' schutzgesetz vor. Das MaB der baullchen Nutzung (GRZ 0 20) erd mcht erhoht

) . . . ,A.,“"‘.._: e e ﬁ"’.<
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D|e Aufstellung elnes Landschaftsplanes bzw eines. Grunordnungsplanes :st auf-'
' grund des Bestandes von Natur und Landschaft der GréRe der zu untersuchenden

"Flache und der zu erwartenden Eingriffe nicht erforderlich. Die Belange von Natur und

S|cht|gt .
Die ruckwartlgen Flachen werden zur Zeit als Hausgarten genutzt Sle konnen als

Flache ohne besondere Bedeutung far den Naturschutz elngestuft werden. Es lSt kein

Be_stand an-schutzenswerten Baumen oder Strauchern im Geltungsberelch,vorhan—

den.

Zur Minimierung der mit der Planung verbundenen Eingriffe"werdeh Fests(‘etzu.ngevn

Uber.die wass,er&urchléssige Herstell‘ung’vo.n Stellplatzen, Zufahrten und ‘Wegen so-

wie Uber die »VerSickerung'des anfallenden Oberfléchenwaésers innerhalb des Plan-

gebletes getroffen.

!

Das Plangeblet soll nunmehr wie folgt bauhch in Anspruch genommen werden:
ca. 21.000 m? xO4 (0,20 + 100%) = 8400m X 0,5=rd. 4200m

E Aufgrund der vorgesehenen Bebauung sind somit zusatzhche Elngrlffe msbesondere
in die Schutzglter Wasser und Boden zu erwarten. Aufgrund der neuenPIanung_snnd )

'zusétzliche Bodenversiegelungen in’ einem. rechnerischen Umfang von bis zu ca.

" mals ‘einen Emgnff in Natur und Landschaft gemass § 6 Abs 1 N,/ 2 Landesnatur-“ o

‘Landschaft werden im Bebauungsplan und der dazugehorlgen Begrundung beruck- :

4.200 m? moglich. Erfahrungsgemafs wird das zula35|ge Nutzungsmars Jedoch nicht

voll ausgeschopft Diese Elngnﬁe sind durch geeignete Mafinahmen auszuglelchen
Der Ausglelch wird von der Stadt Wahlstedt, auf dem stadtelgenen Flurstuck 39/1 am

Wittenborner Weg zur Verfugung gestellt (s Anlage der Begrundung) Auf dem Flur-

stiick steht noch eine Restflache von ca. 3.500 m? aIs Ausgleich fur noch offene MaB- |

nahmen bereit. Dieses Flurstuck ist auch im Landschaftsplan als ,,Elgnungsﬂache far

| Ausglemhs -/Ersatzmaflnahmen” dargestellt

Die Flache selbst ist der naturlichen Sukzession zu Uberlassen. Unter. Sukzession

‘:einﬂussung verstanden. Sukzessionsflachen, besitzen aufgrund ihrer Dynamik und als

: zeitiich-réumliché Ubergangsétadien zu_KIimageseHs’Chaﬁen einen erheblichen Wert -

~-Wird die natlrliche Vegetationsentwicklung/-abfolge ohne direkte anthropogene Be-
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- far-den Artenschutz (zahlreivche' ‘aus: der Agrarlandschéft 'Verdréngté"Tier; und Pflan-_‘"fﬁ" S

zenarten finden hier ihr Ruckzugsrefuglum) D‘ié"KdnzéﬁtratiEﬁ“\}én Aﬁéh*’é'éﬁi ﬁritéf-’“_: N

o ’_ schledllcher Sukzessmnsstad]en "éuf engem Raum brlngt Artenzahlen hervor die ino oo

der Regel welt uber demn Durchschnltt etabllerter Lebensgemelnschaften Ilegen H*n-'—f'f" R

sichtlich der Entwncklung it davon auszugehen dass die Flache nach Durohlauf ver— o |
schledener Brachenstadlen von der als’ Plomer funglerenden Blrke be5|edelt werden( )
wird und sich in elnem spateren Stadlum ein: naturnaher Elchen Blrken Wald auspra-' _ »j ,
gen wird. ' | | '
AbschheBende Bilanz

VVasser

Eln Ausglelch des Eingriffes ist erreicht, wenn dle ordnungsgemaBe Besemgung des B "
. : Schmutzwassers sowie des normal und stark verschmutzten Nlederschlagwassers -
sichergestellt ist. Zusatzhch |st die Versuckerung des gering verschmutzten Nleder-' '
schlagwassers von den Dachern anzustreben
Unter Gewahrlelstung der ersten beiden Punkte ist ein Ausglelch der vorhabenbezo-‘
genen Beelntrachtlgung des Schutzgutes Wasser errelcht '
Bei der festgesetzten .GRZ von-0,20 + 100 % ist ein Vefsiegelungsumfahg von max.
ca. 8.400 m? moglich, Hierfur ist ein Ausgleich von'mind. 1 : 0:5 zu-schaffen
. (4.200 m?). Die germge leferenz von 700 m? ist vernachlassngbar da erfahrungs-‘
’ 'geman das zulassige NutzungsmaR nicht voll ausgeschopft wird. "
., | In AnwendUng des gemevin_sémen Run}derlasses"d‘eé Innenministerium's‘und des Mi-
* nisteriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 03.Juli 1998 ist damit der notwendige

,Ausgl‘eich'erbracht. | e

5. Ver- und Entsorqunq

’ Dle Versorgung und Entsorgung im Plangebiet lst vollstandlg vorhanden. Zusatzhche .
Bauvorhaben kénnen an die bestehenden Ver- und Entsorgungselnnchtungen ange—
schlossen werden. Das Dachﬂachenwasser von Neubauvorhaben soII auf den jeweili-
gen Grundstucken zur Versickerung gebracht werden o

Feuerloschemrlchtunqen

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der offenthchen Tnnkwasserversor-

gung mit 96 m?*/h nach Arbextsblatt DVGW = W 405 und Erlass des lnnenmlmstenums,



"~ vom 24, 08 1999 IV 334 = 166 701 400 -in’ dem uberplanten Baugeblet smherge- o
- stellt e ,_,w,lh, i R
6. Umsetzunq der PIanunq
Das Plangeblet steht vollstandlg in Prlvatelgehtumm_ble-thsetzung der Plarung er-;
| folgt durch die Jewemgen Grundelgentumer Bodenordnende MaBnahmen wne eine.
A‘Grenzregelung oder Umlegung smd nicht vorgesehen ' '
- 1. Kosten D | | .
‘ Fur die Umsetzung der Planung sund keine kostenrelevanten stadtebaullchen Mars-'« :

nahmen erforderlich..
WahUsted {7( T

Stadt Wahlstedt -

Der Burgermeistér

. o]
. (Blrgermeister)
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