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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 9b der Stadt Wahistedt
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 9b der Stadt Wahlstedt

1.0 Grundlagen
1.1 Lage im Raum / Geltungsbereich

Das Plangebiet -Teilbereich | - liegt norddstlich des. Stadtkerns von Wahlstedt. Es
wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die hinteren Grenzen der Grundsticke sidiich des
Habichtshorstes und des Bussardstieges,

- im Osten durch den Wintschaftsweg ,Alte LandstraB3e”,

- im Suiden durch die hinteren Grenzen der Grundsticke der Siediung ,Alte
Landstraf3e”,

- im Westen durch die Kieler Straf3e.

Das Plangebiet -Teilbereich Il - liegt siddstlich des Stadtkerns von Wahistedt:
— 6stlich angrenzend an den Wittenborner Weg

- s(dlich an Waldflachen angrenzend

= in der Feldflur.

Im einzelnen kdnnen die genauen Geltungsbereiche der Planzeichnung im MaB3stab
1:1000 entnommen werden.

1.2 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Fir den BP 9 b gilt im stdlichen Teil des Geltungsbereiches die WS-Darstellung des
alten Flachennutzungsplanes der Stadt Wahlstedt vom 19.08.1965 (Az.: IX
31b/312b/2/13.81) und im nordlichen Bereich die WA- und WR-Darstellung. der 15.
Anderung vom 4.8.1981 (Az.: 1V810a-512.111-512.111-60.92). Da der Bebauungs-
plan zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung gemaf3 8 Abs. 4
der Neuaufsteliung des Baugesetzbuches benétigt wird und da die Planung und die
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan im stdlichen Teil des Geltungsbereiches
nicht gegeben ist, wird dieser B-Plan als ,vorzeitiger Bebauungsplan®-auf der
Grundlage des § 1 Abs. 2 des MaBnahmengesetzes durchgefiihrt. Unabhéangig da-
von beabsichtigt die Stadt Wahlstedt die FNP-Darstellung bei der nachsten Ande-
rung den Festsetzungen des BP 9b anzupassen.

Das Biiro Landschaftsplanung Hess /Jacob erarbeitete den Landschaftsplan fir die
Stadt Wahlstedt. Das gemeindliche Verfahren ist abgeschlossen. Der L-Plan enthalt
fir diesen B-Planbereich eine geplante Siedlungsflache. Er steht somit im Einklang
mit den Planungszielen des BP 9b.

Die im sidlichen Plangebietsbereich liegende mit Nadelgehdlzen bewachsene Fla-
che (Flurstiick 11/3 und Teile des Flurstiicks 11/4) ist geméaR §2 des Landeswaldgeset-
zes vom 11.08.1994 eine Waldflache, deren Beeintrachtigung und Umwandlung
grundsétzlich verboten ist. Daher fanden Gesprache mit der zustandigen Forstbe-
horde (Forstamt Glashitite) sowie der Unteren Naturschutzbehérde (Kreis Sege-
berg) statt.

Dabei wurde eine Ausnahmegenehmigung fir eine Entwidmung in Verbindung mit
einer entsprechenden Ersatzaufforstung in Aussicht gestellt. Gleichzeitig wurde die
Notwendigkeit eines Grunordnungsplanes (s. hierzu GOP vom Buro Hess + Jacob)
far das Plangebiet festgestelit.
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Begriindung zum Bebauurigsplan Nr. 9b der Stadt Wahlstedt

1.3 Grund zur Aufstellung der Planadnderung

Vorrangiges Ziel dieses B-Planverfahrens ist es, die baurechtlichen Grundlagen zu
schaffen, um innenstadtnahen Wohnraum zur Deckung des dringenden Wohnbe-
darfs der Bevolkerung errichten zu kdnnen (Teilbereich | des BP 9b). Nach Vorstel-
lung des stadtebaulichen Vorentwurfs gingen bereits ca. 160 Bewerbungen fur die
Grundstiicksvergabe bei der Stadt Wahlstedt ein.

Im Teilbereich Il des BP 9b (Flurstiick 39/1 der Flur 10 der Stadt Wahlstedt) werden
die fur den naturschutzrechtlichen Eingriff notwendigen Ausgleichs - und Ersatz-
mafBnahmen festgesetzt.

1.4 Rechtsgrundiagen
Als Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9b gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI.I S. 2253) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.12.1996
(BGBI. S. 2049), ,

b) Die Neufassung des MaBnahmegesetzes zum Baugesetzbuch vom 28.04.1993
(BGBI.I S. 622),

c) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. |
$.132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes (InvWoBauG) vom 22.04.1993, verkindet am 28.04.1993 im
BGB!. Teil I, Nr. 16 S. 466,

¢) Die Landesbauordnung fiir das Land Schieswig - Holstein (LBO) in der Fassung
vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Schi. -H. S. 321),

d) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.Teil I Nr. 3 S. 58 vom 22.01.1991).

1.5 Plangrundiage

Als Plangrundlage dient eine Ablichtung der Flurkarte, die durch das Katasteramt
Bad Segeberg erstellt wurde.

1.6 Altlastenabschéatzung

Im Rahmen des Programmes zur Beherrschung der Altlasten in Schleswig-Holstein
wurde vom Kreis Segeberg 1996 eine Altstandortiiste erstelit. Da die B-
Plangebietsflachen nicht Bestandteil dieser Liste sind und da auch ansonsten keine
Hinweise auf Altlasten in der Stadt Wahistedt flr dieses Gebiet vorliegen, wird davon
ausgegangen, daf3 das Gebiet ,altlastenfrei” ist
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9b der Stadt Wahlstedt

2.0 Begriindung zu den Planinhalten
2.1 Bebauungskonzept

Das Neubaugebiet des BP 9b orientiert sich in Art und MaB der Nutzung an der
nordlich und stdlich angrenzenden vorhandenen Bebauung. Der nordliche Teil des
neuen Baugebietes erganzt die Einzelhausbebauung am Habichtshorst/ Bussard-
stieg/ Im Holt und der sudliche Neubauteil erganzt die Einzelhausbebauung am
KernbeiBerweg.

Zur Beruhigung der Wohnsituation werden die beiden PlanstraBen verkehrsberuhigt
angelegt. AuBerdem sind bei der nordlichen RingstraBe drei Straf3enverengungen
vorgesehen, um ,Schleichverkehre" zu vermeiden. Ferner werden zwei fuBlaufige
Verbindungen der beiden Neubaugebietsteile festgesetzt, wobei die zentrale Anbin-
dung Uber die platzartige StraBBenverengung und die doppelreihige Baumanpflan-
zung stadtebaulich betont werden wird (s. 5.2 - 5.4 der Textfestsetzungen). Zur Be-
tonung der unterschiedlichen StraBenrdume wird empfohlen, die im Grunordnungs-
plan angegeben Heisterarten und Qualitaten situationsbedingt zu verwenden.
Dariiber hinaus erfoigt eine fuBlaufige Anbindung des B-Plangebietes an die 0stlich
des Wirtschaftsweges ,Alte LandstraBe” liegenden Feldweg- und Ackerfléchen.

Die Gebaude selbst sind eingeschossig im Stil der umgebenden Bebauung (s. Text
Nr. 6.1) zu errichten. Die vorgesehenen Grundstlcksgrof3en orientieren sich am Be-
stand und missen mindestens 600 m2 groR3 sein, um dem lagetypischen durchgrin-
ten Gartencharakter zu entsprechen. Eine Versiegelung und Uberbauung der Vor-
garten soll aus Bodenschutz- und stadtebaulichen Grinden weitmoglichst vermieden
werden. Deshalb sind gemaB Text Nr. 4.1 Stellplatze, Carports und Garagen im Vor-
gartenbereich nicht zuldssig. Statt dessen wird empfohlen, die Vorgarten zu bepflan-
zen. Darliber hinaus wird aus stadtebaulichen und mikroklimatischen Grinden
empfohlen, Flachdéacher, die nicht als Terrassen genutzt werden, zu begrinen.

Die auf dem Flurstiick 11/4 vorhandene Bebauung soll planungsrechtlich auf der
Grundlage der Zielsetzungen fir die neue Siedlung gesichert werden.

2.2 Art und MaB der Nutzung

Zur Deckung des dringenden Wohnbedarf soll auf den Bauflachen des BP 9b in er-
ster Linie gewohnt werden. Dementsprechend wird der tiberwiegende Anteil der
Bauflachen des BP 9b als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Da die der Versor-
gung des Gebietes dienenden Laden und sonstigen Einrichtungen vorrangig im Ein-
gangsbereich zu.den neuen Wohngebieten zentral, zwischen der Kieler Straf3e
(Immissionsbereich der K 60) und dem PlanstraBenabschnitt mit dem hochsten Ver-
kehrsaufkommen liegen sollen, erfolgt hier die Festsetzung eines Aligemeinen
Wohngebietes (WA):

Ausgehend vom Maf3 der Nutzung in der Nachbarschaft wird fir die geplante Wohn-
hausbebauung eine Grundflachenzahl von 0.25, Einzelhausbebauung und ein Voll-
geschof3 festgesetzt.

Um keine baulichen Umstrukturierungsprozesse hervorzurufen, die auf die angren-
zenden bestehenden Baugebiete (bergreifen kénnten, soll die Haushaltsanzah!t im
Plangebiet nicht unverhaltnismafiig erhoht werden. Deshalb wird die Anzahl der
Wohneinheiten auf maximal 2 je Wohngebaude festgesetzt (s. Text 2.2).
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 9b der Stadt Wahistedt

Die MindestgrundstiicksgroBe wird mit 600 m? festgesetzt, um neben den hier zulas-
sigen Wohnungen einen durchgriinten Gebietscharakter zu erhalten.

Zur Wahrung des Gebietscharakters sind im WA-Gebiet gem. Text Nr. 1.1 nicht sto- |
rende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zulassig und Anlagen fur die Verwal-
tung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

2.3 Verkehr

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fir Kraftfahrzeuge Uber die west-
lich an das Plangebiet anschlieBende Kieler StraBBe (K60).

Das neue Baugebiet selbst wird im Norden durch eine RingstraBe und im Saden
durch eine StichstraBe erschlossen. Zur Minimierung der Oberflachenversiegelung
werden geringe ErschlieBungsradien festgesetzt. Beide Planstraf3en sollen niveau-
gleich und verkehrsberuhigt ausgebaut werden (s. Schnitt A-A). Der nordliche baum-
bestandene Randstreifen der PlanstraBen wird eine Versickerungsmulde beinhalten
(s. Text Nr. 5.9) und kann zum spielen, sich aufhalten, abstellen von Fahrradern oder
auch zum offentlichen Parken genutzt werden.

Die beiden PlanstraBen werden durch zwei 6ffentliche Fquegé miteinander ver-
bunden. Zusatzlich erfolgt eine fuBlaufige Anbindung des B-Plangebietes an die Ost-
lich des Wirtschaftsweges Alte LandstraBe liegenden Feldweg- und Ackerflachen.

Die erforderlichen privaten Stellpldtze und Abstellanlagen fur Fahrrader missen auf
den jeweiligen Baugrundstiicken untergebracht werden, wobei aus stadtebaulichen
Grinden geman Text Nr. 4.1 maximal 2 Carports oder Garagen pro Grundstick zu-
lassig sind.

Alle FuB-/Radweg- und privaten Stellplatzfiachen sowie die Flachen fir den ruhen-
den Verkehr sind mit einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen (s.
Text Nr. 5.8 -SchutzmaBnahme fiir den Boden und Wasserhaushalt). AuBerdem
sollen gemaB GOP Tausalze und tausalzhaltige Mittel auf privaten Grundstucksfla-
chen nicht ausgebracht werden.

2.4 Grunordnung

Zugunsten einer optimalen baulichen Ausnutzung der Flachen, verbunden mit einer
Auslagerung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzflachen auf das Flur-
stiick 39/1 der Flur 10 der Stadt Wabhlstedt (Teilbereich |l des BP 9b) und der Flache
fiir Ersatzaufforstungen auf dem Flurstiick 10/2 der Flur 11 der Stadt Wahlstedt
(Sicherung erfolgt Gber stadtebaulichen Vertrag), entschied sich die Stadt flr den
vorliegenden B-Planentwurf.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9b der Stadt Wahistedt

Hierzu erstellte das Biiro Landschaftsplanung Hess + Jacob im November 1997 den
Grunordnungsplan, der Bestandteil dieser Begrundung ist. Anhand des GOP wurde
der B-Planentwurf fiir die erneute Auslegung Uberarbeitet. Die Kerninhalte des GOP
werden nachfolgend kurz dargestellt:

2.4.1 Beschreibung und Bewertung der bestehenden Situation

Der GroBteil des Planunggebiets ist aus botanischer Sicht eher von geringerer Be-
deutung. Dies gilt fir die nordlich liegende Landwirtschaftsbrache (Flurstick 11/1),
die Wald-Schiagfluren mit aufkommender Pioniervegetation (stidliches Teil-Flurstick
11/3) und in besonderen MaBe fur den Fichtenwald (Teil-Flurstick 11/4).

Lediglich der Biotoptyp der Waldschlagfluren im Vergrasungsstadium der Weiden-
rdschen-Schlagfluren (nordliches Teil-Flurstick 11/3) besitzt eine mittlere botanische
Bedeutung, vor allem weil hier Pflanzenarten der Trockenrasen vorkommen.

Nach den Roten Listen Schleswig-Holsteins gefahrdete Pflanzenarten bzw. Pflan-
zengesellschaften treten im Planungsgebiet nicht auf.

Hinsichtlich der faunistischen Bedeutung besitzen die meisten vorkommenden Bio-
tope aufgrund ihrer Struktur wie auch ihrer Lage innerhalb der Siedlungslage eine
mittiere Bedeutung fur die Tierwelt.

Nach der in der Anlage zum RunderlaB zur Eingriffsregelung beschriebenen Definiti-
on ist der GroBteil der im Planungsraum liegenden Biotope unter Berlcksichtigung
der Biotopwertigkeit und der Grundwasserverhaltnisse als ,Flachen mit aligemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz* einzustufen. Der Nadelwaldbestand sowie die Fla-
che mit Pioniergehélzen zéhlen jedoch zu den ,Flachen mit besonderer Bedeutung
fir den Naturschutz®.

Nach § 2 Landeswaldgesetz sind die Flachen mit Schlag-/Rodungsfluren, Pionier-
wald sowie der Fichtenbestand als Wald im Sinne des LWaldG einzustufen. Dies
bedeutet, daB bei der geplanten Waldumwandiung entsprechende Ersatzaufforstun-
gen erforderlich werden.

Als wichtiges Element sind die Knickstrukturen zu nennen, welche die Flache fassen
und die dahinter liegende Bebauung zum Teil abdecken. Gleiches gilt fir den Wald
und Pionierbestand.

2.4.2 Eingriffssituation/ Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 8a-c des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) wurde als Grundlage zur Abwagungsentscheidung nach § 1 (6)
Baugesetzbuch (BauGB) im GOP aufbereitet.

Durch die im B-Plan enthaltenen MaBnahmen im Bereich Wasser/Grundwasser wie
Versickerung von StraBenwasser sowie die gemafl Abwassersatzung geplante
grundstiicksbezogene Versickerung, wird in diesem Bereich kein Bedarf an weiteren
Ausgleichs-/ErsatzmafBnahmen eingefordert.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 9b der Stadt Wabhistedt

Die vorgesehene Planung fuhrt zu einer Veranderung des Landschaftsbildes
(Bebauung eines weitgehend unbebauten Gebietes) wobei der Verlust an Waid be-
sonders hervorsticht. Hierzu enthélt die Planung MinimierungsmafBnahmen (s.
nachfolgenden Punkt 2.4.3 bzw. GOP).

Zusammenfassend 1aBt sich zum Klima und der Lufthygiene sagen, dal3 von den
geplanten Vorhaben des BP 9b keine flhlbar negativen klimatischen Auswirkungen
bzw. gravierenden Verdnderungen der kleinklimatischen Situation zu erwarten sind.

Fir die Einschatzung der Eingriffsfolgen im Bereich Boden ist das Maf der Neuver-
siegelung von Bedeutung. Die Neuversiegelung kann bestimmt werden aus der Ad-
dition der zur ErschlieBung vorgesehenen StraBenflache, Verbindungswege und der
durch die Bautatigkeit anzunehmenden Versiegelung. Zur Berechnung des letzteren
Werts wird die im B-Plan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) herangezogen. Fur
den Anteil versiegelter Flache in den Baugebieten ist dabei der "Maximalwert" zu-
grundezulegen, d. h. die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ
um 50 %.

Die einzelnen Positionen sind in Tabelle 3 des GOP aufgezeigt. Insgesamt wird eine
Flache von rd. 17.790 m2 neu versiegelt.

=> naturschutzrechtliches Ausgleichserfordernis

. Veranderungen der Biotopstruktur ergeben sich aus:

« Der baulichen Nutzung von rd. 27.000 m? Grunlandbrache.

« Der Beseitigung von rd. 12 m Knick fir den Bau der ErschlieBungsstraf3en.

« Der Minderung der Biotopqualitat des nérdlichen Knicks durch die nunmehr beid-
seitige Bebauung (345 m Knicklange).

=> naturschutzrechtliches Ausgleichserfordernis

« Dem Verlust von rd. 17.700 m? (1,77 ha) Waldflache innerhalb des Planungs-
raums durch Umwandlung
=>Ausgleichserfordernis nach § 12 Landeswaldgesetz

Insgesamt resultiert aus der Eingriffssituation mindestens folgender Brutto-

Ausgleichs-/Kompensationsbedarf (s. Tabelle 4 des GOP):

« Entwicklung einer 5.280 m2 groBen landwirtschaftlichen Flache zu einem natur-
betonten Biotop.

o Neuanlage von 162 m Knick.

o Ersatzaufforstungen in einer FlachengréBe von 35.400 m2.

2.4.3 Minimierungs-, Erhaltungs,- und Ausgleichs-/ Ersatzmaf3inahmen

Zur Minimierung der Eingriffsfolgen in das Landschaftsbild sind folgende Anforde-

rungen in die Planung integriert worden:

o Erhalt der randlichen Knicks sowie Bepflanzung des Larmschutzwalls zur Eingra-
nung und Einbindung des Baugebiets in die Landschaft.

» Erhalt und Sicherung/ Festsetzung eines Grof3teils der auf dem Flurstick 11/4
liegenden Waldflache

» Optische Gestaltung der StraBenraume durch Baumpflanzungen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9b der Stadt Wahlstedt

Der fir den Wasserhaushalt negative Effekt der StraBenversiegelungsflachen kann
durch die im B-Plan getroffenen Festsetzungen Nr. 5.8 und 5.9 und die Abwasser-
satzung der Stadt Wahlstedt (grundstucksbezogener Versickerung von Dachregen-
wasser) weitgehend minimiert werden.

Zugunsten der weitgehenden Erhaltung der Knicks gem. §15b LNatschG werden
diese, soweit sie innerhalb der BP-Geltungsbereiche liegen - mit Ausnahme der er-
schlieBungsbedingten Knickdurchstiche (12m) - nachrichtlich im BP dargestellt (s.
Text Nr. 5.1). Fermner wird zum Schutz und langfristigen Erhalt der Knicks ein 4m
breiter Streifen gemaB §9 Abs.1 Nr. 10 festgesetzt, auf dem die Errichtung jeglicher
Bebauung untersagt ist.

AuBerdem wird die an der Nordgrenze des Flurstlicks 11/4 vorhandene Baumreihe

und der Uberwiegende Anteil des Waldes auf dem Flurstick 11/4 planungsrechtlich

gesichert. _

Um die stadtebaulichen Ziele zur Neubebauung der angrenzenden Flachen, der

Waldumwidmung auf dem.Flurstick 11/3 und den Schutz des Waldes auf dem Flur-

stiick 11/4 in Einklang zu bringen, fanden Abstimmungsgesprache mit der Forstbe-

hérde und der Baugenehmigungsbehorde des Kreises mit dem folgenden Ergebnis
statt:

¢ Bezlglich der Umwandlung von Wald geht eine Flache von 17.700 m? Wald verlo-
ren (Flurstick 11/3 sowie eine 1.200 m? grof3e Flache auf dem Flurstick 11/4).
Fir diesen Flachenanteil wird von der unteren Forstbehdérde eine Ersatzauffor-
stung im Verhaltnis 1:2 (= 35.400 m?) eingefordert.

o Der 30m - Regelabstand des Waldschutzstreifens gem. § 32 Landeswaldgesetzt
kann gem. Runderlaf3 des Innenministeriums vom 29.10.1996 und gemé&n Schrei-
ben der unteren Bauaufsichtsbehdrde vom 02.03.1998 um 5m unterschritten wer-
den (s. 25m Brandschutzstreifen in der Planzeichnung, Teil |, BP 9b).

Aus Brandschutzgrinden sind im Ubrigen die Textfestsetzungen Nr. 4.2 und 6.2 zu
beachten. Darliber hinaus darf auf den entsprechenden Grundstlcken kein offenes
Feuer entzindet werden. Die Errichtung von Nebengebauden erfolgt auf eigene
Gefahr, da Schadensersatzforderungen fir Schaden, die aus dem Wald auf dem
Flustlick 11/4 entstehen, nicht gestellt werden kénnen.

Fur die Ersatzaufforstung steht das derzeit als Acker genutzte Flurstiick 10/2 der Flur
11 mit einer FlachengréBe von 3,429 ha zur Verfigung (s. nachfolgende Abbildung).
Die Flache wird von der unteren Forstbehorde als Ersatzflache akzeptiert. Die Rest-
forderung der Forstbehoérde - 0.11 ha - werden in Abstimmung mit dieser Behorde
auf dem Flurstiick 1 der Flur 6 ausgeglichen.

GemaB GOP wird empohlen die Ersatzaufforstungsflache (Flurstick 10/2 der
Flur 11) zum Schutz vor WildverbiB mit einem Wildverbi3schutzzaun einzufrieden
und far den Wildwechsel zwei 15,0 m breite Korridore einzurichten, die von Einzéu-
nung und Bepflanzung freizuhalten sind. AuB3erdem sollen die geplanten Waldbe-
stande als standortgerechte naturnahe Laubmischwélder ausgebildet werden.

Die Stadt Wabhistedt beabsichtigt, diese Planungsziele Uber einen stadtebaulichen

Vertrag zu sichern.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. §b der Stadt Wahlstedt
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 9b der Stadt Wahlstedt

Zur Abschirmung der vorhandenen Bebauung auf dem Flurstiick 11/4 sowie zur Ein-
bringung von Grinstrukturen sieht die Planung als Ausgleichs-/ErsatzmaBnahme die
Neuanlage eines 150 m langen Knicks sowie die Knickerganzung der nordlichen
Knickdurchfahrt an der Alten LandstraBe innerhalb des Teilbereiches | des BP 9b
vor. AuBerdem wird ein ca. 105 m langer neuer Knick in West-Ost-Richtung im Teil-
bereich Il des BP 9b angepflanzt. Die neuen Knicks sind gemaf3 Text Nr. 5.5 anzule-
gen. Fur die heimische und standortgerechte Bepflanzung werden die im GOP an-
gegeben Arten und Qualitdten empfohlen. Fir die Knickpflege ist §15b LaNatSchG
zu beachten.

Zur vollstandigen Kompensation der naturschutzrechtlichen Eingriffsfolgen wird die
derzeit landwirtschaftlich genutzte Teilflache Il des BP 9b der natiirlichen Sukzession
Uberlassen werden (s. Teil-B-Text, Nr. 5.11). Damit werden rd. 0,575 ha Ackerflache
am Wittenborner Weg naturnah ausgebildet werden.

3.0 Versorgung
3.1 Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Stadt Wahlistedt wird durch eine stadteigene zentrale Was-
serversorgungsaniage mit Trink- und Brauchwasser durch die Stadtwerke Wabhlstedt
versorgt. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9b wird an die bestehenden Anla-
gen angeschiossen.

3.2 Warmeversorgung - Okologische- und Energiesparpotentiale

Es wird empfohien alle Einsparpotentiale fir Primarenergie, insbesondere durch aus-
reichende Warmedammung bei der Errichtung von Geb&uden sowie Nutzung emis-
sionsarmer Brennstoffe und Verfahren zu nutzen. Die Anordnung und Gestaltung der
Gebaude soll unter Berlcksichtigung der Energiesparaspekte erfolgen. Die Errich-
tung von Solaranlagen wird aus 6kologischen Griinden empfohlen.

3.3 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Stadt Wahlstedt wird durch die SCHLESWAG mit elektrischer Energie versorgt.
Geman Anregung der SCHLESWAG AG vom 03.03.1998 wird zur Versorgung des
Baugebietes mit elektrischer Energie ein neuer Trafostandort zwischen Kernbeif3er-
weg und dem Wirtschaftsweg Alte Landstra3e als Flache fir Versorgungsanlagen
=> Trafostation ausgewiesen.

* Auf die vorhandenen Anlagen der SCHLESWAG AG ist Rucksicht zu nehmen. Ar-
beiten im Bereich derselben sind nur in Absprache mit der Betriebsstelle durchzu-
fuhren.

* Der SCHLESWAG AG werden geeignete Stationsplatze fir die Aufstellung von
Transformatoren zur Verfligung gestellt. Uber die Standorte wird eine frihzeitige
Abstimmung herbeigefthrt, und die Stationsplatze werden durch grundbuchamtli-
che Eintragung zugunsten des Versorgungstrégers gesichert.

* Fir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind die Versorgungsflachen -vorwiegend
Gehsteige- kostenlos, rechtzeitig und mit Planum zur Verfigung zu stellen. Bei
Anpflanzungen ist auf die Leitungen Rulcksicht zu nehmen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9b der Stadt Wahistedt

3.4 Fernmeldeeinrichtungen

Auf die bestehenden Anlagen der Telekom ist insbesondere bei den geplanten Bau-
arbeiten im StraBenraum Riicksicht zu nehmen. Bei Veranderungen und Neuverle-
gungen ist frihstmdglich -ca. 2 Monate vor Baubeginn- mit dem zustandigen Fern-
meldeamt Kontakt aufzunehmen.

4. Entsorgung
4.1 Beseitigung des Schmutzwassers

Das Plangebiet W|rd an die bestehende zentrale Klaranlage des Zweckverbandes
Mittelzentrum Bad Segeberg-Wahistedt in Bad Segeberg angeschlossen. Die Sat-
zung Uber die Abwasserbeseitigung des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Sege-
berg - Wahlstedt (Abwassersatzung) vom 31.Marz 1993 ist zu beachten. Entspre-
chende Genehmigungen sind bei der unteren Wasserbehérde einzuholen.

4.2 Behandlung des Oberflaichenwassers

Auch die Behandiung des Oberflachenwassers muf3 auf der Grundlage Abwasser-

satzung erfolgen. GeméaB § 5 der Satzung ist Niederschlagswasser von Dachern und
Flachen, die nicht von Kraftfahrzeugen befahren werden auf dem Grundstiick zur
Versickerung zu bringen oder kann zur Bewirtschaftung des Grundstiickes benutzt
werden, sofern dieses die Bodenverhaltnisse und andere Rechtsvorschriften zulas-
sen.

Fur die geplanten MaBnahmen sind wasserrechtliche Entscheidungen gemaf3 Para-
graph 36 ¢ LWG bzw. 7 WHG einzuholen. Die Richtlinie zur Behandlung von Re-
genwasser sind hierbei zu beachten. Die Genehmigung entsprechender Anlagen
sind ebenfalls bei der unteren Wasserbehdrde des Kreises zu beantragen.

4.3 Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Stadt Wahlstedt ist durch die "Freiwillige Feuerwehr" sicher-
gestelit.

Der Loschwasserbedarf des Baugebietes betragt 96m¥h, bei Bereitstellung des
Loschwassers fir eine Loschzeit von 2 Stunden (Ermittlungsgrundlage: Erlaf3 des
Innenministers vom 17.01.1979 - IV 350 b - 166.30-).

Die Bereitstellung des Léschwassers wird durch Aufstellung der notwendigen Anzahl
von Hydranten sichergestellt werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9b der Stadt Wahlstedt

4.4 Abfall- und Wertstoffsammiung

Die Aufgaben der Abfall- und Wertstoffsammlung werden vom Wegezweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg im Plangebiet wahrgenommen. Aufgrund der
beengten Fahrverhltnisse (4m Breite) in den abzweigenden StichstraBen (Geh-

Fahr- Leitungsrechtsfiachen) des Plangebietes mussen die Abfall- und Wertstoffbe-
haltnisse des BP 9b zu ihrer Entleerung an die Einmundungen bereitgestellt werden.

5. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist nicht erforderlich, da das fur die Neubebau-
ung erforderliche Flurstick 11/1 im Besitz der Stadt Wahlstedt ist.

6.0 Uberschlagige Ermittiung der ErschlieBungskosten

Fir die vorgesehene MaBnahmen entstehen folgende, Uberschlagig ermittelte Ko-
sten:

a) Ausbau der StraBenverkehrsflachen ca. 1.335.000 DM
b) Beleuchtungsanlagen ca. 118.000 DM

C) StraBenbaum- und sonstige offentliche
Grunanlagekosten (Immissionsschutzwall) ca. 185.000 DM

Gesamtsumme: ca. 1.638.000 DM

Von der Gesamtsumme des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes tragt die
Stadt Wahistedt gemafi § 129 Abs. 1 BauGB 10 % .

Die erforderlichen Mittel kdnnen haushaltsmaBig im Rahmen eines ausgeglichenen
Haushaltes bereitgestelit werden.

7.0 Immissionsschutz

Direkt an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches liegt die Schallquelie der
Kieler StraBe (K60), die Allgemeinen Wohngebiete beeintrachtigt.

Die im folgenden aufgeflhrten Berechnungen und Aussagen fir den StraBenlarm
beruhen zum einen auf der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, und zum ande-
ren auf die DTV-Wertkarte des Landesamtes fir StraBenbau und StraBenverkehr
Schleswig-Holstein von 1990 plus der erfahrungsgemaf ublichen Verkehrssteige-
rung von 30% fur die nachsten Jahre.

Die aufgefihrten Daten im Bereich der StraBenlarmprognose und der notwendigen
Immisionsschutzanlagen sind durch ein computergestitztes Rechenverfahren er-
mittelt worden. Um dennoch alle Annahmen Uber die eingesetzten Variablen trans-
parent zu halten, sind die Berechnungen nachfolgend beigetfugt:
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9b der Stadt Wahlstedt

WA 1 - n6rdliche Neubebauung
Larmprognose lange, gerade Straf3e (DIN 18005 /Mal 87). tags

Eingaben

Verkehrsstarke 343,08 Kfz/h
LKW-Anteil 11,00 %
Steigung ;0,00 %
Oberflache : -0,50

Geschwindigkeit : 50,00 km/h
Kreuzung/ Ampel : 2,00

Abstand » 25,00m
Hohendifferenz : 0,50m
Ergebnisse

Mittlungspegel 65,45 db(A)
Korrektur Geschwmdlgk -4,09 db(A)
Emissionspegel 62,85 db(A)
Korrektur fur A+H -0,10 db(A)
Beurteilungspegel 62,96 db(A)

WA 1 - nérdliche Neubebauung

Larmprognose lange, gerade StraBe (DIN 18005 /Mai 87), nachts .

Eingaben
Verkehrsstarke
LKW-Anteil
Steigung
Obertlache
Geschwindigkeit
Kreuzung / Ampel
Abstand
Hohendifferenz

Ergebnisse
Mitlungspegel

Korrektur Geschwmdlgk
Emissionspegel
Korrektur fur A+H
Beurteilungspegel

45,73 Kiz/h
6,00 %
0,00 %
-0,50

© 50,00 km/h

2,00
25,00 m
0,50 m

55,64 db(A)
-4,70 db(A)

52,44 db(A)
-0,10 db(A)
52,54 db(A)

WA 2 - stidl. bestehende Bebauung

Larmprognose lange, gerade StraBe (DIN 18005 /Mai 87), tags

Eingaben
Verkehrsstarke
LKW-Anteil
Steigung
Oberflache
Geschwindigk.
Kreuzung / Ampel
Abstand
Hohendifferenz

B9bibegr.doc
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Begrondung zum Bebauungsplan Nr. b der Stadt Wahistedt

Ergebnisse

Mitlungspege! © 65,45 db(A)-
Korrektur Geschwindigkeit . -4,09db(A)
Emissionspegel : 61,85 db(A). - .
Korrektur fur A+H ;1,78 db(A)
Beurteilungspegel : 60,08 db(A)

WA 2 - suidl. bestehende Bebauung
Larmprognose lange, gerade StraBe (DIN 18005 /Mai 87) nachts

Eingaben

Verkehrsstarke . 45,73 Kfz/h
LKW-Anteil : 6,00%

Steigung : 0,00 %
Oberflache ;. -0,50
Geschwindigkeit : 50,00 km/h
Kreuzung / Ampel ;1,00

Abstand : 35,00m
Hohendifferenz o 0,50m
Ergebnisse

Mitlungspegel : 55,64 db(A)
Korrektur fiir Geschwindigkeit : -4,70 db(A)
Emissionspegel ;51,44 db(A)
Korrektur fir A+H : 1,78 db{A)
Beurteilungspegel : 49,66 db(A)

Ausgehend von den Immissionsrichtwerten der TA Larm sollen in den WA-Gebieten
tagsiiber 55 dB (A) und nachts 40 dB(A) nicht GUberschritten werden. Zur Reduzie-
rung des einwirkenden Larms sind dementsprechend aktive SchallschutzmaBnah-
men notwendig, die wie folgt fur die einzelnen WA-Gebiete - bezogen auf die zu
mindernden Nachtwerte - berechnet wurden:

WA 1 - nérdliche Neubebauung
Berechnung der Einzelschirmhdhe fur den aktiven Schallschutz (DIN 18005)

Eingaben

Quelle bis Schirm 0 15,00 m
Schirm bis Ort : 1400m
Larmminderung : 12,00 dB(A)
Haushohe / Fenster : 400m
Ergebnisse

Schallquelienhdhe :1,00m
Schirmhohe Str. (iber Schallg. 1,64 m
Notwendige Basishohe :1,583m
Wallhdhe Uber Schallguelie 13,17 m
Hodhe insg. 4,17 m
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Begriindung zum Bebatiungsplan Nr. 9b der Stadt Wahistedt

WA 2 - stdl. bestehende Bebauung
Berechnung der Einzelschirmhohe fir den aktiven Schallschutz (DIN 18005)

Eingaben

Quelle bis Schirm ;15,00 m
Schirm bis Ont : 21,00 m
Larmminderung ;9,00 dB(A)
Haushohe / Fenster : 400m
Ergebnisse

Schallquellenhdhe 11,00 m
Schirmhéhe Str. Gber Schallg. : 1,44 m
Notwendige Basishothe 01,33 m
Wallhéhe Gber Schallquelle :2,58m
Hohe insg. 13,58 m

Berechnung der Einzelschirmhoéhe {(DIN 18005)

Zur Reduzierung der benoétigten Flachen und Kosten wird die nordliche Immission-
schutzanlage insbesondere fiir das Neubaugebiet WA 1 als Kombination von L&rm-
schutzwall (3,00 m) und Larmschutzwand (1,20 m) festgesetzt ( s. Schnitt B-B), die
gemaB Text Nr. 5.6 naturnah mit heimischen und standortgerechten Knickgeholzen
zu begriinen ist.

Fur das etwas zurlickliegende bebaute WA 2 -Gebiet ist der Umfang der benétigten
ImmissionschutzmaBnahmen geringer (s. obige Berechnung). Unter Abwagung des

kostennutzen Aspekts wird hier eine Wallhdhe von insgesamt 3m nebst der Knick-
geholzpflanzbindung (s. Text Nr. 5.3) festgesetzt.

Diese Begriindung wurde am 16.03.1998 gebilligt.
Der Satzungsbeschluf wurde am 16.03.1998 gefafit.

Stadt Wahistedt

- Der @Jrgermeister -

Wabhlstedt, 06.04.1998 (GuBmann)
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