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Begriindung mit Umweltbricht zur 37. Anderung des FNP des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

Teil I: Begriindung

1 Planungsgrundlagen

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt hat in
ihrer Sitzung am 05.12.2017 die Aufstellung der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die
Stadt Wahlstedt beschlossen. Diese wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg —
Wahlstedt umfasst die Stadtgebiete von Bad Segeberg und Wahlstedt.

Die Stadtvertretung der Stadt Wahlstedt hat in ihrer Sitzung am ... die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 32 ,,Am Flugplatz“ beschlossen. Um das Vorhaben entsprechend umsetzen zu kdnnen, ist
eine Anderung des derzeit wirksamen Flichennutzungsplanes erforderlich.

Zur besseren Lesbarkeit der Unterlagen umfasst die 37. Anderung des Flichennutzungsplanes den
deckungsgleichen Geltungsbereich, wie der Bebauungsplan Nr. 32 ,,Am Flugplatz”.

Die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr.
32 der Stadt Wahlstedt gemal § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2017, i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v.
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017, dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetztes vom
30.06.2017, dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.
Februar 2010 und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens
Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit frithzeitig (iber die Inhalte der
Planung informiert und kann sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zum vor-

gestellten Vorhaben dufern.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 37. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde durch eine Informationsveranstaltung am 19.10.2017 durchgefiihrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir die 37. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde in der Zeit vom 12.09.2017 bis
16.10.2017 durchgefihrt.

Das Verfahren dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem Behdrden und sonstigen Tragern offent-
licher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung zu duRern. Die eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise
werden geprift und gegebenenfalls im weiteren Planungsprozess bericksichtigt.
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Begriindung mit Umweltbricht zur 37. Anderung des FNP des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

Am ... wurde durch den Verwaltungsausschuss des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg -
Wabhlstedt der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der 37. Anderung des Flichennutzungsplanes
gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem3R § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ... aufgefordert,
ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
hatten gemals § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur
Planung im Zeitraum vom ... bis .... abzugeben.

Gemal §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung (UP) durchzufiihren, deren Ergeb-
nisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; mit dieser Aufgabe wurde das Biiro
Planung + Moderation, Hamburg beauftragt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser
Begriindung (Teil 1l).

2 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende
Bauleitplanung) und »Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die
Steuerungsinstrumente der Gemeinde/Stadt fir eine geplante und stidtebauliche Entwicklung des
Gemeinde- bzw. Stadtgebietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1
Abs. 3, 4 BauGB). Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung zur Aufstellung der 37.
Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt
fir die Stadt Wahlstedt aus den bestehenden und libergeordneten Fachplanen zu beriicksichtigen:

2.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthilt flir die Stadt Wahlstedt die nachfolgenden Darstellungen:

Die Stadt Wahlstedt:

e liegt im landlichen Raum sowie im Stadt-
und Umlandbereich der Stadt Bad
Segeberg.

o liegt im 10 km-Umbkreis um das Mittel-
zentrum Bad Segeberg.

o liegt in einem Entwicklungsraum fur
Tourismus und Erholung.

o liegt westlich der Landesentwicklungs-
achse Bad Segeberg — Kiel.

Abbildung 1 Ausschnitt LEP 2010,
Quelle: www.schleswig-holstein.de
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Begriindung mit Umweltbricht zur 37. Anderung des FNP des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

Die ldndlichen Rdume sollen als eigenstindige, gleichwertige und zukunftsféhige Lebensrdume
gestdrkt werden. Die Rahmenbedingungen fiir die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert
werden. Die Bedeutung der Iédndlichen Rdume als Natur- und Erholungsréume soll nachhaltig
gesichert werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der Idndlichen Rdume sollen teilréiumliche
Strategien und Entwicklungskonzepte Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen (1.4, 2G, LEP
2010).

Versorgungsschwerpunkte sowie Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkte in den Iéndlichen Rdumen
sind die Zentralen Orte. Sie werden ergdinzt durch Gemeinden mit einer ergdnzenden (iberértlichen
Versorgungsfunktion (1,4, 4Z, LEP 2010).

Die Standortbedingungen fiir die Wirtschaft sollen durch das Angebot an Fldchen fiir Gewerbe und
Industrie und eine gute verkehrliche Anbindung an regionale und (iberregionale Wirtschaftsverkehre
verbessert werden. Bildungseinrichtungen und Wirtschaft sollen verstdrkt zusammenarbeiten und vor
dem Hintergrund der demographischen Entwicklung einem absehbaren Mangel an
Facharbeitskréften entgegenwirken (1.5, 3 G, LEP 2010).

Bei Planungen fiir Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehr, technische und soziale Infrastruktur,
Freizeit, Kultur und Freiraumsicherung soll zusammengearbeitet werden. Dabei sollen méglichst inter-
kommunale Vereinbarungen getroffen werden (1.5, 5G, LEP 2010).

Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sollen entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem Um-
fang Fldchen fiir Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur bieten. Bei Fldchenplanungen sollen sie auch
verstidrkt mit Gemeinden ihres Nah- oder Versorgungsbereichs kooperieren. Es soll eine
partnerschaftliche Zusammenarbeit angestrebt werden, die der Bedeutung der einzelnen Gemeinden
gerecht wird und einen fairen Interessenausgleich erméglicht.

Die Zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fiir die Bevélkerung ihres Verflechtungs-
bereichs die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher. Sie sind
dariiber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefdcherten Angebot
an Arbeits- und Ausbildungspldtzen. In diesen Funktionen sind sie zu stérken und weiter zu entwickeln
(2.2.2,1 72, LEP 2010).

Fldchen fiir Gewerbe und Industrie, die nicht den Bedingungen nach Ziffer 2.6. Absatz 1 Satz 1 ent-
sprechen, sind vorrangig in den Schwerpunkten auszuweisen. Schwerpunkte sind Zentrale Orte und
Stadtrandkerne sowie Ortslagen auf den Siedlungsachsen. Sie werden ergénzt durch die in den
Regionalpldnen ausgewiesenen Gemeinden  mit  einer  ergdnzenden iiberértlichen
Versorgungsfunktion (2.6, 2Z, LEP 2010).

Die Stadt Wahlstedt folgt den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes indem sie durch das geplante
Vorhaben die gewerbliche Entwicklung foérdert sowie die bestehende Park+Ride-Anlage am
Bahnhaltepunkt im Nahbereich einer kinftigen gewerblichen Entwicklung auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung absichert und somit deren Anbindung starkt.
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Begriindung mit Umweltbricht zur 37. Anderung des FNP des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

2.2 Regionalplan fiir den Planungsraum |

Die Regionalpldne beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die rdum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus Uberdrtlicher Sicht. Der Regionalplan fir den
Planungsraum | (RP 1) Schleswig-Holstein Siid, Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und
Stormarn enthalt fur die Stadt Wahlstedt die nachfolgenden Darstellungen:

Die Stadt Wahlstedt:

e bildet mit der Stadt Bad Segeberg ein
Mittelzentrum.

e bildet mit der Stadt Bad Segeberg einen
Siedlungsschwerpunkt.

e liegt innerhalb des Stadt- und Umland-
bereichs der Stadt Bad Segeberg im land-
lichen Raum.

e liegt im baulich zusammenhdngenden
Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Bad
Segeberg.

Abbildung 2 Ausschnitt Regionalplan 1,

Quelle: www.schleswig-holstein.de e grenzt im Westen an einen Schwerpunkt-
bereich fir die Erholung sowie im Norden
an ein Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur Tourismus und Erholung.

Die Stadt Wabhlstedt bildet mit der Stadt Bad Segeberg ein Mittelzentrum (5.1, 1, RP 1).

Die Entwicklungs- und Entlastungsorte sind in der Karte durch eine Abgrenzungslinie definiert und
durch folgende Siedlungsschwerpunkte gekennzeichnet:

e Bad Segeberg/ Wahlstedt,

Die Stddte Bad Segeberg und Wahlstedt ergdnzen einander gegenseitig und haben sich zu einem
leistungsfdhigen Mittelzentrum entwickelt. Sie sollen kiinftig gemeinsam auch die Funktion eines Ent-
wicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum Hamburg (ibernehmen. Das giinstige Ver-
hdltnis von Wohn- und Arbeitsstitten und die gute Lage im Schnittpunkt (iberregionaler Strafien-
verbindungen sind die Voraussetzungen dafiir, dass sich dieser Siedlungs- und Arbeitsmarktschwer-
punkt weiterentwickeln kann. [..]

In Wahlstedt soll das vorhandene Industriegefiige gesichert werden. Neue gréfSere industriell-gewerb-
liche Ansiedlungen sollen vorrangig im gemeinsamen Gewerbe- und Industriegebiet des
Zweckverbandes , Mittelzentrum Bad Segeberg — Wabhlstedt” stattfinden. Parallel dazu sollen Bad
Segeberg und Wahlstedt in ihrer Funktion als Wohnstandort ausgebaut werden (5.6.2, RP 1).

Die Stadt Wahlstedt folgt den Vorgaben des Regionalplanes fiir den Planungsraum | indem sie in
Abstimmung mit der Stadt Segeberg im Rahmen des Zweckverbandes Mittelzentrum die gewerbliche
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Begriindung mit Umweltbricht zur 37. Anderung des FNP des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

Entwicklung der Stadt Wahlstedt fordert und so ihre Funktion als Entwicklungs- und Entlastungsort
starken.

3 Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Die Stadt Wabhlstedt liegt nordwestlich der Stadt Bad Segeberg, unmittelbar westlich der Autobahn
21 (A 21) und gehort damit zum Kreis Segeberg. Die Stadt Wahlstedt bildet zusammen mit der Stadt
Bad Segeberg den ,, Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt”.

Der Geltungsbereich der 37. Anderung des Flichennutzungsplanes grenzt nordéstlich an den be-
stehenden Siedlungskorper der Stadt Wahlstedt an. Unmittelbar westlich an das Plangebiet grenzt
die Bahnlinie der Nordbahn Neumiinster — Bad Oldesloe an und separiert das Plangebiet von der be-
stehenden Wohnbebauung an der Stralle Blocksberg. Westlich des Plangebietes liegt der Flugplatz
des Luftsportvereins Kreis Segeberg e.V. Nordlich des Plangebietes grenzen landwirtschaftliche
Flaiche an. Ostlich des Geltungsbereiches besteht das Industriegebiet Kieler StraRe der Stadt
Wahlstedt.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen
werden. Das Plangebiet der 37. Anderung des Flichennutzungsplanes des Zweckverbandes
Mittelzentrum umfasst eine Flache von ca. 33 ha und ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 32 der Stadt Wahlstedt.

4 Planungsziel

Die planerische Zielsetzung besteht darin, die weitere gewerbliche Entwicklung der Stadt Wahlstedt
an die zeitgemaRen Anforderungen anzupassen und auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
planungsrechtlich vorzubereiten sowie den bestehenden Bahnhaltepunkt planungsrechtlich
abzusichern und entsprechend des Bedarfes zu Giberplanen und neu zu gestalten.

5 Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Die Stadt Wahlstedt bildet mit der Stadt Bad Segeberg ein Mittelzentrum. Gemeinsam lbernehmen
sie die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 32 beabsichtigt die Stadt Wahlstedt eine gewerbliche Entwick-
lung in der GréRe von ca. 20 ha am norddstlichen Siedlungsrand des Stadtgebietes. Der derzeit wirk-
same Flachennutzungsplan des Zweckverbandes umfasst bereits eine Darstellung fiir die weitere
gewerbliche Entwicklung in dem betreffenden Bereich. Aufgrund konkreter Planungsiiberlegungen
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beabsichtigt die Stadt Wahlstedt eine gewerbliche
Entwicklung entlang der bestehenden Bahntrasse und nicht wie im derzeit wirksamen
Flachennutzungsplan vorgesehen, in nérdliche Richtung.

Durch die geplante 37. Anderung des Flichennutzungsplanes am bestehenden Siedlungsrand der
Stadt Wahlstedt wird die gewerbliche Entwicklung innerhalb am nérdlichen Siedlungsrand
vorbereitet und die Anbindung der kiinftigen gewerblichen Bauflichen an den OPNV (Bahnlinie
Neumdlinster — Bad Oldesloe) verbessert.
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Sowohl die kiinftigen Gewerbebetriebe innerhalb des geplanten Industrie- und Gewerbegebietes
sowie Schul- und Berufspendler werden von der verbesserten Anbindung des Bahnhaltepunktes
durch die Uberplanung der Park+Ride-Anlage profitieren.

Hinsichtlich der engen Nutzungsverkniipfung zwischen dem Bahnhaltepunkt mit der Park+Ride-
Anlage ist die Darstellung nur innerhalb des Nahbereiches des Bahnhaltepunktes nutzungsférdernd.

5.1 Gewerbeflachenbedarf der Stadt Wahlstedt

Innerhalb des Stadtgebietes von Wahlstedt bestehen zwei Gewerbe- bzw. Industriegebiete.

Die gewerblichen Bauflachen im Bereich der Willy-Pelz-StraRe sind vollstdndig umgesetzt und bieten
den ortlichen Firmen sowie neuen Gewerbebetrieben keine Mdoglichkeiten einer zeitgemallen
Entwicklung bzw. Ansiedlung. Die gewerblichen Bauflachen 6stlich den Plangebietes im Bereich der
Holsteinstralle sind ebenfalls nahezu Ubergreifend verdulRert. Es bestehenden lediglich vereinzelt
kleinere Grundstlicksflaichen, die fir eine Ansiedlung groRerer Gewerbebetrieben allerdings
ungeeignet sind.

Die zum Zeitpunkt der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad
Segeberg-Wahlstedt ca. 9 ha verfligbaren gewerblichen Bauflichen des Industriegebietes im
Stadtgebiet von Wahlstedt sind zwischenzeitlich nahezu vollstandig ausgeschopft.

Die Lage der Stadt Wahlstedt mit guter Anbindung an die regionale sowie an die Uberregionale
Infrastruktur macht die Stadt Wahlstedt zu einem interessanten Gewerbestandort fiir
Gewerbetreibende. Die Stadt Wahlstedt steht einer groRen Anfrage nach gewernlichen Bauflachen
gegenilber. Die Entwicklungsperspektiven des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg -
Wahlstedt wurden bereits im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahre 2005
ermittelt.

Die Sicherung der Wirtschaftskraft des Zweckverbandes und die Sicherung und Schaffung neuer
Arbeitsplétze ist durch eine entsprechende Fldchenvorsorge zu unterstiitzen.

Als Basis der Erwerbsstruktur soll sich zukiinftig auch starker Gewerbe ansiedeln kénnen, das auf die
durch die geplante A 20 und das dadurch entstehende Autobahnkreuz mit der A 21 verbeserten
liberregionalen Verkehrsverhdltnisse angewiesen ist. |...]

Wahlistedt Nord: Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Verschiebung der Vorzugsvariante der A 20
mussten die geerblichen Baufldchen in diesem Bereich gegeniiber den Ausweisungen im Zielkonzept
teilweise verschoben warden und insgesamt reduziert warden. Als Ausgleich dafiir wird im Norden
Wahlstedts in giinstiger Lage zum neuen Bahnhaltepunkt und zu der Anschlussstelle der A 21/ B 205
eine weitere gewerbliche Baufliche ausgewiesen. Damit kann auch das vorhandene Industriegebiet
auf der anderen Seite der K 60 in seiner Bedeutung gestéirkt werden. Die Gréfie dieses Gebietes
belduft sich auf ca. 20 ha (Erlauterungsbericht Neuaufstellung Flachennutzungsplan Zweckverband
Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt).

Die Stadt Wabhlstedt beabsichtigt die zeitnahe Entwicklung der v.g. Flachen. Aufgrund gegenwartiger
Gegebenheiten hat sich die bislang geplante Entwicklungsstruktur in westliche Richtung verschoben.
Die grundlagenende Entwicklung von ca. 20 ha gewerblicher Bauflache entspricht weiterhin dem
Entwicklungsziel und Nachfragebedarf im Stadtgebiet von Wahlstedt.

In Abstimmung mit der Stadt Bad Segeberg sieht die Stadt Wahlstedt aus diesem Grund im Rahmen
der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes eine Darstellung von ca. 20 ha gewerblicher Baufldchen
vor im Nahbereich des bestehenden Bahnhaltepunktes vor. Eine VergréBerung der geplanten
gewerblichen Bauflachen gegeniliber dem im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
ermittelten Bedarfes ist nicht beabsichtigt. Diese GroBe entspricht der Darstellung des derzeit
wirksamen Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedst.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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6 Zeitrahmen fiir die Umsetzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 bereitet die Stadt Wahlstedt derzeit die
ErschlieBung des geplanten Industrie- und Gewerbegebietes sowie eine Uberplanung der
bestehenden Park+Ride-Anlage am Bahnhaltepunkt Wahlstedt vor, sodass mit einer zeitnahen
Bebauung der Flache gerechnet werden kann.

7 Darstellungen der 37. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Gemeinden/Stadte sind verpflichtet eine Bauleitplanung aufzustellen, sobald und soweit es flr
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

7.1 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg -
Wabhistedt

&

Der derzeit wirksame Flachennutzungs-
plan des Zweckverbandes Mittel-
zentrums Bad Segeberg — Wahlstedt
stellt den 0stlichen Bereich des Plan-
gebietes als gewerbliche Bauflache
gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1
Abs. 1 Nr. 3 BauNVO sowie die westlich
anschlieBenden Flachen als Flache fir
die Landwirtschaft gemafld § 5 Abs. 2 Nr.
9 BauGB und Flache fiir MaRBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft gemaR
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dar.

Der Bahnhaltepunkt mit bestehender
Stellplatzanlage wird auf Ebene der vor-

bereitenden  Bauleitplanung bislang

nicht dargestellt.

Abbildung 3 Ausschnitt FNP__Mittelzentrum Bad Segeberg -

Wabhlstedt (2005), Quelle: Stadt Wabhlstedt

Die Stadt Wahlstedt entspricht mit der 37. Anderung des Flichennutzungsplanes den urspriinglichen
stadtebaulichen Planungsabsichten indem sie die Lage der kiinftigen gewerblichen Bauflachen an die
aktuellen Bedirfnisse anpasst sowie in Abstimmung mit der Stadt Bad Segeberg die planungsrecht-
liche Vorbereitung gewerblicher Bauflachen in einer GroRe von weiterhin ca. 20 ha beibehalt.

7.2 37. Anderung des Flichennutzungsplanes der Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg —
Wahlstedt

Um die geplante gewerbliche Entwicklung der Stadt Wahlstedt an die aktuellen Anforderungen anzu-
passen sowie den bestehenden Bahnhaltepunkt mit Stellplatzanlage entsprechend des Bedarfes im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 32 ,,Am Flugplatz” weiter ausbauen zu kdnnen, ist die Aufstellung
der 37. Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbricht zur 37. Anderung des FNP des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

Zur besseren Lesbarkeit der Planunterlagen umfasst der Geltungsbereich der 37. Anderung des
Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum die deckungsgleiche Flache, wie der Be-
bauungsplan Nr. 32 der Stadt Wabhlstedt.

Die 37. Anderung des Flichennutzungsplanes stellt die Fliche des Plangebietes im Kreuzungsbereich
der Kieler Stralle (K 60) und der Bahnlinie sowie entlang der Bahnlinie als gewerbliche Bauflachen
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar. Der bestehende Bahnhaltepunkte
mit Stellplatzanlage am stidlichen Geltungsbereichsrand wird als Flache fiir den Uberértlichen
Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige mit der Zweckbestimmung Park- and Rideanlage
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB dargestellt.

Die nordostliche Teilbereich wird als Flache fir die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB darge-
stellt und bildet somit den Ubergang zu den weiteren landwirtschaftlich genutzten Flichen. Die
nordwestliche Teilfliche des Plangebietes wird als Wasserflaiche mit der Zweckbestimmung
Regenriickhaltebecken/ Regenklarbecken dargestellt, um auch Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung die Entsorgung der Bauflachen zu erméglichen.

8 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende
oder unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemaR den
Anforderungen ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz der EWS.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten — im
Rahmen der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.

Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 32 der Stadt
Wahlstedt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas wird durch Anschluss an das Netz der EWS.

Fernmeldeversorgung

Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutzwasserentsorgung /Regenwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in das vorhandene Kanalisationsnetz der Stadt Wahlstedt
geleitet.

Aufgrund der vorgefundenen Bodenverhiltnisse besteht nur die Moglichkeit das anfallende Ober-
flachenwasser der Flachen des Plangebietes in ein Oberflaichengewasser einzuleiten.

10
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Begriindung mit Umweltbricht zur 37. Anderung des FNP des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

Die Planungen sehen vor, das innerhalb des Bebauungsplangebietes anfallende Oberflaichenwasser
von privaten und o6ffentlichen Flachen zu fassen und (iber neu herzustellende Rohrleitungen
und/oder offene Grabensysteme innerhalb der offentlichen Verkehrs- und Griinflichen einer
zentralen Regenwasserriickhaltung im nord-westlichen Bereich des GesamterschlieBungsgebietes
zuzufihren. Von diesem Regenrickhaltebecken mit Regenklarwirkung soll eine Ablaufleitung Gber
ein Drosselbauwerk zu der nordostlich gelegenen Vorflut, dem Gewassergraben ,Hohler Bach” am
Flugplatz gefiihrt werden.

Eine Detaillierung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 32
der Stadt Wahlstedt.

9 Altlasten, Archdologie, Kampfmittel

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden.
Sollten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behorden die zu er-
greifenden Mallnahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Die Flachen des Plangebietes befinden sich teilweise in einem archdologischen Interessensgebiet,
daher ist mit archdologischer Substanz, d.h. mit archéologischen Denkmalen zu rechnen.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder (ber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstilicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmals sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Ver-
anderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Die Stadt Wahlstedst liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet.
Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschliefen und unverziiglich der Polizei zu
melden.

11
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Begriindung mit Umweltbricht zur 37. Anderung des FNP des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

10 Billigung

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt hat den

Teil 1 und Teil Il der Begriindung in der Sitzung

AM e gebilligt.
Wahlstedt, den ................... Aufgestellt durch:
E 5 I Ingenieurgesellschaft mbH
Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)
23843 Bad Oldesloe
gez. Siegel

Der Verbandsvorsteher

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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1. Einleitung

Zur Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§1a BauGB wird eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Der De-
taillierungsgrad und der Umfang der Umweltprifung entsprechen den Gblichen An-
forderungen. Da die Lage des Plangebietes am Siedlungsrand im Ubergang zur
Landschaft als besonders zu bezeichnen ist, werden insbesondere naher betrachtet:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch,

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild im Ubergang zwischen Sied-
lung und Landschaft,

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere (Inanspruchnahme von
Knicks und Tierlebensrdumen),

- Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasser (zusatzliche Versiegelung
von unversiegelten Flachen).

2. Kurziibersicht

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Freiraumnutzung, Erholungsnutzung .

Tiere Beeintrachtigung von Lebensraumen ooe
fur die Fauna

Pflanzen Verlust von Lebensrdumen hoher und ooe
mittlerer Auspragung/ besonderen
Einzelbaumen/Knicks

Landschaft Veranderung des Stadt- und Land- oo
schaftsbildes im Ubergang zwischen
Landschaft und Stadt

Boden Versiegelung bisher unversiegelter eoe
Flachen

Wasser Versiegelung bisher unversiegelter eoe
Flachen/Reduzierung der Grundwas-
serneubildung

Klima/Luft Versiegelung bisher unversiegelter .
Flachen

Kultur- und Sachgu- Erhalt von Kulturdenkmalen .

ter

Wechselwirkungen vor allem zwischen den Schutzgitern oo
Boden, Pflanzen, Tiere

=== sehr erheblich

== erheblich

= wenig erheblich

- nicht erheblich
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3. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Planung

Die 37. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes des Zweckverban-
des Mittelzentrum und der Bebauungsplan Nr. 32 ,Industriegebiet Kieler Stralke*
der Stadt Wahlstedt haben zum Ziel, groflachige Industrie- und Gewerbegebiete
in verkehrsglinstiger Lage mit mdglichst wenig negativen Auswirkungen auf die
Schutzglter zu realisieren.

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 164, 15/4, 15/26, 18/6, 165, 66,
67/20, 23/37, 2/8, 14, 2/6, 13/3, 18/7, 59/19 (teilweise) und 23/9 (teilweise) , Ge-
markung Wahlstedt, Flur 7 sowie die Flurstiicke 11/3, 11/2, 9/1, 10/1 und 134/6
(teilweise), Gemarkung Wahlstedt, Flur 5.. Die aktuelle Nutzung des Gebietes ist
landwirtschaftlich gepragt. Weite Flachen werden ackerbaulich genutzt.

Im Stden grenzt die Bahnlinie zwischen Bad Segeberg und Neumiinster, im Wes-
ten das Gelande des Flugplatzes Wahlistedt, im Norden das Gemeindegebiet Ne-
gernbotel mit landwirtschaftlich genutzten Flachen und im Osten die Kieler Stralie
an das Plangebiet an. Das Plangebiet ist insgesamt ca. 36 ha groRR.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Kieler Stralle (K 60) sowie im
weiteren Verlauf Uber eine Planstral’e innerhalb der festgesetzten Gewerbe- und
Industriegebiete. Entlang der Planstralie werden o&ffentliche Parkstreifen sowie ein
einseitiger Gehweg vorgesehen. Richtung Westen verlauft noérdlich der Bahntrasse
die Stralle Am Flugplatz. Diese wird fir die Erschliefung der Gewerbeflachen und
des Flugplatzes ausgebaut

Der nordéstliche Bereich entlang der Kieler Stralle wird als Industriegebiet mit den
entsprechend erforderlichen ErschlieBungseinrichtungen festgesetzt. Gemall § 29
Abs. 1 StrWG wird ein 15 m breiter Streifen entlang der Kieler Stralle von Hochbau-
ten freigehalten. Der bestehende Bahnhaltepunkt am sidlichen Geltungsbereichs-
rand wird in den Bebauungsplan Gbernommen. Nérdlich davon entsteht ein Park &
Ride Parkplatz.

Die bestehenden Knickstrukturen innerhalb des Plangebietes sollen in ihrem Grund-
system erhalten bleiben und fir die Gliederung der gewerblichen/industriellen Bau-
flachen sorgen. Fir eine wirtschaftliche Entwicklung der Gewerbe- und Industriege-
biete ist jedoch die Beseitigung einzelner Knicks und die Herstellung von drei Knick-
durchbrichen notwendig. Dem entgegen steht die Neuanlage von Knicks im Westen
des Plangebietes. Die zu erhaltenden und neu anzulegenden Knicks werden von

Knickschutzstreifen eingefasst. Die Knickschutzstreifen sind in der Regel auf einer
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Seite 5 Meter und auf der anderen Seite 2 Meter breit. Damit ist die Pflege von der
breiteren Seite her moéglich. Dort wo Strafden parallel zu Knicks gebaut werden, ist
ein Schutz- und Abstandsstreifen von 2 Metern beidseits geplant, so dass die Un-
terhaltung des Knicks von der Stralle aus erfolgen kann. Die Knicks verbleiben im
Eigentum der Stadt Wahlstedt.

Von den 3 vorhandenen landschaftspragenden Baumgruppen entfallt eine. Die an-
deren beiden werden dauerhaft gesichert.

Die Gewerbegebietsflachen (GE 1-5) werden im sidlichen Plangebiet angeordnet.
Sie weisen eine GRZ von 0,8 in abweichender Bauweise (Gebaude mit einer Lange
von mehr als 50,00 Metern) und einer maximalen Gebdudehdhe von 15,00 Metern
auf. Die drei Industriegebiete (Gl 1-3) erlauben ebenfalls eine abweichende Bauwei-
se sowie eine maximale Gebaudehohe von 25,00 Metern. Die GRZ ist in den beiden
Gebieten GI 1 und 2 mit 0,9 und beim Gebiet Gl 3 mit 0,8 festgesetzt.

Nordwestlich an die Gewerbe- und Industrieflachen schlief3t eine Flache fiir Versor-
gungsanlagen (Regenklarbecken, Regenriickhaltebecken) an. Hier sind ein Regen-
klarbecken und ein Regenversickerungsbecken zusammengefasst in einem grof3en
Becken vorgesehen. Das Gesamtbecken wird technisch hergerichtet. Dies ist zum
einen aufgrund der beengten Platzverhaltnisse und zum anderen aus Griinden der
Flugsicherheit bezliglich des Flugplatzes erforderlich. Um Vogelschlag im Bereich
des Flugplatzes zu vermeiden, missen die Becken technisch angelegt und intensiv
gepflegt werden, da damit vermieden werden kann, dass Strukturen (wie z.B. Rohr-
richte) entstehen, die Wasservogel anlocken. Hier wird es vor allem darauf ankom-
men, dass keine Brutmdglichkeiten fir Wasservogel entstehen.

Ganz im Nordwesten, in Verlangerung der Start- und Landebahn des Flugplatzes
wird eine Flache als Sondergebiet ,Flugplatz* festgesetzt. Diese dient ggf. der Ver-
langerung der Seilwindenstrecke fur den Segelflug und ist Uber eine textliche Fest-

setzung frei von baulichen Anlagen und Versiegelungen zu halten.

Lineare Flachen fir Versorgungsanlagen sichern die Anbindung an den Hauptvorflu-

ter im Nordwesten.
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Abbildung 1 Lage des Planungsgebietes

4. Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und -planungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan
4.1 Fachgesetze
Fiar die Umweltprifung sind insbesondere das Baugesetzbuch, das Bundesnatur-
schutzgesetz, das Bundesbodenschutzgesetz mit der Bundesbodenschutzverord-
nung und das Bundes-Immissionsschutzgesetz von Belang.

Baugesetzbuch

§ 1 Abs. 5 BauGB: Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwdurdige Um-
welt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
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schaftspflege zu berucksichtigen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung eines Bauleitplanes eine
Umweltprifung durchzuflhren. Das Ergebnis der Umweltpriifung wird in einem Um-
weltbericht dargelegt, der einen eigenstandigen Teil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan bildet.

Folgende Paragraphen prazisieren die Anforderungen an die Bauleitplanung in Be-
zug auf Umwelt- und Naturschutz:

Bundesnaturschutzgesetz
Grundsatz zum allgemeinen Schutz von Natur und Landschaft (§ 13)

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verur-
sacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachti-
gungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen oder, soweit dies
nicht maéglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

§ 14 BNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Geset-
zes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Im § 15 wird genau definiert, welches die Pflichten des Eingreifers bezlglich
der von ihm zu verantwortenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft
sind.

Das Verhaltnis zum Baurecht wird im § 18 BNatSchG geregelt:

Gemal § 18 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn
auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bau-
leitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementspre-
chend sind gemal § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen.

Fir die Abwagung der umweltschiitzenden Belange stellt der Fachbeitrag
Naturschutz und Landschaft auf der Ebene des Bebauungsplanes eine
fachliche Grundlage dar.

Die Entscheidung Uber die Berlcksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft sowie Uber Darstellungen und Festsetzungen zu Vermeidung
und Ausgleich im Bebauungsplan fallt die Stadt Wahlstedt in der Abwagung
nach den §§ 1 und 1a BauGB.

§ 30 BNatSchG: Die Beseitigung von geschitzten Biotopen und alle MalR3-
nahmen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung dieser Landschaftsbe-
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standteile fihren kdnnen, sind verboten. Die untere Naturschutzbehdrde
kann Ausnahmen zulassen, wenn ein Ausgleich geleistet wird.

Es sind z.B. geschutzt:
- Knicks/Redder.
Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen und Lebensraume zu entfernen, zu bescha-
digen oder zu zerstéren. Der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art darf nicht zerstort oder verschlechtert werden. Fortpflanzungs- und
Ruhestatten sind in einem gunstigen Entwicklungszustand zu erhalten.

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein

In den Paragraphen 8 und 9 des LNatSchG Schleswig-Holsteins werden die
§§ 14 und 15 des BNatSchG erganzt.

Im § 21 LNatSchG Schleswig-Holstein erfolgt die Ergéanzung der Liste der
gesetzlich geschitzten Biotope.

Bundesbodenschutzgesetz

§ 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu sind
u.a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz

§§ 1 und 5 Abs. 1 WHG: Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen zu sichern. Jedermann ist verpflichtet, bei
MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kdnnen, die
nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine:

¢ Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung sei-
ner Eigenschaften zu verhiten,

o mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers zu erzielen,

o Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten,
o Vergrolierung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.
Bundesimmissionsschutzgesetz

§ 1 BImSchG: Zweck des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflan-
zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter
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vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Die Belange von Natur und Landschaft werden in einem Fachbeitrag dargestellt, der
Anlage der Begrindung des Bebauungsplanes ist.

4.2 Fachplane

Regionalplan fiir den Planungsraum | ,Kreise Pinneberg, Segeberg, Stormarn
und Herzogtum Lauenburg (1998)

Wabhlstedt ist Teil des Stadt- und Umlandbereiches in landlichen Rdumen um das
gemeinsam mit Bad Segeberg gebildete Mittelzentrum herum. Das Plangebiet be-
findet sich am nordwestlichen Rande des baulich zusammenhangenden Siedlungs-
gebietes des Mittelzentrums. Der stdliche Teilbereich des Plangebietes befindet
sich innerhalb des als Entwicklungsort gekennzeichneten Teils der Stadt Wahlstedt.

Ostlich des Plangebietes in ca. 1.000 Metern Entfernung verlauft die BAB 21 zwi-
schen Bad Segeberg und Kiel und nérdlich die B 205 zwischen Bad Segeberg und
Neumdlnster in ca. 600 Metern Entfernung. Das Plangebiet ist Uiber die Kieler Stralle
an die Autobahn und die Bundesstrale angebunden. Der Flugplatz Wahlstedt ist
dargestellt.

Das gesamte Gebiet aulerhalb der bebauten Flachen ist als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur Tourismus und Erholung gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum I, Kreise Pinneberg, Segeberg,
Stormarn und Herzogtum Lauenburg (1998)

Der gesamte Bereich des Plangebietes und um das Plangebiet herum ist als Gebiet
mit  besonderer Erholungseignung ausgewiesen. Ansonsten trifft  der
Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | keine weiteren Aussagen zum
Plangebiet.

Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg-
Wabhlstedt

Der rechtsgultige F-Plan stellt das Plangebiet als Gewerbeflachen und westlich
angrenzend als Flachen flir MaRnahmen fir Boden, Natur und Landschaft dar.
Der westlichste Teilbereich ist als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.
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Der Flugplatz ist als Sondergebiet Flugplatz gekennzeichnet. Der FNP wird paral-
lel zum Bebauungsplan geandert und der aktuellen Planung angepasst.

Landschaftsplan Wahlstedt

Der Landschaftsplan der Stadt Wahlstedt liegt als Entwurf vor. Es stammt aus dem
Jahre 1997. Das Plangebiet weist die Ausweisung als Gewerbegebiet auf. Die
westlich angrenzenden Flachen sind Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
Gehdlz-Initialbepflanzung. Weitere fir dieses Vorhaben relevante Ausweisungen
sind nicht vorhanden.

Schutzgebiete und —objekte

Entlang der Ost-, West- (teilweise), Nord- und Sudgrenze (teilweise) sowie inner-
halb des Plangebietes befinden sich Knicks, die nach §30 Bundesnaturschutzge-
setz in Verbindung mit §21 Landesnaturschutzgesetz unter Schutz stehen. Es
sind Durchflihrungsbestimmungen zum Knickschutz erlassen worden, die als bin-
dende Verwaltungsvorschrift einer landeseinheitlichen Umsetzung der Knick-
schutzregelungen dienen.

Die Landesverordnung zur Anderung der Biotopverordnung ist am 28.06.2013
und die Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz sind mit Veréffentlichung
im Amtsblatt fur Schleswig-Holstein im Januar 2017 in Kraft getreten.

FFH-Gebiete

Das FFH-Gebiet Kiebitzmoor und Trentmoor liegt ca. 1.000 m ndrdlich vom Plange-
biet entfernt. Das FFH-Gebiet wurde vom Land Schleswig-Holstein unter der Ge-
bietshummer DE 1977-301 dem Bundesministerium fir Umwelt gemeldet, da es die
Auswahlkriterien der Artikel 3 und 4 sowie der Anhange |, Il und Il der FFH-
Richtlinie erfullt.

Die Altwaldbestande im Segeberger Forst wurden vom Land Schleswig-Holstein
unter der Gebietsnummer DE 2026-305 dem Bundesministerium fur Umwelt gemel-
det, da es die Auswahlkriterien der Artikel 3 und 4 sowie der Anhange I, Il und Il der
FFH-Richtlinie erfiillt. Dieses Gebiet befindet sich ca. 2 Kilometer stdlich des Plan-
gebietes.

Einschéatzung der Auswirkungen der Planung auf die FFH-Gebiete

Beide FFH-Gebiete sind so weit vom Plangebiet entfernt, werden zusatzlich durch
eine Bahntrasse (Suden) und eine Autobahn (Norden) vom Plangebiet getrennt und
weisen keinerlei funktionale Zusammenhange auf, so dass eine Beeintrachtigung
der FFH-Gebiete durch die Planung ausgeschlossen werden kann.
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5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
5.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Schutzgut Mensch

Das 36 Hektar grof3e Plangebiet wird Uber die Kieler Stralle, die an der Ostseite
entlang des Plangebietes von Norden nach Sitden verlauft erschlossen. Die Kie-
ler Strale bindet im Norden nach knapp einem Kilometer an die A 21 an. Im SuG-
den grenzt die Bahnlinie zwischen Bad Segeberg und Neuminster an. Hier befin-
det sich auch der Bahnhaltepunkt Wahlstedt mit angrenzenden Stellplatzen (wur-
den im Jahre 2002 zur Bahnwiederertffnung provisorisch hergestellt). Parallel
ndrdlich der Schienen erschliel3t eine schmale Asphaltstralle (Am Flugplatz) die
Flachen des Flugplatzes sowie Ackerflachen. Sidlich der Bahntrasse beginnen
die Wohngebiete Wahlstedts mit vorwiegend Einzel- und Doppelhausbebauung.
Im Westen befindet sich der Flugplatz Wahlstedt. Er wird vor allem fiir die Sport-
und Segelfliegerei genutzt. Die Start- und Landebahn verlauft von Westen nach
Osten in Richtung Plangebiet. Im Norden grenzen intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an.

Das Gebiet selbst wird weitgehend von intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Acker- und Wiesenflachen eingenommen. Pragend fur die Landschaft sind die
Knicks am Rande und innerhalb des Plangebietes. Sie weisen zum Teil sehr gro-
Re landschaftsbildpragende Eichen als Uberhalter auf. Spazierwege am und im
Gebiet sind nicht vorhanden. Entlang der Kieler Stralle verlauft ein separater
Radweg.

Ein besonderes Augenmerk gilt der Larmbelastung der Menschen. Hierzu wurde
das Gutachten ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 32

der Stadt Wahlstedt” (Lairm Consult 2018) erstellt. Als Vorbelastung gelten die
vorhandenen Verkehrswege inklusive der A21 sowie die vorhandenen Gewerbe-
gebiete 6stlich der Kieler Strafle mit ihren Larmemissionen.

Der Plangeltungsbereich wird bereits heute teilweise erheblich durch Verkehrs-
larm, insbesondere dem Strallenverkehrslarm belastet, wobei die Orientierungs-
werte gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 als auch die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV teilweise Uberschritten werden (Lairm Consult 2018).

Bewertung

Das Plangebiet weist aktuell einen geringen Wert fur die erholungswirksame Frei-
raumstruktur am Ortsrand von Wahlstedt auf, da es nur Uber die Kieler Stralle
und dem Weg Am Flugplatz, der in einer Sackgasse endet, erschlossen ist. Das
Gebiet hat seinen Reiz durch die vorhandenen, pragenden Griinstrukturen. Ge-
stort wird der landschaftliche Gesamteindruck durch die Verkehrswege.

Das Larmgutachten kommt zu folgender Einschatzung der Konfliktbereiche:

o Wohnbebauung nérdlich der Stral’e Blocksberg
o Wohnbebauung entlang der Stral3e Blocksberg

11
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e Wohnbebauung sudlich der Kieler StralRe
e Bebauung entlang der Kieler Stralle

Zusammenfassend wird bezlglich des Gewerbeldarms eine Larmkontingentierung
fur die einzelnen GE und GI-Flachen festgesetzt. Unter Bericksichtigung der
Emissionsbeschrankungen wird im Prognose-Nullfall sowie im Prognose-Planfall
an allen Immissionsorten sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum den An-
forderungen der TA Larm entsprochen (Lairm Consult 2018).

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden die malfgeblichen Aufl3enlarm-
pegel gemal DIN 4109 (Januar 2018) festgesetzt. Im Rahmen der jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Aulenbauteile der Gebaude ge-
wahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuwei-
sen. Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Ein-
zelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen wurde vom Buro Pla-
nung & Moderation im Mai 2015 eine flachendeckende Nutzungs- und Biotoptypen-
kartierung und —bewertung des Plangebietes und der angrenzenden Flachen sowie
eine Erfassung der vorhandenen Pflanzenarten vorgenommen. Folgende Biotopty-
pen wurden im und direkt am Plangebiet vorgefunden:

Verkehrsflachen und Lagerplatz Holzschnitzel

Im Plangebiet befinden sich mit der Kieler Stralle, der Strale Am Flugplatz, dem
Parkplatz am Bahnhaltepunkt und der Asphaltflaiche (ehemals Lagerflache fiir Holz-
hackschnitzel) an der Kieler Stralle asphaltierte Verkehrsflachen. Diese weisen
durchgehende Versiegelungen auf und haben nur eine sehr geringe Wertigkeit fir
Natur und Landschaft.

Intensiv genutzte Ackerflachen/Ackerbrache

Die Ackerflachen nehmen den grofiten Teil des Plangebietes ein. Hier kommen nur
Allerweltsarten vor. Es ist nur eine eingeschrankte 6kologische Wertigkeit der Acker-
flachen auf Grund der intensiven Nutzung, Dingung und der Verwendung von
Spritzmitteln vorhanden.

Die Grunlandflachen werden intensiv als Weide genutzt. Hier kommen nur Aller-
weltsarten vor. Es ist nur eine eingeschrankte 6kologische Wertigkeit der Weidefla-
chen auf Grund der intensiven Nutzung und Dingung vorhanden.
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Fliekgewasser

Im Plangebiet ist ein Vorflutsystem vorhanden, das zum groRen Teil aus verrohrten
Gewassern besteht. An einigen Stellen verlaufen diese Entwasserungsgraben offen.
Diese Gewasser befinden sich in einem naturfernen Zustand. Begradigt und im Re-
gelprofil ausgebaut, weisen auch die offenverlaufenden Teilbereiche kaum gewas-
serspezifische Vegetation auf.

Gehdlzgruppen und landschaftsbildpragende Baume

Im Plangebiet befinden sich einige landschaftsbildpragende Einzelbaume, die nahe-
zu alle als Uberhalter in den Knicks stehen. Dabei handelt es sich um Stieleichen
(Quercus robur) mit einem Stammdurchmesser von bis zu 1,4 Metern (gemessen in
einer Hohe von einem Meter). Weitere wichtige Landschaftsstrukturen sind drei Ge-
holzgruppen aus Stieleichen (Quercus robur) und einer sehr besonderen mehrstam-
migen Rotbuche (Fagus sylvatica).

Knicks

Im Plangebiet und den angrenzenden Flachen befinden sich neunzehn Knicks in
verschiedenen Erhaltungszustanden. Alle Knicks setzen sich in der Hauptsache aus
folgenden Arten zusammen: Crategus monogyna, Carpinus betullus, Betula pendula,
Ulmus spec., Prunus padus, Acer platanoides, Rhamnus frangula, Sambucus nigra,
Populus spec, Alnus spec., Rubus spec. und Rosa spec.. Die Uberhélter sind in der
Hauptsache Stieleichen (Quercus robur). Im und am Plangebiet befinden sich 15
Knicks in einer Gesamtlange von 3.877 Metern.

Bewertung

Besonders oder streng geschiitzte Pflanzenarten wurden bei der Bestandsaufnahme
nicht festgestellt.

Bei der Bewertung der Knicks wurde eine dreistufige Bewertungsskala verwendet.
Diese Berticksichtigt die gangigen Bewertungskriterien fir Knickstrukturen:

- Aufbau

- Gehdlzanordnung
- Gehdlzbestand

- Besonderheiten

- Artenvielfalt

Die Knicks Nr. 1, 2, 3,4, 5, 6, 8, 9, 12, 14, 15, und 18 sind als hochwertig (Wertstufe
1), die Knicks mit den Nummern 7, 10, 10, 11, 15, und 19 als mittelwertig (Wertstufe
II) und der Knick mit den Nummer 17 als geringwertig einzuordnen.

Im Uberblick tiber das Plangebiet fallen vor allem die Gehdlzstrukturen als wertge-
bende Landschaftsstrukturen auf.

13
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Durch die Umsetzung der Planung wird es zum Wegfall von Teilen der Knicks, land-
schaftspragenden Baumen und einer Baumgruppe kommen. Dies stellt einen Eingriff
in geschutzte Biotope und Landschaftsstrukturen dar und ist entsprechend zu kom-
pensieren.

Alle weiteren Biotopstrukturen weisen einen allgemeinen Wert fur Natur und Land-
schaft auf.

Tiere

Im Verlaufe des Jahres 2016 hat das Buro Bioplan die Artengruppen der Fleder-
mause, Vogel, Haselmaus, Reptilien und Amphibien in ihrem Bestand untersucht,
die Situation bewertet und artenschutzrechtlich eingeordnet.

Folgende Untersuchungen sind durchgefuhrt worden:

Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes finden sich im § 44 BNatSchG, der
fur die be-sonders und streng geschuitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote fir
unterschiedliche Beeintrachtigungen beinhaltet. Von besonderer Bedeutung sind
daruber hinaus alle Tierarten, die gemeinschaftsrechtlich geschitzt sind wie z.B.
alle europaischen Vogelarten (nach EU-Vogelschutzrichtlinie) sowie die Arten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie (z.B. alle Fledermause, viele Amphibien, Zau-
neidechse, Haselmaus). Diese europarechtlich relevanten Tierarten werden von
der Landesregierung als diejenigen aufgefasst, die notwendigerweise im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Priifung zu behandeln sind.

Fir die Erhebung der Fledermaus- und Brutvogelbestande wurde die Methode
der vertiefen-den Potenzialabschatzung angewendet. Da von einer relativ hohen
Eingriffserheblichkeit auszugehen ist, wurden dazu jeweils drei spezifische Erhe-
bungen zu den Hauptaktivitatszeiten (Vogel April bis Juli, Fledermause Juni bis
August) durchgefiihrt. Erganzend zur Detektorerfassung der Fledermduse kom-
men zusatzlich an allen Terminen auch 10 sog. Horchboxen zum Einsatz. Diese
liefern Erkenntnisse Uber Aktivitdtsdichten an potenziell hochwertigen Fleder-
mauslebensraumen.

Das Quartierpotenzial wird dabei mit Hilfe einer Hohlenbaumkartierung erfasst.
Fir die Abschatzung der Quartiereignung sind die in den betroffenen Baumen
vorgefundenen Hohlen ggf. in einem weiteren Schritt vor Beginn der Baumal}-
nahmen durch endoskopische Untersuchungen zu begutachten.

Neben den Brutvdgeln und Fledermausen war zu prifen, ob die Haselmaus im
Planungsraum aktuell vorkommt. Die Haselmaus ist eine Art der Walder und Ge-
hdlze, die ihren Vorkommens-Schwerpunkt in Misch- oder Laubwaldern mit einem
gut entwickelten Unterholz hat. Dabei sind Haselmause allerdings nicht aus-
schlieBlich an Waldgebiete gebunden: Im waldarmen Schleswig-Holstein ist sie
vor allem auf den Verbund von Waldern durch Knicks als Ausbreitungskorridore
und als Lebensraum angewiesen.

Die Gewerbegebietsplanung Kieler Stralte in Wahlstedt liegt innerhalb eines der
Vorkommens-Schwerpunkte der Haselmaus in Schleswig-Holstein (Raum Bad
Segeberg) — Die derzeitig bekannte Verbreitung der Art beschrankt sich im We-
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sentlichen auf den Landesteil 6stlich der Linie Plon - Bad Segeberg - Hamburg
mit einer groReren Inselpopulation westlich von Neuminster (vgl. auch BOR-
KENHAGEN 2011) — so dass eine hohe Vorkommens-Wahrscheinlichkeit der
Haselmaus fiir den Untersuchungsraum besteht.

Fir die systematische Erfassung der Haselmaus steht eine Reihe von Methoden
zur Verfligung (Ubersichten bspw. in BRIGHT et al. 2006, ALBRECHT et al.
2014).

Fir diese Untersuchung wurde der Einsatz von Nistkasten oder Nistréhren (sog.
Nest Tubes) gewahlt. Der Einsatz Nest Tubes bietet die héchste Nachweiswahr-
scheinlichkeit bei relativ geringem Zeitaufwand. Nest Tubes sind vor allem fir die
Untersuchung von Haselmausvorkommen in Hecken und anderen Habitaten, in
denen natirliche Hoéhlen selten sind, gut geeignet. Die Kontrollen der Nisthilfen
fand mindestens alle zwei Monate statt, da ansonsten die Gefahr einer Verwechs-
lung der hinterlassenen Neststrukturen besteht, weil diese von Nachnutzern
Uberpragt werden kénnen. Auch wird wahrend der Kontrollen die korrekte Posi-
tion der Nisthilfen Gberprift.

Der Installations-Zeitpunkt der Nest Tubes und die Dauer der Erhebung sind
wichtige Faktoren, um ein mdgliches Haselmausvorkommen mit hoher Sicherheit
nachweisen bzw. ausschlieRen zu kénnen: Die Wahrscheinlichkeit Haselmause
nachzuweisen wird durch einen zu kurz gewahlten Untersuchungszeitraum, auch
wenn sich dieser mit einer Periode hoher Nachweiswahrscheinlichkeit deckt, sig-
nifikant reduziert. Die Anbringung der Nest Tubes von April/Mai bis Ende Okto-
ber/November erzielt daher die hochste Wahrscheinlichkeit, Haselmause in einem
tatsachlich besiedelten Lebensraum auch nachweisen zu kénnen.

Es wurden 60 Nest Tubes ausgebracht und betreut, um eine rechtssichere Nach-
weiswahrscheinlichkeit zu gewahrleisten.

Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen

Fledermause

Im Plangebiet kdnnen potenziell mindestens 8 Fledermausarten mehr oder weni-
ger regel-mafRig vorkommen, von denen aktuell sechs Arten konkret nachgewie-
sen wurden: die typischen Siedlungsfledermausarten Zwergfledermaus (Pipistrel-
lus pipistrellus), Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus, (RL SH ,V*) und
Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus, (RL SH ,3%).) und als typische Wald-
fledermausarten der GrofRe Abendsegler (Nyctalus noctula, (RL SH ,3%), die Fran-
senfledermaus (Myotis natteri, (RL SH ,V*“) und die Rauhautfledermaus (Pipistrel-
lus nathusii, (RL SH ,3%). Auf den Horchboxen wurde auf’erdem (mindestens)
eine Fledermausart aus den Gattungen Myotis/Plecotus verortet, wobei es sich
hier um die Fransenfledermaus, mdglicherweise vereinzelt auch um die unge-
fahrdete Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) oder um das schwer mit dem
Detektor nachzuweisende Braune Langohr (Plecotus auritus, (RL SH ,V*) gehan-
delt haben dirfte.

Zum nachgewiesenen (bzw. potenziellen) Artenspektrum gehdren mit Breitfligel-
fledermaus, Grolkem Abendsegler und Rauhautfledermaus drei landesweit als
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gefahrdet eingestufte Arten (RL SH ,3%). Mickenfledermaus, Braunes Langohr
und Fransenfledermaus werden auf der Vorwarnliste V¢ gefihrt, Zwergfleder-
maus und Wasserfledermaus gelten als ungefahrdet. (Bioplan 2018)

Von den nachgewiesenen Fledermausarten nutzen Zwerg-, Breitfliigelfledermaus
und der GroRRe Abendsegler das Plangebiet regelmaliig zur Jagd. Die Zwergfle-
dermaus ist mit Abstand die haufigste im Plangebiet auftretende Art. Insgesamt
konnten sechs Balzreviere der Zwergfledermaus lokalisiert werden. Die Balzrevie-
re wurden allesamt jeweils dort lokalisiert, wo verschiedene Knicks oder Geholz-
strukturen aufeinander treffen. |hre Balzreviere beziehen Fledermausmannchen
immer dort, wo die Wahrscheinlichkeit, auf ein Weibchen zu treffen, besonders
grol} ist, wie dies z.B. in der Nahe von Wochenstuben, Winterquartieren oder
auch Flugstralen der Fall ist. Somit legen Balzreviere den Verdacht auf ein in der
Nahe gelegenes Wochenstubenquartier nahe. Als Balzquartiere kdnnen unter
anderem Hohlenstrukturen in alteren Baumen bezogen werden.

Auch Mucken- und Breitflugelfledermaus beziehen ihre Wochenstubenquartiere
potenziell in Gebauden im nahen Siedlungsraum und finden entlang der Gehdlz-
strukturen am Rand des PG ein geeignetes quartiernahes Nahrungshabitat.

Der schnell fliegende und in groflerer Héhe entlang von Baumkronen jagende
Grolde Abend-segler ist regelmaRig im Gebiet anzutreffen und jagt dort nicht nur
entlang der stralRenbegleitenden Gehdlze sondern auch im Umfeld der groRRkroni-
gen Uberhalter in den Knicks. Uber eine mdgliche Tagesquartiernutzung in ge-
eigneten Baumen hinaus sind GroRRquartiere (Wochenstuben- und Winterquartie-
re) der Art aktuell eher unwahrscheinlich, aber nicht véllig auszuschlielen, da
potenziell geeignete Baumhohlen in gréRerer Zahl vorhanden sind.

Die Ubrigen Fledermausarten (Fransen-, Wasser-, Rauhautfledermaus, Braunes
Langohr) erscheinen nur unregelmafig im Plangebiet. Fir Fransen-, Wasser- und
Rauhautfledermaus ist das Gebiet weder als GrolR3quartierstandort noch als Jagd-
gebiet von gréRerer Bedeutung, einzig flr das haufig seine Quartiere wechselnde
Braune Langohr ist theoretisch eine potenzielle Nutzung der Baumhdhlen als Wo-
chenstuben- oder Winterquartier mdglich, was allerdings nicht sehr wahrschein-
lich ist.

Generell ist auf Grund der Nahe des Plangebietes zum bedeutenden Fleder-
mauswinterquartier im Bad Segeberger Kalkberg das Auftreten aller dort Uberwin-
ternden Fledermausarten im Plangebiet zur Zeit der Migration im Frihjahr und
Spatsommer als wahrscheinlich anzunehmen. Nachgewiesen wurden Wasser-,
Fransen- und Rauhautfledermause.

Insgesamt wurden 37 Baume (darunter 25 Stieleichen, funf Buchen, eine Hainbu-
che, eine Pappel, drei Birken, eine Kirsche und eine Esche) mit Héhlenstrukturen
aufgenommen und einer genaueren Betrachtung unterzogen. Davon besitzen 28
Baume die Eignung als Wochenstubenquartier. Von diesen 28 Baumen besitzen
wiederum 13 Baume die Eignung fur Winterquartiere. Eine spezielle Untersu-
chung der Hohlen auf einen aktuellen Besatz (mittels Endoskopie) erfolgte bislang
nicht.
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Bewertung

Von den acht (potenziell) vorkommenden Fledermausarten wurden sechs bei den
Detektoruntersuchungen und Uber die Ausbringung und Auswertung der Horch-
boxen nachgewiesen: die typischen Siedlungsfledermausarten Zwerg-, Micken-
und Breitfliigelfledermaus, als Waldfledermausarten der Gro3e Abendsegler, die
Fransenfledermaus und die Rauhautfledermaus. Unter den Gattungsnachweisen
Myotis/Pecotus auf den Horchboxen kénnten sich aulRerdem die Wasserfleder-
maus und das Braune Langohr befunden haben. Potenziell kbnnen zu Migrati-
onszeiten praktisch alle Fledermausarten hier auftreten, die in der Segeberger
Kalkberghohle Uberwintern.

Zwerg- und Breitfligelfledermaus sowie der GroRe Abendsegler nutzen die
Knickstrukturen regelmafig als Jagdgebiet, wobei die Zwergfledermaus mit Ab-
stand am haufigsten vorkommt. Gelegentlich treten Micken-, Fransen und Rau-
hautfledermaus, potenziell auch Wasserfledermaus und das Braune Langohr in
Erscheinung. Davon dirften sich Fransen-, Wasser- und Rauhautfledermaus ver-
starkt zur herbstlichen Mirgrationszeit im Plangebiet aufhalten.

Sechs Balzreviere der Zwergfledermaus wurden festgestellt. Konkrete Hinweise
auf aktuelle GroRquartiere (Wochenstubenquartiere der Zwergfledermaus oder
Winterquartiere des GrofRen Abendseglers) in Baumen des Projektgebietes gab
es nicht. Potenziell als Wochenstubenquartier geeignete Baumhohlen sind aller-
dings in 28 Uberhéltern in den Knicks vorhanden (27 Baume mit natirlichen Hoh-
len und eine Eiche mit einem Vogelnistkasten) vorhanden. Als Winterquartier fir
den Groflen Abdensegler oder das Braune Langohr sind theoretisch 13 dieser
Hohlenbaume geeignet. Eine aktuelle Nutzung dieser Hohlen und Spalten als
GroRquartier ist nicht auszuschliel3en (z.B. Wochenstubenquartiere der Zwergfle-
dermaus oder Wochenstuben- bzw. Winterquartiere des Grof3en Abendseglers,
eventuell auch des Braunen Langohrs), wenngleich keine konkreten Hinweise auf
eine derartige Nutzung vorliegen. Es ist nicht auszuschlieen, dass entlang der
Knicks Flugstra3en von Pipistrellus-Fledermausen (ZF, MF) oder auch von licht-
empfindlichen Myotis-Fledermausarten (z.B. FF) oder Braunen Langohren etab-
liert sind. Insgesamt ist die Bedeutung des Plangebietes als Fledermauslebens-
raum als durchschnittlich (Wertstufe Il in einem 5-stufigen Bewertungssystem)
einzuordnen. (Bioplan 2018)

Vogel

Insgesamt treten im B-Plangebiet Nr. 32 (potenziell) 42 (+2) Brutvogelarten auf,
von denen die meisten in Schleswig-Holstein weit verbreitet sind. 28 (+2) Arten
wurden im Plangebiet nachgewiesen.

Allgemein handelt es sich hier um einen relativ arten- und individuenreichen Vo-
gellebensraum, da aufgrund der vorhandenen Vernetzung der am Ortsrand gele-
genen Acker- und Grunlandflachen durch Uberhalterreiche Knicks (mit zahlrei-
chen alten Laubbaumen) vielfaltige Nistmdglichkeiten bestehen. Die Planflache
wird im GrofRen und Ganzen von einer typischen Brutvogelgemeinschaft der
schleswig-holsteinischen Knicklandschaft besiedelt erganzt um einige Arten des
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nahen Siedlungsraums. Die Geholze der Knicks bieten Uberwiegend relativ an-
spruchslosen und storungstoleranten Arten Brutmoéglichkeiten. Zum Artenreper-
toire des Plangebiets gehdren allerdings auch drei Vogelarten, die in Schleswig-
Holstein als gefahrdet (RL SH ,3%) gelten: Feldlerche, Wacholderdrossel und
Braunkehlchen. (Bioplan 2018)

In der bundesweiten Roten Liste werden Hanfling, Baumpieper, Star und Feld-
schwirl als gefdhrdet (RL D ,3%) eingestuft und Grauschnapper, Gartenrot-
schwanz, Haus- und Feldsperling sowie Goldammer auf der Vorwarnstufe ge-
fuhrt.

Alle (potenziell) vorkommenden Brutvogelarten im B-Plangebiet Nr. 32 sind gem.
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG (mit Ausnahme des Fasans) besonders geschutzt.
Es fehlen Brutvogelarten, die gemall § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng ge-
schutzt sind. Lediglich als Nahrungsgast erscheinen von diesen gelegentlich
Rotmilan, Turmfalke und Mausebussard. Ihre Brutplatze befanden sich 2016 au-
Rerhalb des Plangebietes. An Uberschwemmten Teilflachen erschienen im Frih-
jahr Grauganse und Nilganse, sie briteten aber nicht im Plangebiet. (Bioplan
2018)

Bewertung

Die Brutvogelgemeinschaft des in Stadtrandlage lokalisierten Plangebietes mit
einer sehr strukturreichen Ausstattung mit Knicks ist als artenreich einzuschatzen.
Mit Wacholderdrossel, Feldlerche und vermutlich auch dem Braunkehlchen kom-
men drei in Schleswig-Holstein gefahrdete Arten vor. AuRerdem briten hier vier
bundesweit gefahrdete Arten (Baumpieper, Bluthanfling, Star und Feldschwirl). In
den Uberwiegend artenreich ausgepragten Knicks stehen mit verschiedenartigen
Strauchern, Geblischen und mit zahlreichen, oftmals Hohlen tragenden alten
Uberhaltern vielfaltige Nistmdglichkeiten fiir die Gehdlzbriiter zur Verfiigung, die
von Uberwiegend anspruchslosen und stérungstoleranten Arten in durchschnittli-
cher Dichte besiedelt werden. Insgesamt ist die Bedeutung als Brutvogellebens-
raum als mindestens mittel (mindestens mittlere Wertstufe Ill) einzuordnen.

Haselmaus

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius), die in Schleswig-Holstein zu den
stark gefahrdeten Arten gehért und aulerdem auch zu den streng geschitzten
heimischen Tieren gemall § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG (FFH-Art-Code: 1341)
zahlt, wurde im Zuge der Erfassungen im Plangebiet nachgewiesen.

Der Grofiteil der Geholze im Untersuchungsgebiet bietet der Haselmaus potenzi-
elle Nist-, Fortpflanzungs- und/oder Nahrungshabitate sowie Migrationswege.
Allein die Baumreihe aus alten Eichen sowie ein weiterer Knickabschnitt bieten
der Haselmaus keinen geeigneten Lebensraum.

Im Zuge der beiden Kontrollen der Nesttubes konnte Anfang Oktober eine Be-
siedlung des Stralenbegleitgehdlzes entlang der K60 sowie des angrenzenden
struktur- und artenreichen Knicks im sidlichen Bereich des UG nachgewiesen
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werden. Jeweils zwei Nistrohren waren mit einem verlassenen Nest der Hasel-
maus belegt, Individuen wurden nicht angetroffen.

Bewertung

Vor dem Hintergrund, dass insgesamt nur vier der 60 Nisthilfen spat im Jahr von
Haselmausen belegt wurden, kann fir das Gebiet eine eher geringe Populations-
dichte der Haselmaus angenommen werden.

Amphibien

Im Planungsgebiet sind zahlreiche kleinere Flieligewasser vorhanden, wobei es
sich allerdings um offene und verrohrte Vorflutgraben handelt, die als naturfern zu
bewerten sind. Durch die Uberwiegend hohen Grundwasserstande im PG kommt
es aulerdem zu kurzzeitigen Frihjahrsiberschwemmungen. Weder die Graben
noch die temporaren Gewasser sind als Laichgewasser geeignet, so dass im B-
Plangebiet potenzielle Laichhabitate fehlen.

Uber eine Datenrecherche konnten Informationen zu Vorkommen im weiteren
Umfeld (mindestens 500 Meter Entfernung zum Plangebiet) von drei europarecht-
lich geschitzten Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, dem
Moorfrosch (Rana arvalis), der Knoblauchkrote (Pelobates fuscus). und der
Kreuzkrote (Bufo calamita) ermittelt werden.

Bewertung

Artenschutzrechtlich relevante Amphibienvorkommen (in diesem Fall des
Moorfrosches, der Knoblauchkréte und der Kreuzkrote) werden im Plangebiet
gegenwartig ausgeschlossen (Bioplan 2018).

Reptilien

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) lebt in Schleswig-Holstein am Nordwestrand
ihres Areals und ist hier eine typische Art trockenwarmer Lebensraume. Die in
Schleswig-Holstein stark gefahrdete Zauneidechse besiedelt als Sekundarbiotope
vor allem Sandtrockenrasen und —heiden, Bahndamme, trockene Ruderalfluren
und Waldrander.

Bewertung
Artenschutzrechtlich relevante Reptilienvorkommen (in diesem Fall der Zau-
neidechse) werden im Plangebiet gegenwartig ausgeschlossen (Bioplan 2018).

Schutzgut Klima, Luft

Mit ca. 755 mm durchschnittlichem Niederschlag pro Jahr liegt Wahlstedt nah dem
Landesdurchschnitt von Schleswig-Holstein von 720 mm/a. Die Hauptwindrichtun-
gen sind West und Stdwest. Die Luftqualitat in Wahlstedt ist als gut zu bewerten.

In Bezug auf das Lokalklima sind im Plangebiet verschiedene Einflliisse wirksam.
Durch die Umsetzung der Industrie-/Gewerbebebauung und der ErschlieRung
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kommt es zu deutlichen Veranderungen in Richtung der typischen Merkmale von
Siedlungsgebieten. Diese Bereiche zeichnen sich durch relativ hohe Tagestempera-
turen und nachtliche Warmeabstrahlung aus.

Die uber den offenen Acker- und Weideflachen entstehende Kaltluft kann nicht in
Richtung besiedelter Bereiche flieRen, da die Oberflachenneigung nicht ausreicht
und die Knicks/ die Bahnlinie Hindernisse darstellen auf dem Weg der Kaltluft in die
Siedlungsbereiche.

Bewertung

Durch die unterschiedlichen Klimaeinflisse, die Lage des Gebietes am Siedlungs-
rand und die Siedlungsstruktur des Plangebietes ist von einem vergleichsweise
ausgeglichenen Lokalklima auszugehen. Es wird zu keinen erheblichen Beeintrach-
tigungen des Landschaftsfaktor Klima/Luft kommen.

In Bezug auf die Luftqualitat ist auf Grund der Lage des Gebietes im Stadtrandbe-
reich von relativ giinstigen Bedingungen auszugehen, wobei die Luftqualitat in den
stralRennahen Bereichen etwas schlechter sein dirfte.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Planungsbereich ist gepragt durch den Ubergang zwi-
schen Landschaft und Siedlungsraum. Durch die vorhandenen Geholz- und
Knickstrukturen ist die Einbindung in die Landschaft als gut zu bezeichnen. Es ist
kaum erkennbar, dass hier ein Ubergang in den Siedlungsraum stattfindet.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft wurden die
landschafts- und ortsbildlichen Strukturen durch Ortsbegehungen erfasst und an-
hand von Fotos festgehalten.

Bewertung

Nach den fir Landschaftsbildbewertungen gangigen Kriterien wie Vielfalt, Natur-
nahe und Eigenart (ADAM, NOHL u. VALENTIN 1986) ergibt sich fur den Gel-
tungsbereich und seine Umgebung die nachfolgend zusammenfassend beschrie-
bene Bewertung.

Die qualitative Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt Gber die Kriterien Eigenart,
Naturndhe und Vielfalt.

Die Gesamtempfindlichkeit des Landschaftsbildes ist fiir das Planungsgebiet mit mit-
tel zu bewerten. Die wichtigsten Strukturen stellen die Knicks sowie die pragenden
Baumgruppen und Einzelbaume dar.
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Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen Stadt und freier Land-
schaft im Norden des Stadtgebietes Wahlstedts.

Nach der Bodenkarte des Landesamtes fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume (LLUR) von 2000 zieht sich ein Band aus vergleyter Braunerde aus dem
Siedlungsbereich sudlich der Bahntrasse bis in den Sidteil des Plangebietes. Diese
Braunerde besteht im Ausgangsmaterial aus Decksand Uber Sandersand in Starken
bis zu 1,5 Metern. Die Wertigkeit flir eine landwirtschaftliche Nutzung wird als gering
eingeschatzt.

Der nordostliche Teilbereich wird von einer kleinrdumigen Zone aus (podsoliertem)
Gley/Pseudogley eingenommen. Dieser Bodentyp besteht aus Decksand bis —
schluff Uber Sandersand oder Beckenschluff. Die Wertigkeit fur eine landwirtschaftli-
che Nutzung wird mit mittel bis gut angegeben.

Der Rest des Plangebietes entfallt komplett auf eine grofiraumige Zone aus
Gley/Podsol. Er besteht aus Flugsand Uber Tal- und Sandersand. Durch die Verla-
gerung von Eisen hat sich eine Ortssteinschicht von bis zu 40 cm gebildet. Die Wer-
tigkeit fir die Landwirtschaft ist gering bis mittel.

Wie aus der Baugrunduntersuchung des Bliros GBU aus Fahrenkrug aus dem Jah-
re 2016/2017 hervorgeht, ist an 12 Stellen (Bohrungen 8-12 in 2017) bis zu 6 Meter
tief gebohrt worden.

In sdmtlichen Bohrungen wurde eine Mutterbodenuberdeckung in Form von humo-
sen Sanden bis max. 0,50 m unter Geldnde ermittelt. Das Grundwasser steht zwi-
schen 0,3 Metern unter Gelande in den tieferliegenden Bereichen (das Gelande fallt
von Siden nach Norden um bis zu 6,00 Meter) und bis zu 1,7 m unter Gelande in
den hoher liegenden Bereichen an. Aufgrund der unterlagernden Schichtung mit
Mergel/Lehm und der Ortssteinschichten ist eine Versickerung von Oberflachen-
wasser nicht maglich.

Die Bohrung 1 (reprasentativ flir den hoéhergelegenen Sidteil) wurde in der Mitte
des sudlichen Teils des Plangebietes niedergebracht. Erbohrt wurden folgende
Schichten: 50 cm Mutterboden aus sandigem Material, 100 cm Sand (das Grund-
wasser stand bei 170cm unter der Oberflache an) darunter sandiger Geschiebelehm
und Schluff der anscheinend als Stauhorizont fir das Grundwasser dient, Unterla-
gert wird die Schichtenfolge ab ca. 4,5 Metern unter Gelandeoberflache von
Feinsand.

Die Bohrung 3 erfolgte in der Mitte des sudlichen Teils des Plangebietes (Hohe Ge-
lande bereits 3,0 m tiefer als Bohrung 1).). Sie ist reprasentativ fiur diesen Teilbe-
reich. Folgende Schichten wurden hier erbohrt: Mutterboden aus Sand bis 50 cm
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darunter Sand in verschiedenen Auspragungen bis mindestens 6,0 m unter Gelan-
deoberflache. Das Grundwasser steht bei ca. 70 cm unter Gelandeoberflache an.

Bohrung 5 (Hohe Gelande ca. 3,6 m tiefer als Bohrung 1.) wurde in der Mitte des
Plangebietes niedergebracht und ergab folgenden Schichtaufbau: sandiger Mutter-
boden 50 cm, dann Unterlagerung aus Sand in verschiedenen Qualitdten bis min-
destens 6,0 Meter. Das Grundwasser stand bei 60 cm unter Flur an.

Bohrung 7 befindet sich im Norden des Plangebietes (Hohe Gelande ca. 4,3 Meter
tiefer als Bohrung 1). Hier steht das Grundwasser 50 cm unter Gelande an. Unter 50
cm sandigem Mutterboden liegt eine Schichtenfolge aus verschiedenen Sanden bis
mindestens 6,0 Metern Tiefe.

Die Baugrunduntersuchung bestatigt somit die groben Aussagen der Karte des
LLUR. Im Bis auf die Flachen im Norden sind alle Teilbereiche stark Grundwasser
beeinflusst.

Bewertung

Nach dem ,Merkblatt zur Beriicksichtigung der Belange des vorsorgenden Boden-
schutzes in Umweltberichten nach § 2 Abs.4 BauGB -Ausgabe 2008- der Stadt Ber-
lin gibt es verschiedene Bewertungsaspekte bezuglich des Bodens. Im Gebiet des
Bebauungsplanes 32 sind folgende Punkte relevant:

e Boden als Lebensraum fir naturnahe und seltene Pflanzengesellschaften
und Tiere (ist in den nachfolgenden Kapiteln 3.5 und 3.6 umfanglich abgear-
beitet),

e Boden in seiner Ertragsfunktion fir Kulturpflanzen,
e Schadstoffbelastung
o Wasserhaushalt

Der Lebensraum fur die naturnahen und seltenen Pflanzengesellschaften wird von
den Standortbedingungen der Béden gepragt. Generell sind fast alle Béden durch
Pflanzen besiedelbar und somit Trager der Lebensraumfunktion fur die Vegetation.
Eine unterschiedliche Leistungsfahigkeit ergibt sich aus der Bewertung der Vegeta-
tion, die vor allem aus der Sicht des Naturschutzes die seltenen Arten hoher bewer-
tet.

Veranderungen des Bodens durch Abgrabungen, Aufschuttungen und Umlagerun-
gen sowie durch Grundwasserabsenkung und Nahrstoffeintrag haben eine weitge-
hende Nivellierung der Standorteigenschaften zur Folge, so dass besonders den
spezialisierten Pflanzenarten der Lebensraum entzogen wird, die ohnehin selten
sind.

Der Boden in seiner Ertragsfunktion flir Kulturpflanzen kann im Bereich des Bebau-
ungsplanes 32 als gering (im Stden) bis gut (im Norden) bewertet werden. Je nach
Dranage und Grundwasserstand und der Bodenart kann dies kleinraumig stark vari-
ieren.
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Die Bedeutung des Bodens fur den Naturhaushalt wird dartber hinaus von mehre-
ren weiteren Funktionen bestimmt:

e Gewahrung von Lebensraum fur Bodenorganismen,

e Regelung von Stoff- und Energieflissen (z. B. Ausgleichskérper im Wasser-
haushalt),

o Filter- und Pufferkorper fir Schadstoffe.

Von den Boden her besteht wenig Eignung zur Versickerung von Oberflachenwas-
ser. In einzelnen Teilbereichen (in denen Sand ansteht) kann dies auch anders sein.

Die Empfindlichkeit gegenliber dem Belastungsfaktor Flachenversiegelung ist fir
alle Bodentypen hoch, da hierdurch die Bodenfunktionen zerstért werden.

Verdichtung kann durch mechanisches Einwirken auf das Bodengefiige herbeige-
fuhrt werden. Als Folge der Bodenverdichtung sind u.a. eine Férderung von Erosi-
onsvorgangen, eine geringere Luftdurchlassigkeit sowie Wasseraufnahmefahigkeit
ZuU nennen.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegenuber Verdichtung hangt im Wesentlichen von
der Bodenart ab. Sie ist bei sandigen Béden sehr gering bis gering und bei bindige-
ren Boden, z.B. aus Schluff, mittel bis hoch, je nach Sandanteil. Der anstehende
Boden ist empfindlich gegentber Verdichtungen. MaRnahmen zur Vermeidung von
Verdichtungen sind erforderlich.

Gegenuber Bodenabtrag und —aufschittung wird die Empfindlichkeit des Bodens
allgemein als hoch eingestuft, da hiermit ein Verlust der Bodenfunktionen der abge-
tragenen Bodenschichten bzw. eine Veranderung der Bodenfunktionen der durch
Auffiillungen Uberdeckten Boden verbunden ist.

Wasser

Wasser als Teil der unbelebten Umweltsphare erflllt vielféltige Funktionen in
Okosystemen. Es stellt eine wesentliche Lebensgrundlage fiir Menschen, Pflanzen
und Tiere dar und erfillt Funktionen als Transportmedium, als klimatisch wirksamer
Faktor, etc. Die Funktionen werden z.T. vom Grundwasser und z.T. von
Oberflachenwasser wahrgenommen.

Grundwasser

Die Durchlassigkeit der oberflachennahen quartaren Deckschicht flir Grundwasser,
die fiur die Erneuerung des Grundwassers und das Mall an Stoff- und
Schadstoffeintrag entscheidend ist, ist nach einer grolRraumigen Darstellung des
GEOLOGISCHEN LANDESAMTES (1986) im Bereich des Plangebietes als mittel
einzustufen. Hier ist mit grundwassernahen Verhaltnissen zu rechnen. Der
Grundwasserflurabstand im Plangebiet betragt zwischen 170 cm im Suden (BS 1)
und in BS 7 (Norden) 50 cm unter Oberflache. Der fiir die Bodenbildung und das
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Boden-Wasser-Verhaltnis bestimmende Sand weist aufgrund seiner Konsistenz
eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Verschmutzung und Veranderungen des
Oberflachenwasserhaushalts auf.

Beobachtungspegel/-brunnen sind dstlich von Bohrung 5 im Bereich eines
befestigten Lagerplatzes sowie westlich davon an der Gebietsgrenze zum
Flugplatz eingerichtet.

Bewertung

Da das Grundwasser in ca. zwei Drittel des Plangebietes relativ hoch ansteht, ist
das Grundwasser gegenuber den zu erwartenden Veranderungen der Situation vor
allem durch die neue Versiegelung und die Abgrabungen als empfindlich
einzustufen.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet sind zahlreiche kleinere FlieRgewasser vorhanden. Es handelt sich
dabei um offene und verrohrte Vorflutgraben, die als naturfern zu bewerten sind.
Die Oberflachengewasser wurden unter dem Schutzgut Pflanzen bewertet.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.

6. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

Schutzgut Mensch

Es wird davon ausgegangen, dass die in F— und B-Plan vorgesehene Flachenent-
wicklung und die daraus resultierenden Nutzungen innerhalb und auRerhalb der Ge-
baude keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohl-
befinden des Menschen haben werden. Dieses gilt auch fir die Immissionen der
durch das Vorhaben hervorgerufenen Verkehre.

Die Gutachter von Lairm Consult (2018) haben die mdglichen Auswirkungen bezig-
lich des Larms auf die im Plangebiet vorgesehene Nutzung und die umliegenden
Gebiete geprift und sind zu dem Ergebnis gekommen, dass eine Kontingentierung
innerhalb der Industrie- und Gewerbeflachen erforderlich sein wird.

Weiterhin kommen die Gutachter zum Ergebnis, dass Uber die Festschreibung von
Larmkontingenten hinausgehende Larmschutzmaflinahmen erforderlich werden. Die
Vertraglichkeit der jeweiligen Nutzungen muss Uber Einzelfallnachweise gesichert
werden.
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Zusammenfassend wird festgestellt, dass die Auswirkungen auf den Menschen
durch Einzelmaflinahmen auf der Ebene der Baugenehmigung so gering, wie maglich
gehalten werden missen.

Auswirkungen auf die Erholungsfunktion und das Stadt- und Landschaftsbild werden
im Kapitel Stadt- und Landschaftsbild behandelt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Pflanzen

Von den Planungen sind hochwertige Biotope mit hoher Bedeutung fur den Na-
turschutz betroffen. So fallen mehrere Knicks und Teilstlicke von Knicks weg. Insge-
samt werden von den existierenden 3.462 Metern Knick 856 Meter entfernt. Inner-
halb des Gebietes wird eine landschaftspragende Baumgruppe (Nr.2) und 50 land-
schaftspragende Baume entfernt werden. Alle anderen wertgebenden Landschafts-
strukturen bleiben erhalten und werden entwickelt. Es werden 769 Meter Knick im
Plangebiet neu gepflanzt.

Die sonstigen Biotoptypen weisen nur einen allgemeinen Wert fir den Arten- und
Biotopschutz auf.

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen ist insgesamt als erheblich und nachhaltig zu
bewerten. Die zusatzlich zu den MalRnahmen im Plangebiet erforderlichen Kompen-
sationsmalnahmen miissen an anderer Stelle nachgewiesen werden.

Tiere

Brutvogel

Es ist bei der Realisierung des geplanten Vorhabens von einem umfangreichen
Verlust verschiedener Geholzbestande auszugehen. Betroffen hiervon sind ver-
schiedene, verteilt im Planungsgebiet liegende Gehdlzstrukturen inklusive der
Knicks (s.0).

Sollten die Baumféallungen, die Gehdlzrodungen und die Baufeldfreimachung (Be-
seitigung der Vegetationsstrukturen) wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, kann
es zu Toétungen einzelner Individuen (Téten von Nestlingen und/oder briitenden
Altvogeln) oder der Zerstérung der Lebensstatten (Nester und Eier) kommen.
Vorhabenbedingte Stérungen kdnnen fur Brutvogel vor allem durch baubedingte
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase (Larmemissionen, Baustellenverkehr,
Scheuchwirkungen) und durch anlagenbedingte Scheuchwirkungen (artspezifi-
scher Meideabstand zu Verkehrsflachen) hervorgerufen werden. Stérungen I6sen
allerdings nur dann einen Verbotstatbestand aus, wenn sie erheblich sind, d. h.
sich negativ auf den Erhaltungszustand der lokalen Population einer Vogelart
auswirken.

Die Bauarbeiten sind zeitlich begrenzt und nicht taglich wirksam. Zudem handelt
es sich bei den meisten vorkommenden Arten um gegenuber Stérungen ver-
gleichsweise unempfindliche Kulturfolger. Relevante negative Auswirkungen sind
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somit nicht anzunehmen. Selbst wenn einzelne Brutpaare durch baubedingte Ta-
tigkeiten verdrangt werden, so ist davon auszugehen, dass sie sich nach Ab-
schluss der Bauarbeiten wieder im unmittelbaren Umfeld bzw. z. T. auch inner-
halb der Uiberplanten Flachen selbst wieder ansiedeln werden. Eine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der Lokalpopulationen moglicherweise betroffener
Arten ist somit nicht abzuleiten. Das Vorhaben 16st somit auch keinen Verbotstat-
bestand nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG aus.

Im Zuge des Eingriffes werden nach aktuellem Planungsstand einzelne Knicks
und eine Baumgruppe beseitigt und 4 Knickdurchbriiche hergestellt werden. Ins-
gesamt werden 856 m Knick mit zahlreichen alten Uberhélterbdumen und fiir die
Knickdurchbriiche weitere 50 m Knick (3 x 15 m fur Stralen, 1 x 5 m fur den
Wanderweg) gerodet werden. Insgesamt werden 54 pragende Baume (50 Baume
in den Knicks und 4 in einer Baumgruppe) gefallt werden. Unter den betroffenen
Baumen sind voraussichtlich auch 9 Héhlenbdume.

Mit der Realisierung der Planungen wird es damit zu einem Verlust regelmaRig
genutzter Fortpflanzungsstatten (Reviere, Nester, Bruthéhlen) verschiedener Vo-
gelarten des Siedlungsraums und der Knicklandschaft kommen. Damit wird das
Verbot des § 44 Abs. 1 S. 3 BNatSchG (Verbot der Beseitigung und Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) im Grundsatz verletzt. Das Verbot tritt je-
doch gem. § 44 (5) BNatSchG nicht ein, wenn die 6kologische Funktion der vom
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungsstatte im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfiillt wird. Der Gehélzverlust durch die Uberplanung ist insgesamt jedoch
als so erheblich einzustufen, dass zum dauerhaften Erhalt der ©kologischen
Funktionsfahigkeit der Gesamtlebensstatte spezielle Malknahmen zur Neuanlage
von Brutvogelrevieren notwendig werden.

Um sicherzustellen, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatte erhalten bleibt, ist der Knickverlust im Verhaltnis 1:2 auszugleichen. Fur
den Verlust von Knicks in einer Lange von insgesamt 906 m (856 m+ 50 m) Lan-
ge ist daher ein Ersatzknick in 2-facher Lange (2 x 906 m = 1.812 m) zu pflanzen.
Die neu anzulegenden Knicks mussen sich aus einheimischen Gehdlzarten, vor
allem aus Vogel- (und Haselmaus-)Nahrgeholzen mit einem hohen Anteil an dor-
nentragenden Strauchern und mit Baumen, die sich zu Uberhaltern entwickeln
sollen, zusammensetzen.

Fir den Verlust der Baume wird aus artenschutzrechtlicher Sicht ein Ausgleich in
Abhangigkeit von ihrer Habitateignung erforderlich. Die Baumgruppe 2 sowie die
Uberhalter in den entfallenden Knicks oder Teilstiicken von Knicks werden im
Fachbeitrag Natur und Landschaft (PLANUNG UND MODERATION 2018) als
landschaftsbestimmende, pragende Baume nach § 8 Absatz 1 Nummer 9 und §
21 Absatz 4 Nummer 3 LNatSchG bewertet.

Fir den Verlust des Lebensraumes des potentiell vorkommenden Braunkehlchen
muss Uber eine vorgezogene KompensationsmalRnahme ein Ausgleich herbei
gefuhrt werden. Der dauerhafte Erhalt der Funktionsfahigkeit der betroffenen
Brutvogellebensraume wird bei Durchfihrung der genannten MalRnahmen orts-
und zeitnah gewahrleistet.
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Fledermause
Fur die Fledermausfauna sind vor allem Wirkfaktoren wahrend der Bauphase
relevant:

o Bau- bzw. betriebsbedingter Lebensraumverlust,

o Bau- bzw. betriebsbedingte Tétungen.
Derzeit sind sommerliche Fledermaus-GroRRquartiere (Wochenstuben, Zwischen-
oder Mannchenquartiere) im Plangebiet in 28 groflquartiergeeigneten Hoéhlen-
baumen zu erwarten, in 13 dieser Baume ist sogar eine Winterquartiernutzung
durch den Grolien Abendsegler oder das Braune Langohr nicht auszuschlieRRen.
Eine Uberprifung auf Fledermausbesatz durch eine endoskopische Untersu-
chung erfolgte bislang nicht. Bei der Umsetzung des Planvorhabens kommt es
zur Rodung von mehreren Knickabschnitten auf einer Gesamtlange von 906 m.
54 altere Baume werden gefallt werden, darunter voraussichtlich auch 9 Baume
mit einer potenziellen Eignung als Wochenstuben- oder Winterquartier.
Als malfgeblicher Eingriff sind fir die lokale Fledermausfauna die geplante Ent-
fernung der Knicks und die Rodung von Baumen zu werten. Dabei kénnen Balz-
oder Tagesquartiere betroffen sein. Flr Fledermause kann es hierbei zu direkten
Tétungen von Individuen kommen, wenn die Fall- und Rodungsarbeiten zu Zeiten
mit Besatz durchgeflihrt werden.
Relevante vorhabenbedingte Stérungen sind fur Fledermduse vermutlich nicht zu
erwarten. Mdgliche Wirkfaktoren wie Beleuchtung, Larm etc., seien sie tempora-
rer (z.B. durch Beleuchtung von Baustellen) oder permanenter Natur (z. B. durch
entsprechende Verkehrsnutzung), entfachen fiir die Zwergfledermaus mit Sicher-
heit keine so erheblichen Wirkungen, dass sich diese auf den Fortbestand der
lokalen Population in erheblicher Weise auswirken kénnten. Fir lichtempfindliche
Fledermausarten aus der Gattung Myotis konnte kein direkter Bezug zum Plan-
gebiet festgestellt werden. lhr Auftreten wurde vor allem im Herbst vermutlich in
Zusammenhang mit der Anwanderung zum Winterquartier am Segeberger Kalk-
berg nachgewiesen. Ein Zugriffsverbot gemal § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG kann
demnach sicher ausgeschlossen werden.

Haselmaus
Fir die Haselmaus sind vor allem Wirkfaktoren wahrend der Bauphase relevant:

o Bau- bzw. betriebsbedingter Lebensraumverlust,

o Bau- bzw. betriebsbedingte Toétungen.
Das Haselmausrevier im sudlichen Knick wird durch die Entfernung des Knicks
verloren gehen. Findet eine Rodung der Knickabschnitte wahrend der Aktivitats-
zeit der Haselmaus statt, sind grundsatzlich Tétungen von Individuen in ihren
Nestern in Gehdlzen oder Baumen nicht auszuschlief3en.
Durch die Rodung der weiteren Knickabschnitte gehen potenzielle Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der Haselmaus in einer GréRenordnung von 906 m verlo-
ren. Fur diesen Eingriff muss eine vorgezogene Mallnahme zur Bereitstellung von
Ausweichbereichen flir die Haselmaus hergestellt werden.
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Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Stadtbild und Erho-
lung wurden die landschafts- und ortsbildlichen Strukturen durch Ortsbegehungen
erfasst und anhand von Fotos festgehalten. Eine Verminderung des Ein-griffs wird
durch die im Kapitel 5 aufgefihrten Verminderungs- und Vermeidungsmaflnahmen
geleistet. Des Weiteren bleiben die Knicks um das Plangebiet herum und innerhalb
des Plangebietes zum grofieren Teil erhalten. Hinzu kommt die Neuanlage von meh-
reren Knicks. Somit bleibt die Einbindung in die umgebende Landschaft erhalten.

Da nur in geringem Umfang neue Wege flr FuRganger und Radfahrer entstehen,
sowie die grof3formatigen Baukdrper ein komplett anderes Stadt- und Landschaftsbild
formen werden, kommt es zu einer weiteren Verschlechterung fir die Erholung der
Menschen im Umfeld.

Durch die grof3formatigen neuen Baukérper mit einer Hohe bis zu 25,0 Metern wird
eine starke Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verbleiben.

Schutzgut Boden und Grundwasser

Durch die geplante Festsetzung von Baumdglichkeiten sind Bodenversiegelungen
und —befestigungen sowie Auffillungen und Abgrabungen mdglich. Damit sind nega-
tive Auswirkungen auf den Boden/Grundwasser verbunden, die als erheblich und
nachhaltig bewertet werden und kompensiert werden mussen.

Durch die Umsetzung der Planung werden insgesamt ca. 18,0 Hektar bisher unver-
siegelter Flache neu versiegelt. Damit gehen fir die betroffenen Flachen samtliche
naturlichen Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Ebenso ist die Grundwasserneubil-
dung weitgehend eingeschrankt. Durch den in weiten Teilen des Planungsgebietes
hohen Grundwasserstand wird direkt in das Grundwasser durch die BaumalRnahmen
eingegriffen. Die Eingriffe sind als erheblich und nachhaltig zu werten und entspre-
chend zu kompensieren.

Schutzgut Wasser

Auswirkungen auf die Oberflachengewasser sind zu erwarten, da die Entwasserung
des Gebietes neu geregelt wird. Aufgrund des naturfernen Zustandes der vorhande-
nen Gewasser ist mit keinen nachhaltigen Eingriffen zu rechnen.

Schutzgiiter Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachguter sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzglitern zu berticksichtigen.
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Grundsatzlich bestehen immer Wechselbeziehungen bzw. -wirkungen zwischen allen
Bestandteilen des Naturhaushaltes. Im Plangebiet ist dieses Wirkungsgeflecht, wie
im Siedlungsbereich und im Bereich von Erholungsflachen Ublich, in starkem Malle
durch die Auswirkungen des menschlichen Handelns auf die anderen Schutzglter
gepragt.

Die wesentlichen Veranderungen fiir den Naturhaushalt durch die Umsetzung der
geplanten MalRnahmen ergeben sich durch Versiegelung von Bdden, die negative
Veranderung des Stadt- und Landschaftsbildes, das Entfernen wertvoller Gehdlz-
strukturen mit der Beeintrachtigung von Klima und Luft und der Beeintréachtigung von
Lebensraumen von Pflanzen und Tieren.

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen ist ein besonderes Augenmerk auf die
vorhandenen Geholzstrukturen als Lebensraum fiir Flora und Fauna, als Faktor der
Luftreinhaltung und mit ihnrem Potenzial fur die wohnungsnahe und landschaftsbezo-
gene Erholung zu nennen.

Die Umsetzung der Planung stellt eine Anderung der vorhandenen Wechselbezie-
hungen im Siedlungszusammenhang und in Bezug auf die angrenzenden Gebiete
dar, d.h. dass die durch die Planung verursachten oder beeinflussten Wechselwir-
kungen als erheblich zu bewerten sind.

7. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung
Wenn die vorgesehene Planung nicht durchgefuhrt werden sollte, wirde sich die
derzeitige Situation des Plangebietes in den nachsten Jahren nicht erheblich veran-
dern, da die landwirtschaftliche Nutzung des Hauptteils der Flachen weitergehen
wird. Die wertvollen Landschaftsstrukturen stehen weitgehend unter dem Schutz der
Naturschutzgesetze und mussten erhalten und gepflegt werden.

7.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die vorzusehenden Verminderungs-, Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt.
Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen (AV):

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme AV1: Bauzeitenregelung fur Brut-
vodgel, Haselmaus und Fledermause: Alle Baumfallungen und Gehdélzrodungen
sind in einem Zeitraum durchzuflinren, in dem sich nachweislich keine Fleder-
mause und Haselmause in den Gehdlzen aufhalten. Dieser Zeitraum erstreckt
sich vom 01.12. bis zum 28./29.02. des Folgejahres (Malknahme AV2 bis 5 be-
achten!). Alle Ubrigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Beseitigung unver-
holzter Vegetationsstrukturen) sind nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und
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dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres (d.h. auRerhalb der Vogelbrutzeit)
zulassig.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV2: Besatzkontrolle der winter-
quartiergeeigneten Baume vor der Fallung. Fur die vom Vorhaben betroffenen
Hohlenbdume mit einer potenziellen Winterquartiereignung fir den Grofien
Abendsegler und das Braune Langohr ist vor der winterlichen Fallung dieser
Baume eine Besatzkontrolle durch eine endoskopische Untersuchung durchzu-
fihren. Nur so kann sichergestellt werden, dass sich in den betreffenden Hoh-
len zum Zeitpunkt der Fallung keine Uberwinternden Fledermause aufhalten.
Die Kontrolle kann grundsatzlich auch schon im Sommerhalbjahr durchgefihrt
werden. Die Uberprifte Héhle ist dann bei einem festgestellten Nichtbesatz so-
fort zu verschlielen. (Malnahme CEF2 beachten!)

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV3 (Bauzeitenregelung Hasel-
maus |). Auf-den-Stock-setzen der Gehdlze in der Zeit vom 01.12. bis
28./29.02. des jeweiligen Folgejahres. (Mallnahme AV4 und AV5 beachten!)

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV4 (Besatzkontrolle Vogel): Soll-
te die Wurzelstockentnahme dann wahrend der Brutzeit der Bodenbriter erfol-
gen (01.04. bis einschlieRlich 15.08.), ist vor der Wurzelstockenthahme eine
Besatzkontrolle auf bodenbritende Vdgel durchzuflihren. Eine Beseitigung der
Wurzelstécke vom 15.08. bis 01.04. des Folgejahres ist dagegen artenschutz-
rechtlich unbedenklich (MaRnahme AV2 und AV4 beachten!).

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV5 (Bauzeitenregelung Hasel-
maus Il): Rodung der Wurzelstoécke der im Winter auf den Stock gesetzten
Geholze nach dem 01.05. (Mallnahme AV3 und AV4 beachten!).

Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen (AA)

Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA1 (Lebensstat-
tenersatz fUr die Brutvogelgilde der Gehdlzbruter (Gehdlzfrei-, Gehodlzhdhlen-
und Nischenbriter): Fur den Verlust von 906 m Knick ist zum fortgesetzten Er-
halt der vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflan-
zungsstatten der Brutvogelgilde der Gehdlzbriter eine Neupflanzung von
1.812 m (Verhaltnis 1:2) vorzunehmen. Insgesamt sind 1.812 m Knick neu zu
pflanzen. (MaRnahme AA1: Knickneuanlage) Achtung: MaRnahmen Hasel-
maus (CEF2) beachten! Diese MaRnahme erfolgt zum Teil in der Vorhabenfla-
che (769 m Knickneuanlage im Westen des Plangebietes). 1.043 m Knick
mussen auf externen Flachen neu gepflanzt werden.

Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRlnahme AA2 (Lebensstat-
tenersatz fUr die Brutvogelgilde der Gehdlzbruter (Gehdlzfrei-, Gehodlzhdhlen-
und Nischenbriter: Fir den Verlust von 54 Baumen muissen insgesamt 315
Baume mit einer Qualitat Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang als Kompen-
sation neu gepflanzt werden. (MalRnahme AA2: Baumpflanzung) Diese Mal3-
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nahme erfolgt zum Teil in der Vorhabenflache (20 Baume). 295 Baume werden
auf externen Ausgleichsflachen gepflanzt werden.

Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AAS3 fur den Star
(Aufhangen von kiinstlichen Staren-Nisthéhlen): Fir den Fall, dass eine Sta-
renhohle beseitigt wird, sind 2 Ersatzquartiere je verloren gehender Bruthéhle
fir den Star an einem geeigneten Baum in der Nahe aufzuhangen (z.B. Sta-
rennisthéhle Nr. 3S oder Nr. 3SV der Firma SCHWEGLER (n&here Informatio-
nen siehe www.schwegler-natur.de).

Zwingend vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (CEF-
MaBRnahmen (= vorgezogene AusgleichsmalRinahmen, die die durchgehende
Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten gewahrleis-
ten)

Zwingend vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme CEF1 flr
das Braunkehlchen (Anlage einer extensiv genutzten Wiese): Fur den Verlust
des Brutplatzes des Braunkehlchens ist als eine Ausgleichsflache eine exten-
sive artenreiche Wiese mit Staudenbereichen zu entwickeln. Diese Malinahme
muss bereits umgesetzt und die vorgesehene Ausgleichsflache flr das Braun-
kehlchen besiedelbar sein, bevor die Arbeiten zum geplanten Vorhaben begin-
nen koénnen. Innerhalb der extensiven Wiese sind darlber hinaus geeignete
Sitzwarten (Pfahle) aufzustellen.

Zwingend vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme CEF2 flr
Fledermause: Aufhangen von kiinstlichen Fledermausquartieren bei nachge-
wiesenem Besatz (in Zusammenhang mit Malnahme AV2!).Sollte bei der en-
doskopischen Besatzkontrolle der Hoéhlen in den winterquartiergeeigneten
Baumen festgestellt werden, dass es sich dabei —je nach Zeitpunkt der Unter-
suchung- um ein besetztes Sommer- oder Winterquartier handelt, muss ein
spezifischer Quartierersatz nach LBV-SH (2011) konkret bestimmt und durch
Aufhangen von kiinstlichen Fledermausquartieren geschaffen werden.

Zwingend vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme CEF3 (Vor-
gezogener Lebensstattenersatz Haselmaus im raumlichen Zusammenhang):
Neupflanzung eines artenreichen Knicks von mindestens 906 m Lange (Ver-
haltnis 1:1) im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang zu der betroffenen
Struktur. Der neue Knick muss seine volle dkologische Funktionsfahigkeit fur
die Art erreicht haben, bevor die alten Knickabschnitte beseitigt werden diirfen
(siehe auch Mallnahme AA1 Knickneuanlage).

Fledermause

Verwendung von fledermaus- und insektenfreundlichen LED-Leuchten sowohl im
offentlichen Stralenraum als auch auf den privaten Grundstlicken. D.h. gerich-
tetes Licht, dass nur die zu beleuchtenden Bereiche erfasst, Lichttemperatur
3.000 Kelvin und geringer.
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Sonstige MaBRnahmen

Die im Bebauungsplan festgesetzten fulllaufigen Wege sind mit wassergebunde-
ner Oberflachenbefestigung zu bauen.

Alle im Bebauungsplan festgesetzten Knicks und Einzelbdaume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzten. Des Weiteren werden in re-
gelmaRigen Abstanden Pflegearbeiten durchgefiihrt. Hierzu zahlen das auf
den Stock setzen (Knicken) der Knicks. Das Knicken erfolgt nach den Anforde-
rungen des ,Erlasses zur Durchfiihrung des Knickschutzes vom Januar 2017¢.
Die Baumpflegearbeiten werden unter Berilcksichtigung der DIN Normen
18916, 18919 und 18920 sowie der ,Zusatzliche Technischen Vertragsbedin-
gungen — Baumpflege® der FLL durchgefuhrt. Wahrend der Bauphasen sind
die Geholzstrukturen vor Eingriffen zu schitzen. Hierbei missen alle Arbeiten
nach DIN 18920 sowie der RAS LP Abschnitt 4 durchgefiihrt werden.

Auf der Kompensationsflache K1 sind innerhalb der MalRnahmenflachen Knicks
von mindestens 326 Metern Lange anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Auf der Kompensationsflache K2 ist innerhalb der MaRnahmenflache eine exten-
sive Griinlandnutzung (Wiese oder Weide) oder eine Sukzessionsflache zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Weiterhin sind mindestens 481 Meter
Knick neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf der Kompensationsflache K3 ist innerhalb der Malnahmenflache eine exten-
sive Grinlandnutzung (Wiese oder Weide) oder eine Sukzessionsflache zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Weiterhin sind mindestens 344 Meter
Knick neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf der Kompensationsflache K4 ist innerhalb der MaRnahmenflache drei Feld-
geholze von jeweils 250 m? GroRe sowie ein Knick von mindestens 180 Metern
Lange sowie drei wechselfeuchte Mulden in einer Gesamtgréfie von 1.500 m?
neu anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die offenen Flachen zwischen den
Pflanzflachen und den Gewassern werden als extensive Wiese/Weide oder
Sukzessionsflache entwickelt.

Auf der Kompensationsflache K5 ist innerhalb der Malnahmenflache eine exten-
sive Grinlandnutzung (Wiese oder Weide) oder eine Sukzessionsflache zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Weiterhin sind mindestens 195 Meter
Knick neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den Kompensationsflachen K6 sind mindestens 769 Meter Knicks neu anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Entlang der HaupterschlieBungsstralden, die nicht entlang eines Knicks verlaufen,
sind mit einem Abstand von 25 Metern Strallenbdume zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Es sind heimische hochstammige Baume zu verwenden. Der
festgesetzte Abstand zwischen den Baumen kann bis zu 5,0 Metern verandert
werden, wenn die Lage von Grundstlickszufahrten, der Beleuchtung oder der
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Ver- und Entsorgungsanlagen dieses zwingend erforderlich machen. Die Bau-
me sind in Baumstreifen oder unversiegelten Baumscheiben von mindestens
8,0 Quadratmetern zu pflanzen.

Innerhalb der Industriegebiets- und Gewerbeflachen ist pro angefangene 10
PKW-Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. Die Standorte sind innerhalb der
Stellplatzanlagen frei zu wahlen. Sollen die Baume in befestigte Flachen inte-
griert werden, ist pro Baum eine mindestens 8,0 Quadratmeter grofe unver-
siegelte oder zumindest mit einer versickerungsfahigen Oberflachenbefesti-
gung versehene Flache vorzusehen.

Fassaden mit geschlossenen, fensterlosen, ungegliederten Wandflachen ab einer
Lange von 30,0 Metern sind je 10,0 Metern Wandlange mit je drei Rank- oder
Kletterpflanzen zu begriinen. Fir Kletterpflanzen sind geeignete Klettergeriste
oder —hilfen vorzusehen.

Die vorhandene Knicks sowie die neu anzupflanzenden Knicks bleiben im Besitz
des Stadt Wabhlstedt. Sie erhalten mindestens einseitig 5,0 Meter breite Knick-
schutzstreifen, die ebenfalls als Pflegetrasse dienen und einmal pro Jahr ge-
maht werden oder sind von angrenzenden Offentlichen Verkehrsflachen aus zu
pflegen.

Die vorhandenen Knicks im Plangebiet sowie die neu anzulegenden Knicks sind
zu den privaten Grundstiicken hin mit einem, mindestens 1,2 Meter hohen ver-
zinkten Stabgitterzaun abzuzaunen. Dieser Zaun ist in 2,0 Metern Entfernung
vom Full des Knickwalls aufzustellen und dauerhaft zu erhalten. Der Streifen
zwischen Knick und Zaun ist von gartnerischer und sonstiger Nutzung freizu-
halten.

Fir die Bauarbeiten sollen Baumaschinen und -fahrzeuge verwendet werden, die
dem neuesten Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

Um Bodenverdichtungen zu vermeiden, ist bei der Planung und Ausfihrung der
ErschlieBung festzulegen, welche Fahrtrassen genutzt werden dirfen. Ein un-
geordnetes Befahren der Flachen ist nicht gestattet.

Hinweis: Analog zu den Aussagen der ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz“ mussen bauliche Anlagen einen Abstand von einmal ihrer eigenen Hohe von
Knicks einhalten.

7.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Im Zuge der Umsetzung der Planung kommt es zu Eingriffen in Natur und Land-
schaft, die nicht zu vermeiden und vermindern sind und somit kompensiert werden
mussen.

Zu einer Kompensation nach §§ 18 BNatSchG und 9 LNatSchG nach Berlicksichti-
gung es Vermeidungs- und Verminderungspotentials kommt es in Bezug auf folgen-
de Landschaftsfaktoren:
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. Boden

. Grundwasser

. Flora (hier Knicks und landschaftspragende Baume/Baumgruppen)

. Landschaftsbild

Die folgende Tabelle 1 gibt eine Ubersicht tiber die Kompensationserfordernis

Bezeichnung

Kompensation Boden

Kompensation ge-

schiitzte Biotope

Eingriff Schutzgut Bo- | 86.134 m?

den durch Neuversiege-

lung

190.545 m?

Eingriff Schutzgut 17.571 m?

Wasser (hier Grundwas-

ser) durch Neuversiege-

lung

190.545 m?

Eingriff in Geschiitzte 1.812 Meter Knickneu-

Biotope (hier Knicks) anlage

906 Meter Rodung Davon 769 Meter im
Plangebiet und 1.043
Meter auf externen FIa-
chen

Eingriff GroBbdume 315 Baume 12-14

50 Stiick (621,0 Meter)

Eingriff Feldgeholz 750 m? Neupflanzung

500 m? Feldgeholz

Gesamt 103.705 m? = 1.812 Meter Neuanlage

10,4 ha Knick, 750 m?

Neupflanzung Feldge-
holz
315 Baume
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Kompensationsflaichen und -maBnahmen innerhalb des Plangebietes

Griinstreifen und Knickschutzstreifen

Entlang der Bahntrasse entsteht ein Grinstreifen, in dem Straucher als Blendschutz
auch unterhalb der vorhandenen Grinstrukturen gepflanzt werden sollen. Der Strei-
fen ist zwischen 3 und 5 Meter breit und verlauft von P&R-Parkplatz bis zur westli-
chen Grenze des Bebauungsplangeltungsbereiches. Weiterhin werden entlang der
zu erhaltenden und der neu entstehenden Knicks im Planbereich Knickschutzstrei-
fen von einseitig 5,0 Metern Breite (wenn keine Offentliche Verkehrsflache parallel
zum Knick verlauft) und von 2 Metern Breite (zu den privaten Bauflachen, bzw. zu
den parallel verlaufenden offentlichen Verkehrsflachen hin) zum Schutz und zur
Pflege der Knicks angelegt. Sowohl die Griinstreifen als auch die Knickschutzstrei-
fen werden der Sukzession Uberlassen und einmal pro Jahr gemaht. Das Mahgut
wird abgefahren. Insgesamt werden 11.324 m? als Knickschutzstreifen/Griinstreifen
entwickelt.

Die Flachen werden im Rahmen des multifunktionalen Ausgleichs ebenfalls flur die
Kompensation in Bezug auf Boden/Grundwasser und Landschaftsbild angerechnet.

Knickneupflanzung

Es werden 769 laufende Meter Knick innerhalb des Plangebietes neu angelegt.

Zur Neuanlage zahlen das Aufschutten des Walls mit einer Fullbreite von 3,0 Me-
tern, einer Kronenbreite von 1,0 Metern und mit einer flachen Mulde beiderseits so-
wie das Pflanzen der Knickgehdlze. Die Auswahl der Pflanzen fur die Neuanlage der
Knicks sollte sich auf die fiir das Ostliche Hiigelland typischen Arten eines Schle-
hen-Hasel-Knicks beschranken. Des Weiteren sollen die Strukturen in Anlehnung an
die vorhandenen Knicks angepflanzt werden, dort vorherrschende Arten sind priori-
tar zu verwenden. Die Pflanzung erfolgt im Spatherbst bis Fruhjahr.

Die standortgerechten Straucher sind in einer Qualitat Str. 40-70 cm und in einem
Abstand von 1,0 m zwischen den Pflanzen zu pflanzen. Alle 20,0 Meter ist ein Uber-
halter in der Qualitat: HST. 2 x verpflanzt mit 12-14 cm Stammumfang (statt tbli-
cherweise Heister) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten hierfur
sind Quercus robur, Fagus sylvatica, Acer pseudoplatanus. Die neuen Knicks die-
nen ebenfalls der Verminderung des Eingriffes in die Schutzgiter Bo-
den/Grundwasser, Stadt- und Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Lulft.

Neben der Anrechnung der 769 Meter Knickneuanlage flir den Eingriff in geschiitz-
te Biotope werden die Flache der Knicks von 2.307 m? und die 38 Uberhilter als
zu pflanzende Biaume' in Zuge des multifunktionalen Ausgleichs auch fiir das
Schutzgut Boden/Grundwasser und fiir zu pflanzende Baume angerechnet.

" 1m Regelfall werden Heister/leichte Heister als Uberhélter auf Knicks gepflanzt. Hier
werden nun Hochstdmme 12-14 gepflanzt und dementsprechend als Kompensation ange-
rechnet.
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Einzelbaume

Es werden insgesamt mindestens 20 standortgerechte Laubbaume in der Qualitat
Hochstamm und einem Stammumfang von 20-25 cm neu gepflanzt und dauerhaft
erhalten. Die Pflanzung erfolgt innerhalb der PKW-Stellplatzanlagen auf den Ge-
werbe- und Industrieflachen und entlang der Erschlieungsstrale ohne begleiten-
den Knick. Die Pflanzungen werden Uber textliche Festsetzungen im Bebauungs-
plan gesichert. Die Baume dienen ebenfalls der Verminderung des Eingriffes in den
Landschaftsfaktor Stadt- und Landschaftsbild/Erholung sowie Klima/Luft.

Zusammenfassung Kompensation im Plangebiet

Insgesamt stehen im Plangebiet Kompensationsflachen, die aus der intensiven Nut-
zung entlassen werden, von 1,36 ha zur Verfliigung. Weiterhin werden 769 Meter
Knick neu angelegt und mindestens 58 Baume neu gepflanzt

> Es verbleibt vorerst ein Defizit von 9,04 Hektar Kompensationsflache,
1.043 Meter Neuanlage Knick, 750 m? Neupflanzung Feldgehdlz und 267
Baume.

Kompensation auBerhalb des Plangebietes

Nach der Kompensation im Plangebiet verbleibt ein Kompensationsbedarf von 9,04
Hektar Flache, die aus der intensiven Nutzung genommen werden muss, um den
Eingriff in Boden/Grundwasser zu kompensieren. Weiterhin muss als Ersatz fur die
entfallenden Knicks und Baume eine Neuanlage von Knicks auf 1.043 Metern und
die Pflanzung von 267 Baumen (12-14) und 750 m? Feldgehdlz nachgewiesen wer-
den.

Planexterne Kompensationsflachen

Als externe Kompensationsflachen stehen zwei bisher intensiv genutzte Flachen im
naheren Umfeld der Stadt Wahlstedt zur Verfiigung. Weiterhin hat die Stadt zwei
gréRRere Flachen in der Gemeinde Klein Gladebrigge gekauft, um sie als Kompen-
sationsflachen fiir diese Planung zu herzurichten und zu verwenden.

Flache ,,Knickneupflanzung 1 und 2“ (K1)

Die Flurstiicke 66/2 und 63/1 befinden sich in der Gemarkung Negernbétel, Flur 7.
Diese Flachen liegen in einer Entfernung von ca. 100 Metern 6stlich des Plangebie-
tes des Bebauungsplanes Nr. 32. Sie werden aktuell intensiv als Wiese und Acker
genutzt.

Auf Flurstick 63/1 (nordliche Flache) wird entlang der Stidgrenze ein 3 Meter breiter
und 140 Meter langer Streifen aus der Nutzung genommen und ein Knick neu auf-
gesetzt, bepflanzt und mit einem Wildschutzzaun eingezunt.
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Abbildung 2: Kompensationsflachen Knickneuanpflanzung 1+2 (K1)

Neben der Kompensation fir den Entfall von Knick wird die Flache von 420 m?
ebenfalls als Kompensationsflache fir das Schutzgut Boden/Wasser und die 7
Uberhalter als zu pflanzende Baume angerechnet (multifunktionale Kompensation).

Das Flurstick 66/2 liegt nordlich des bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes
Holsteiner Stralle. Sie wird aktuell intensiv als Acker genutzt. Auf der stdlich an-
grenzenden Flache befindet sich eine Baumreihe aus Eichen mit einem Stamm-
durchmesser ca. 0,4-0,6 Metern. Auf dem Flurstiick wird entlang der Sidgrenze ein
5,5 Meter breiter und 186 Meter langer Streifen aus der Nutzung genommen und ein
Knick neu aufgesetzt, bepflanzt und mit einem Wildschutzzaun eingezaunt. Der
Knick hat zur Baumreihe einen Abstand von 2,5 Metern.

Neben der Kompensation fir den Entfall von Knicks wird die Flache von 1.023 m?
ebenfalls als Kompensationsflache fir das Schutzgut Boden/Wasser und die 9
Uberhalter als zu pflanzende Bdume angerechnet (multifunktionale Kompensation).
Durch die Anlage und den dauerhaften Erhalt der Knicks wird das Knicknetz und
somit der Biotopverbund nachhaltig aufgewertet. Der dauerhafte Erhalt wird vertrag-
lich zwischen Flacheneigentimer und Stadt gesichert.

37



38

PLANUNG UND MODERATION , www.planung-moderation.eu

> Es verbleibt vorerst ein Defizit von 8,9 Hektar Kompensationsflache,
717 Meter Neuanlage Knick, 750 m? Neupflanzung Feldgehdlz und 251

Baume.

Kompensationsflachen ,,Klein Gladebriigge“

Die Stadt Wahlstedt hat im Januar 2018 mehrere landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen im Bereich zwischen der Dorfschaft Klein Gladebriigge und der Trave gekauft.
Es handelt sich dabei um insgesamt 15 Flurstiicke, von denen funf Flachen das
Potenzial aufweisen, als Kompensationsflachen zu dienen. Dabei handelt es sich
um Ackerflachen auf den Flurstiicken 16 der Flur 7 und 141/1, 97/1, 22/1 tlw. und
27/1 tlw. der Flur 1 und die intensiv genutzten Grunlandflachen 106/1, 109/1 tlw. und
22/1 tiw. der Flur 1. Alle Flurstiicke liegen in der Gemarkung Klein Gladebriigge.
Zusatzlich wurden Waldsticke erworben, die jedoch kein Potential als Kompensati-

onsflache aufweisen, da sie schon relativ naturnah sind.

Flur

Flurst,

tatsschl. Nutzung
[Beschreibung

Groke

Nutzungs
art

Groke

Boden-
punkte

Lﬂs in E In E
1
Klein Gladebriigge 7 16 2,4619) Ackerland 1,3685 32
Ackerland 1,0834 24
Klein Gladebriigge 1 | 141/1 |Kataster Grinland (40) 0,2373| Ackerland 0,2373| offen
Klein Gladebriigge 1 188 0,3639| Laubwald 0,3639
Klein Gladebriigge 1 189 0,2584| Laubwald 0,2584)
2
Klein Gladebrigge 1| 971 |Kataster Grinland (29-45) 4,2004| Ackerland 3,3256| offen
1 871 Laubholz 0,9648)
Klein Gladebrigge 1| 10441 0,3505| Teich/\Vald 0,3505)
Klein Gladebrigge 1 | 108/ |Kataster Griinland (28) 0,6346| Grilnland 0,6346
Klein Gladebriigge 1] 1091 0,4509| Grinland 0,2921
1| 1001 Laubwald 0,0588
Klein Gladebriigge 1 221 thw. 26172 Mischwald 0,8334)
1| 2211 |Kataster Grinland (37) Grinland 11520
1 221 |Grike 7 TREMNSTUCK Ackerland 0,6318 37
Klein Gladebriigge 1| 272 tw. 1,.9575| Laubwald 0,2348
1 2712 |Groke 7 TRENMSTUCK Ackerland 1,7227 37
[summe 13

Tabelle 2: Flurstiicke, Flachengrofien, Nutzungen d

Gladebriigge

Die folgende Abbildung gibt eine Ubersicht tiber die Lage der Kompensationsfla-

chen.

er Kompensationsflachen Klein
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Abbildung 3: Ubersicht

Kompensationsflache Klein Gladebriigge 1 (K2)

Die Flursticke 16/Flur 7 und 141/1 Flur 1 der Gemarkung Klein Gladebrigge, die
zusammen eine Grofde von 2,7 Hektar haben, werden aktuell intensiv als Acker ge-
nutzt. Sie weisen einen Hohenunterschied von ca. 5 Metern von Nord nach Sud auf.
Im Sitden, am Hangfuss verlauft ein im Regelprofil ausgebauter Vorfluter. Die Fla-
che wird im Westen, Norden und Osten von hochwertigen Knicks eingefasst.

Das Entwicklungsziel dieser Flache ist aus naturschutzfachlicher Perspektive, die
Entwicklung von extensiv genutztem Grunland oder einer Sukzessionsflache und die
Schaffung eines dichten Knicknetzes. Dazu werden auf dem Flurstiick drei neue
Knicks aufgesetzt, bepflanzt und mit einem Wildschutzzaun eingezaunt (siehe Kapi-
tel 9.1.2). Die Knicks verlaufen in Nord/Sutid und West/Ost-Richtung und binden an
die randlichen Knicks an. Entlang des 6stlichen Knicks am Rande der Flache wird in
7 Metern Entfernung ein parallel verlaufender Knick zu einem Redder aufgepflanzt
(hier verlauft ein informeller Wanderweg). Er ist insgesamt 184 Meter lang und weist
zwei Licken als Zufahrt zur Pflege der angrenzenden Flachen auf.

Die beiden Ost/West-Knicks sind 175 und 122 Meter lang. Insgesamt entstehen auf
dieser Kompensationsflache neue Knicks in einer Lange von 481 Metern. 24 Uber-
hélter werden neu gepflanzt.

Durch die Anlage und den dauerhaften Erhalt der Knicks wird das Knicknetz und
somit der Biotopverbund nachhaltig aufgewertet. Weiterhin wirken die neuen Knicks
der Erosion durch Oberflachenwasser auf dieser abschiissigen Flache entgegen.
Die Flachen zwischen den Knicks werden zu extensiv genutztem Grunland entwi-
ckelt. Bei einer extensiven Nutzung als Weide ist die Flache mit einer geeigneten
Saatmischung (regionale Saatgutmischung UG HK 3 der Firma Saaten Zeller 0.4./ 5
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g/m?, in Bdschungslagen bis 7 g/m?) anzusden. Weitere Regelungen siehe im Fol-
genden.

Abbildung 4: Kompensationsflache Klein Gladebrugge 1 (genordet) (K2)

Vorgaben zur Nutzung der extensiven Wiesen/Weiden:
Nutzung der Flachen als extensiv bewirtschaftetes Dauergrinland:

kein Absenken des Wasserstandes;

kein Schleppen sowie andere Bodenbearbeitungen in der Zeit vom 01.04.
bis zum 20.06;

keine Dungung der Flachen;

kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln;

keine Zufltterung;

Duldung der Nahrungsaufnahme von Gansen, Schwanen und Enten.

Mahweide-Variante:

1 Mahd ab 21.06., danach Nachweide mit max. 3 Rindern/ha bis 31.10.

Standweide-Variante:
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o 01.05.-31.10. max. 3 Tiere/ha, in der Ubrigen Zeit max. 1,5 Rinder/ha;
o Pflegemahd ab 21.6. zuldssig.
¢ Halboffene Weidelandschaft: mind. 8 Monate Weidezeit; max. 1,5 Rinder/ha;
keine Schnittnutzung.
Quelle: Erlauterung zum Vertragsmuster ,Weidewirtschaft“ des Ministeriums fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schles-
wig-Holstein, 1.9.2014

Bei einer Nutzung als Sukzessionsflache wird in den ersten finf Jahren einmal im
Jahr gemaht. Das Mahgut wird abgefahren. In den Folgejahren erfolgt eine Mulch-
mahd zur Unterdriickung des Gehdlzaufwuchses alle drei Jahre. Die neu entste-
henden Strukturen dienen ebenfalls als neue Habitat-Strukturen fir Brutvogel.
Neben der Kompensation fiir den Entfall von Knicks (481 Meter + 24 Uberhalter)
wird die Flache von 2,7 Hektar ebenfalls als Kompensationsflache fiir das Schutzgut
Boden/Wasser und die Uberhalter als zu pflanzende Baume angerechnet (multifunk-
tionale Kompensation).

> Es verbleibt vorerst ein Defizit von 6,2 Hektar Kompensationsflache,
236 Meter Neuanlage Knick, 750 m? Neupflanzung Feldgehélz und 227
Baume.

Kompensationsflache Klein Gladebriigge 2 (K3)

Die Trennstlicke aus Flurstiick 27/2 und 22/1, Flur 1 in der Gemarkung Klein Glade-
briigge haben eine GréRRe von 1,4 Hektar und werden aktuell intensiv als Acker ge-
nutzt. Sie weist einen Héhenunterschied von ca. 7-10 Metern von Osten nach Wes-
ten auf. Da der Acker mit dem Hang beackert wurde, sind deutliche Erosionsspuren
zu sehen. Im Westen, am Ful des Hanges, getrennt durch eine Sukzessionsflache,
verlauft die Trave. Sie ist in diesem Bereich als FFH-Gebiet ausgewiesen. Die Fla-
che wird im Norden und Siden von Laubwaldern verschiedener Auspragung einge-
fasst. Im Osten schlie3t ein groRer Ackerschlag an.

Der Entwurf des FFH-Managementplan fir das FFH-Gebiet 127-391 Travetal weist
fur die westlich angrenzenden travenahen Flachen (Sukzessionsflache) als Mald-
nahme den Erhalt der Sukzessionsflache mit den dort vermuteten Quellen aus.

Das Entwicklungsziel dieser Flache ist aus naturschutzfachlicher Perspektive, die
Entwicklung von extensiv genutztem Grunland oder einer Sukzessionsflache und die
Schaffung einer dichteren Knicknetzes. Dazu werden auf dem Flurstlick drei neue
Knicks aufgesetzt, bepflanzt und mit einem Wildschutzzaun eingezaunt (siehe Kapi-
tel 9.1.2). Die Knicks verlaufen in Nord/Siid-Richtung und binden an die randlichen
Waldflachen/Knicks an. Sie sind 96 Meter, 188 Meter und 60 Meter lang.

Durch die Anlage und den dauerhaften Erhalt der Knicks wird das Knicknetz und
somit der Biotopverbund nachhaltig aufgewertet. Weiterhin wirken die neuen Knicks
der Erosion durch Oberflachenwasser auf dieser abschiissigen Flache entgegen.
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A S EOT 8 153 EOT T -
Abbildung 5: Kompensationsflache Klein Gladebrigge 2 (genordet) (K3)

Die Flachen zwischen den Knicks werden zu extensiv genutztem Grunland entwi-
ckelt. Bei einer extensiven Nutzung als Weide ist die Flache mit einer geeigneten
Saatmischung (regionale Saatgutmischung UG HK 3 der Firma Saaten Zeller 0.4./ 5
g/m?, in Boschungslagen bis 7 g/m?) anzusaen. Weitere Regelungen siehe im Kapi-
tel Kompensationsflache Klein Gladebriigge 1.
Bei einer Nutzung als Sukzessionsflache wird in den ersten finf Jahren einmal im
Jahr gemaht. Das Mahgut wird abgefahren. In den Folgejahren erfolgt eine Mulch-
mahd zur Unterdriickung des Gehdlzaufwuchses alle drei Jahre. Die neu entste-
henden Strukturen dienen ebenfalls als neue Habitat-Strukturen fur Brutvogel.
Neben der Kompensation fiir den Entfall von Knicks (344 Meter + 17 Uberhélter)
wird die Flache von 1,4 Hektar ebenfalls als Kompensationsflache fur das Schutzgut
Boden/Wasser und die Uberhélter als zu pflanzende Badume angerechnet (multifunk-
tionale Kompensation).
» Es verbleibt vorerst ein Defizit von 4,8 Hektar Kompensationsflache,
750 m? Neupflanzung Feldgehélz und 210 Baume und ein Uberschuss
von 108 Meter Neuanlage Knick
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Kompensationsflache Klein-Gladebriigge 3 (K4)

Das Flurstick 97/1 liegt in der Gemarkung Klein Gladebrigge in der Flur 1. Diese
Flache hat eine GroRe von 3,16 Hektar und wird aktuell intensiv als
Acker/alternierend Intensivgriinland genutzt. Sie liegt im unmittelbaren Talraum der
Trave, die westlich direkt angrenzend an das Flurstiick verlauft. Die Flache wird im
Norden und Osten von Laubwaldern verschiedener Auspragung eingefasst. Im Su-
den schlief3t eine ruderalisierte, feuchte Griinlandflache an.

is Stan 018/01(01///SE:{z018] ; L

Abbildung 6: Kmensationsﬂéche Klein Gladebrigge 3 (genordet) (K4)

Fir diesen Bereich waren keine Unterlagen/Plane/Aussagen im FFH-
Managementplan zu finden. Wir gehen daher davon aus, dass der Acker zu exten-
siv genutztem Grinland umgewandelt werden soll, da dies fachlich am sinnvollsten
erscheint.

Entwicklungsziel fur die Flache ist zum einen die Aufgabe der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung in dieser direkt an die Trave angrenzenden Flache mit dem
Entfall von Dingung und Pestizideinsatz und zum anderen die dauerhafte Etablie-
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rung eines extensiv genutzten Grinlandes mit verschiedensten Lebensrdumen fur
Flora und Fauna.

Dazu werden drei wechselfeuchte Mulden in einer Gesamtgréf3e von 1.500 m? aus-
gehoben. Hier werden sich je nach Wasserstand der Trave Lebensraume flir Am-
phibien entwickeln, die aktuell nicht vorhanden sind. Mit dem Aushub der Mulden
wird auf den héher liegenden Flachen ein Knick aufgesetzt (siehe Kapitel 9.1.2) und
dauerhaft erhalten. Dieser wird die Artenvielfalt weiter erhdhen. Des Weiteren wer-
den 750 m? Erlenpflanzung in drei Bereichen zu je 250 m? neu gepflanzt und mit
einem Wildschutzzaun gegen Verbiss geschitzt. Weitere MalRnahmen stellen die
Stilllegung der Drainage und eine an den Standort angepasste Pflege/Nutzung dar.
Die Flachen nérdlich und sudlich des neuen Knicks werden zu extensiv genutztem
Grinland/zu einer extensiv genutzten Weide entwickelt. Bei einer extensiven Nut-
zung als Weide ist die Flache mit einer geeigneten Saatmischung (regionale Saat-
gutmischung UG HK 3 der Firma Saaten Zeller 0.4./ 5 g/m?, in Béschungslagen bis
7 g/m?) anzusaen. Weitere Regelungen zur Nutzung des Grinlandes speziell als
Weide sind im Kapitel Kompensationsflache Klein Gladebriigge 1 aufgefihrt.

Sollte sich eine Nutzung als Grunland/Weide nicht realisieren lassen, besteht die
Méglichkeit eine Sukzession zuzulassen. Bei einer Nutzung als Sukzessionsflache
wird in den ersten funf Jahren einmal im Jahr gemaht. Das Mahgut wird abgefahren.
In den Folgejahren erfolgt eine Mulchmahd zur Unterdriickung des Geholzaufwuch-
ses alle drei Jahre.

Neben der Kompensation fiir den Entfall von Knicks (180 Meter + 9 Uberhalter) und
750 m? Feldgeholz wird die Flache von 3,16 Hektar ebenfalls als Kompensationsfla-
che fiir das Schutzgut Boden/Wasser und die Uberhalter als zu pflanzende Baume
angerechnet (multifunktionale Kompensation).

Aufgrund der vielfaltigen MaRnahmen zur Erhéhung der Biotopvielfalt im sensiblen
Talraum direkt an der Trave wird die Flache mit dem Faktor 1,5 gewertet, da mehre-
re Qualitatsstufen tbersprungen werden. Dies bedeutet, dass 4,74 Hektar als Kom-
pensationsflache angerechnet werden kdnnen.

> Es verbleibt vorerst ein Defizit von 0,06 Hektar Kompensationsflache,
und 201 Biume und ein Uberschuss von 288 Meter Neuanlage Knick

Kompensationsflache Klein Gladebriigge 4 (K5)

Die Trennsticke aus Flurstlick 22/1 liegen in der Gemarkung Klein Gladebrtigge in
der Flur 1. Diese Flachen haben eine Grofe von 1,15 Hektar und werden aktuell
intensiv als Grunland genutzt. Sie weisen einen Hohenunterschied von ca. 6 Metern
von Westen nach Osten auf. Im Stidwesten, am Full des Hanges verlauft die Tra-
ve. Sie ist in diesem Bereich als FFH-Gebiet ausgewiesen. Die Flache wird im Si-
den von einem Laubwald und im Norden von einem Knick begrenzt. Im Osten und
Norden schlielRen grof3e Ackerschldge an. Im Nordwesten entlang der Trave befin-
det sich eine Griunlandflache.
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4

Abbildung 7: Kompensationsflache Klein Gladebriigge 4 (genordet) (K5)

Der FFH-Managementplan fir das FFH-Gebiet 127-391 Travetal weist fir die trave-
nahen Flachen den Erhalt des Grinlandes aus.

Das Entwicklungsziel dieser Flache ist aus naturschutzfachlicher Perspektive, die
Entwicklung von extensiv genutztem Grunland oder einer Sukzessionsflache und die
Schaffung eines dichteren Knicknetzes. Dazu werden auf dem Flurstiick zwei neue
Knicks im Osten und im Nordwesten entlang der Flurstlicksgrenzen neu aufgesetzt,
bepflanzt und mit einem Wildschutzzaun eingezaunt. Die Knicks verlaufen in
Nord/Sid-Richtung an der Ostseite und Ost/West-Richtung am Nordwestrand und
binden an die randlichen Waldflachen und die Trave an. Sie sind 110 Meter und 85
Meter lang.

Durch die Anlage und den dauerhaften Erhalt der Knicks wird das Knicknetz und
somit der Biotopverbund nachhaltig aufgewertet. Weiterhin wirken die neuen Knicks
der Erosion durch Oberflachenwasser auf dieser abschiissigen Flache entgegen.
Die Flachen zwischen den Knicks werden zu extensiv genutztem Grinland entwi-
ckelt. Bei einer extensiven Nutzung als Weide ist die Flache mit einer geeigneten
Saatmischung (regionale Saatgutmischung UG HK 3 der Firma Saaten Zeller 0.4./ 5
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g/m?, in Béschungslagen bis 7 g/m?) anzusaen. Weitere Regelungen siehe im Kapi-
tel Kompensationsflache Klein Gladebrigge 1.

Bei einer Nutzung als Sukzessionsflache wird in den ersten funf Jahren einmal im
Jahr gemaht. Das Mahgut wird abgefahren. In den Folgejahren erfolgt eine Mulch-
mahd zur Unterdrickung des Geholzaufwuchses alle drei Jahre. Die neu entste-
henden Strukturen dienen ebenfalls als neue Habitat-Strukturen fir Brutvogel.
Neben der Kompensation fiir den Entfall von Knicks (195 Meter + 10 Uberhalter)
wird die Flache von 1,15 Hektar ebenfalls als Kompensationsflache fir das Schutz-
gut Boden/Wasser und die Uberhalter als zu pflanzende Baume angerechnet (multi-
funktionale Kompensation).

> Es verbleibt vorerst ein Defizit von 191 Baumen und ein Uberschuss
von 1,09 Hektar Kompensationsflache sowie 483 Meter Neuanlage
Knick

Umgang mit der verbliebenen Kompensationserfordernis

Far die 191 Baume (12-14) werden pro Baum eine Kompensationsflache von 25 m?
aus der intensiven Nutzung genommen und im Sinne des Naturschutzes entwickelt.
Fir 191 Baume bedeutet dies eine Kompensationsflache von 4.775 m?, die nach-
gewiesen werden muss.

> Es verbleibt ein Uberschuss von 6.125 m? Kompensationsfliche sowie
483 Meter Neuanlage Knick

Die Flache und die Knicks stehen der Stadt Wahistedt fir weitere Planungen als
Kompensation zur Verfligung.

8. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Fir eine Entwicklung des Plangebietes in der vorgesehenen Form spricht:

- Stadtrandlage mit guter Versorgung und mit guter Anbindung an die vorhandene
Infrastruktur (verkehrsglinstige Lage),

- Nutzung und Erganzung der vorhandenen Erschlief3ung,

- Fortfihrung der konsequenten Ausweisung von Gewerbegebieten im Bereich der
A21,

- Relativ stérungsarme Einbindung in den Siedlungszusammenhang.

Nach intensiver Diskussion hat sich die Stadt Wahlstedt entschlossen, flr den aus-
gewahlten Standort die notwendigen Planungen einzuleiten, um den weiterhin vor-
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handenen Bedarf an Industrie- und Gewerbegebieten befriedigen zu kénnen. Ande-
re, ahnlich gut geeignete Flachen, stehen im Stadtgebiet nicht zur Verfligung.

9. Zusatzliche Angaben

Gutachten und umweltbezogene Informationen

Zum Umweltbericht wurden folgende Gutachten erstellt:

o GBU (2016, erganzt 2017): Baugrunduntersuchung und Griindungsbeur-
teilung, Fahrenkrug,

e Bioplan (2018): Stadt Wahlstedt — Bebauungsplan Nr. 32 — Priifung der
besonderen Artenschutzbelange gemaf § 44(1) BNatSchG - Arten-
schutzbericht, Neumunster,

e Lairm Consult (2018): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan Nr. 32 der Stadt Wabhlstedt,

Weitere umweltbezogene Informationen wurden dem Flachennutzungsplan des

Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg-Wahlstedt und dem Landschaftsplan
der Stadt Wahlstedt entnommen.

10. Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Die Bewertung der Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere orientiert sich an KAULE
1991%

11. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch die Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes des Zweckverban-
des Mittelzentrums und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 der Stadt Wahl-
stedt soll erreicht werde, dass das Gebiet an der Kieler Stralle nordlich der Bahntras-
se zwischen Bad Segeberg und Neuminster eine sinnvolle neue Nutzung erhalt.
Vorgesehen sind grol¥flachige Industrie- und Gewerbegebiete. Das Gesamtgebiet ist
360.000 m? groR.

Im heutigen Zustand prage vor allem die Knicks (Uber 3.000 Meter) und die grof3en
Baume das Gebiet. Weiterhin ist die Lage des Gelandes am Rande der Wohnsied-

2 Kaule, Giselher 1991: Arten- und Biotopschutz. Stuttgart.
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lungen der Stadt Wahlstedt im Ubergang zur freien Landschaft, die im Norden an-
schlie3t besonders.

Wegen der relativ grolden Anzahl gréRerer Baumgruppen, imposanter Einzelbdume
und Knicks werden fir Vogel, Fledermause und die Haselmaus Gutachten angefer-
tigt, die klar machen, ob diese Tierarten so gestort werden durch die geplanten Neu-
bauten, dass sie hier nicht mehr leben konnen.

Ungefahr 1.800 Meter Knicks und fir die zusatzlichen Bauflachen, die naturnahen
Boden Uberbauen, missen an anderer Stelle intensiv genutzte Flachen aus der in-
tensiven Nutzung genommen und naturnah entwickelt werden. Ein Teil davon im
Westen des Plangebietes realisiert werde (759 Meter neue Knicks und 1,3 ha natur-
nahe Flache). Trotzdem werden Flachen fur z.B. flr weitere Knicks auRerhalb des
Plangebietes bendtigt.

Diese Flachen befinden sich dstlich des Plangebietes (ca. 100 Meter entfernt), hier
koénnen zwei weitere Knicks (ca. 320 Meter lang) gebaut werden, und in der Nahe der
Gemeinde Klein Gladebriigge. Mehr als 9,0 Hektar Flache werden dort naturnah
gestaltet und die landwirtschaftliche Nutzung eingestellt. Dazu gehdrt auch hier die
Anlage von neuen Knicks. Alle MaRhahmen zusammen flihren dazu, dass der Ein-
griff in Natur und Landschaft im Sinne der Naturschutzgesetze als ausgeglichen gilt.

Weiterhin wurden Gutachten zum Verkehr und zum Larm erstellt, um die Menschen,
die hier klnftig arbeiten sollen und die Nachbarn so gut wie mdglich zu schitzen.

Hamburg, den 12.02.2018

ol S

(Joachim Moéller, Planung & Moderation)
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