PLANZEICHNUNG

TEXT -TEILB

- Fortsetzung Text - Teil B -

SATZUNG
DER

STADT WAHLSTEDT

KREIS SEGEBERG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 37

fur das Gebiet sudlich der NeumunsterstralRe, ostlich der Ostlandstralle,
nordlich der Reihenhauser Ostlandstral’e 1 - 11 (ungerade Hausnummern) und
westlich des Grundstiicks NeumiinsterstralRe 13
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Ausgearbeitet vom

Buaro fur Bauleitplanung

Assessor jur. Uwe Czierlinski

Kronberg 33, 24619 Bornhdved
Tel.: (04323) 8042 95 - Fax: (04323) 80 43 01
E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung wird
durch die Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt Wahlstedt vom ................ folgende
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

Entwurf: 21.06.2021

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 04. Mai 2017 -

. B. Ortliche Bauvorschriften
'TEIL A' M 1 . 500 (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)
o . _ _ . _ A. Planungsrechtliche Festsetzungen )
Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der (BauGB, BauNVO) 01. Stellplitze, Garagen, Carports
Fassung ihrer Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), und die Verordnung Uber die _ Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze auf dem Baugrundstiick bereitzustellen.
Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 01. grgd:gsl_’?”,{;ﬂegaﬁlg;f’gﬂ Abs. 7 Nr. 2 und § 6 BauNVO) 02. Dicher | o
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. 2017 1 S. 1063) Die Dachneigung muss mindestens 12 Grad betragen. Zulassig sind Sattel-, Walm-,
Das gemaB § 6 BauNVO festgesetzte Mischgebiet (MI) dient dem Wohnen und der Krippelwalm- und Zeltdacher. Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen beziehen
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stren. sich jeweils nur auf die Hauptgebaude. Fir Wintergarten, Nebenanlagen, Garagen und
Gemarku ng Wahlstedt Flur 6 1 6 Carports sind auch abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Die
! ! a) In den Erdgeschossen des Mischgebietes ist gemaB § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO eine Dacheindeckung ist im gesamten Plangebiet nur in den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit
= zulassig. Festsetzungen zur Dachform, -neigung und -farbgestaltung abgewichen werden.
\/ w ﬁi?iﬂfﬂﬂ;‘e‘iﬁf b) Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Tankstellen,
Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. C. de Vries, Mérz 2021 Gartenbaubetriebe und Vergnigungsstatten in Gberwiegend gewerblich gepragten Teilen . .
Gemeinde: Wahlstedt der Mischgebiete) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. C. Hinweise
() Gemarkung: Wahlstedt
35 E/::Estab: ??51060 c) Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung (Vergnligungsstatten 01. Bodendenkmale
40 Hbhenbezugssystem: ~ DHHN 92 auBerhalb (berwiegend gewerblich gepragter Teile der Mischgebiete) wird nicht Das Plangebiet befindet sich anteilig in einem arch&ologischen Interessensgebiet. Es wird auf
oorcinalsnsys om der Bestandteil des Bebauungsplans. § 15 DSchG hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich
iotalen Ausgabe: ETRS89 unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
d) Werbeanlagen fir Fremdwerbung sind innerhalb des Plangebietes unzulassig. Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstliicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben.
02. MaB der baulichen Nutzung Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO) Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
Die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
Uberschritten werden.
02. Altlasten
i ) Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flar bisher unbekannte Belastungen des
03. Hohe baulicher Anlagen Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
o GRZ 0.4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO) Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
, \ D lassi imale Firsthdhe (FH) baulicher Anl betraat 15.00 iber d Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstlckseigentimer als Abfallbesitzer zur
FH 15.0 m a) Die zulassige maximale Firsthohe (FH) baulicher Anlagen betragt 15,00 m ober dem ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach dem Gesetz zum
iiber |.’||3p Y geﬁugSpunkt' gué:_agegldg te_crémgc::e f(30<|a_bauollgte|_le HVY'IE Luftungﬁrohre, Antennen, Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
chomsteine und Sliizableiter sind nicnit aut die zulassige Hohe anzurechnen. (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
b) Bezugspunkt der festgesetzten Firsthdhe ist der in der Planzeichnung eingetragene geandert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27. Sept. 2017 (BGBI. I~ S.
Hoéhenbezugspunkt (HBP). 3465), verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziglich dem Kreis Segeberg, Sachgebiet:
Bodenschutz, anzuzeigen.
04. Sichtflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 03. Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Griinflachen, Gehdlzen und
Die festgesetzten Sichtfelder gem&n der 'Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen’, RASt 06 die Baufeldrdumung in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzulissig.
(Ausgabe 2006), Ziffer 6.3.9.3 mussen flr wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBgénger Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden koénnen, ist durch einen
zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe Gber Fahrbahnoberkante von stéandigen Sichthindernissen, Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs dauernd freigehalten werden. ergeben und eine Genehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
Auch die Anlage von Millcontainerstellplatzen sowie die zum Einwerfen und zum Entleeren
notwendigen Halteflachen sind auBerhalb des Sichtfeldes vorzusehen. Innerhalb der Sichtfelder 04. Schutz des Oberbodens
durfen keine Parkplatze ausgewiesen werden. Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens zu berticksichtigen.
05. Versorgungsanlagen Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO) § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.)
Kleinwindanlagen und baulich eigenstdndig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet
unzuldssig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zulassig, Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu
parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Selbstandige Anlagenstandorte sind im beseitigen.
Plangebiet nicht zulassig.
Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten.
06. Versickerung von Niederschlagswasser Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wdahrend der gesamten Bauphase sowie die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Versiegelungsmenge sind zu Gberprifen.
Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist 05. Einsichtnahme in Vorschriften
innerhalb des Plangebietes zu bewirtschaften. Zulssig ist auch das Sammeln in Teichen oder Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Zisternen. Vorschriften u. A.) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Wahlstedt, Bauverwaltung,
Markt 3, 23812 Wabhlstedt, eingesehen werden.
ZE I C H E N E RKLARU N G - Fortsetzung Zeichenerklarung - - Fortsetzung Zeichenerklarung - - Fortsetzung Verfahrensvermerke -
08. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

()

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4

\Y,

FH 15,0 m

Uber

HBP

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0]

I

Mischgebiete

(§ 6 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Ir - ':
20 BauNVO
(§ ) L [st] |
==
Hohe baulicher Anlagen in Meter Gber einem Bezugspunkt, HBP

als Héchstmal3:
Firsthohe z.B. FH 15,0 m gemessen uber Héhenbezugspunkt tber NHN

W\.

StraRenverkehrsflache

Ein- und Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

15.Sonstige Planzeichen
r=n
| |
=

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Hoéhenbezugspunkt in Meter G. NHN
(§§ 16 Abs. 2 + 3 und 18 BauNVO)

|l. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Offene Bauweise

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

041.86

Sichtdreieck nach Richtlinie RASt 06, Ziffer 6.3.9.3

= Sichtfelder auf bevorrechtigte Radfahrer bzw. Ful3ganger

(Bereiche mit Blau hinterlegter Schraffur sind von der Bebauung freizuhalten)

Gelandepunkte mit Hohenangaben, bezogen auf NHN

[ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

110

e

Flurstucksbezeichnung

Flurstiicksgrenze

Flurgrenze

Zukunftiger Abriss sonstiger baulicher Anlagen

Darstellung baulicher Anlagen aulRerhalb des Geltungsbereiches:

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude

Vorhandene bauliche Anlagen als
Nebengebdude und sonstige bauliche Anlagen

1. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der
baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
(GRZ)

Zahl der
Vollgeschosse

Bauweise

Firsthdhe in Meter
Uber einem
Bezugspunkt

09.

Trager offentlicher Belange am ................ gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am .................. als Satzung beschlossen und die Begrindung durch
einfachen Beschluss gebilligt.

Wahlstedt, den .....................

Blrgermeister

10.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Wahlstedt, den .....................

Blrgermeister

11.

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 37 durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann wund die dber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
........................................... in der 'Segeberger Zeitung' und im Internet ortstblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maéglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ...............o oo, in Kraft getreten.

Wahlstedt, den .....................

Blrgermeister

01.

02.

03.

04.

05.

06.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Planung, Bau und
Verkehr der Stadt Wahlstedt vom 22.06.2020. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der 'Segeberger Zeitung' am 27.04.2021 erfolgt.
Zuséatzlich wurde die Bekanntmachung unter www.wahlistedt.de in das Internet eingestellt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit
VOM cevvveveeeeeenn, biszum ................. im Rahmen einer &ffentlichen Auslegung durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal® § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
.................. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fir Planung, Bau und Verkehr hat am ... den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 37 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................ o] [ I wahrend
der Dienststunden, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder elektronisch per E-Mail (bauamt @ wahlstedt.de)
abgegeben werden koénnen, am ... in der 'Segeberger Zeitung' ortstiblich
bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.wahlstedt.de ins Internet
eingestellt.

Die Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Wahlstedt den .....................

Bilrgermeister

07.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom ................. , in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

Neuminster, den ...................

Dipl.-Ing. C. de Vries

Siegel OBVI




